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Viertes Buch.

Das Sachenrecht.?)

§ 68.
Allgemeiner Uberblick.

1. Pas Sachenrecht wird nur von der Gesetzgebung
derjenigen Kantone als ein einheitliches Ganzes dargestellt,
welche Kodifikationen besitzen. In den Kantonen o/kne Kodi-
JSikation finden wir iiber einzelne wichtigere Abschnitte, ins-
besondere iiber das Hypothekarrecht teilweise sehr ausfiihr-
liche Specialgesetze, welche wir bei der Behandlung dieser
Abschnitte anfiihren werden. Die Kantone mit Kodifikation
goben dem Sachenrechte nicht nur im System eine sehr ver-
schiedene Stellung, sondern behandeln dasselbe auch materiell
in sehr verschiedenem Umfange, und auffallend hiufig finden
wir in einzelnen Materien die betreffenden Abschnitte der
kantonalen Gesetzbiicher durch Specialgesetze ersetzt oder
ergénzt. Diese Erscheinung erklirt sich grosstenteils aus
dem Umstande, dass die Kodifikationen, insbesondere die-
jenigen der ilteren Zeit, sich darauf beschrinkt haben, das-
jenige gesetzlich zu ordnen, was systematisch dem iiber-
Lieferten Inhalte des gemeinen Rechtes entsprach, wihrend
die tibrigen Partien des Sachenrechtes zuerst der Ubung und

') Die Litteratur des Sachenrechts weist eine Anzahl Monographien
fiir die einzelnen Institute auf, worilber wir bei den beziiglichen Abschnitten
das Nihere mitteilen werden. Betreffend das Sachenrecht als Ganzes ist an
die frither, in § 2, citierten Werke tiber die einzelnen kantonalen Rechte zu
erinnern. Ferner ist, wie beim Erbrechte, auch hier Rossel, Manuel du droit
civil de la Suisse romande, hervorzuheben.

Huber, Privatrecht. I, 1
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Gewohnheit iiberlassen und dann spiter mit Specialgesetzen
geordnet wurden, wie z. B. die Reallasten, die Rechtsver-
héltnisse an Gewiissern, das Grundbuchrecht, die Flurver-
héltnisse u. a. m.

Die Ubersicht der Quellen zeigt uns in Bezug auf das
gesamte Sachenrecht folgende Verschiedenheit der Behandlung:

a. Der Code civil francais widmet dem -eigentlichen
Sachenrechte sein zweites Buch ,des biens, et des différentes
modifications de la propriété“, und zwar behandelt der erste
Titel die Einteilung der Sachen, der zweite das Eigentum,
der dritte den Niessbrauch, das Gebrauchsrecht und das Wohn-
recht und der vierte die Grunddienstbarkeiten; das Pfand-
recht dagegen wird im dritten Buche behandelt, und zwar
im siebzehnten Titel das ,Nantissement® und im achtzehnten
die ,privildges et hypothéques®. Ferner ist fiir das Sachen-
recht von specieller Bedeutung der zwanzigste Titel, von der
npresoription. Geznf hat den Inhalt dieser Abschnitte,
namentlich was das Immobiliarsachenrecht anbelangt, nicht
unwesentlich mit Specialgesetzen modifiziert. Fiir den Berner
Fura sind einzelne Abschnitte des Hypothekarrechtes besei-
tigt worden, oder nur noch in einem Teil der Bezirke in
Kraft. Wir verweisen hieriiber auf die folgenden Abschnitte,
insbesondere auf § 89.

Waadt folgt im zweiten Buche seines CC. durchaus
dem Systeme des C. c. fr. und behandelt ebenso in den
Titeln 15, 16 und 19 des dritten Buches die angegebenen
Abschnitte des C. c. fr. Durch Specialgesetze wurde hier
insbesondere das Grundbuchrecht verdindert. Das Hypothekar-
recht erscheint schon im CC. in Bezug auf den Inhalf in
durchaus selbstindiger und origineller Ordnung.

Wallis zeigt betreffend das System des zweiten Buches
des CC. und die Titel 21, 22 und 24 des dritten Buches
dieselbe Anlehnung an den C. c. fr., und ebenso hat auch
Neuenburg das System des C. c. fr., mit der Ausnahme,
dass die erwihnten Materien des dritten Buches im 18, 19
und 21. Titel behandelt werden, vollstindig nachgeahmt.
Die fibrigen romanischen Rechte dagegen sind in dieser Frage
zu einer andern Gruppe zu rechnen.
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b. Bern und Luzern bezeichnen die gesamte Lehre von
den Vermdigensrechten, d. h. den zweiten Hauptteil des Gesetz-
buches, als das ,Sachenrecht,“ wiahrend SolozZurn bei der-
selben Einteilung die Bezeichnung , Vermdgensrecht wihlt.

Sodann unterscheiden Bern und Luzern das erste Haupt-
stiick ,von den dinglichen Rechten und das zweite ,,von den
perstnlichen Rechten,” und behandeln im ersten Hauptstiick
die Lehre vom Besitz, vom Eigentum, von den Dienstbar-
keiten und vom Pfandrecht, sowie als fiinften Titel auch noch
das Erbrecht. Dabei kommt aber hier nur ein Teil des Pfand-
rechtes zur Darstellung und der andere Teil wird alsdann im
besondern Teile des zweiten Hauptstiickes als Lehre von den
,Pfandvertrigen® abgewandelt, Bern Satz. 927 bis 958 mit
einer Reihe von erginzenden Specialgesetzen; und Zuzern
§8 710 bis 713, ebenfalls erginzt und abgeindert durch
Specialgesetze. Endlich ordnen Bern und Luzern im fiinften
Titel des zweiten Hauptstiickes des Sachenrechtes auch die
-Lehre von der ,Verjihrung.*

Solothurn bezeichnet das erste Hauptstick des Ver-
migensrechtes als ,,von den Rechten an Sachen“ und be-
handelt hier in sechs Titeln die Bestimmungen: Von der Ein-
teilung und den Verhiltnissen der Sachen im allgemeinen,
von dem Besitze, von dem Eigentume, von den Dienstbar-
keiten, von dem Pfandrechte und von den Grund- und Hypo-
thekenbiichern. Die Verjihrung und Ersitzung wird hier bei
den einzelnen Instituten in Behandlung gezogen und mithin
zum Teil im Sachenvechte und zum Teil auch im zweiten
Hauptstiick, das ,von den personlichen Forderungen und Ver-
bindlichkeiten handelt, dargestellt.

c. Alle andern Kodifikationen weisen dem Sachenrechte
elme systematisch selbstindige Stellung neben dem Obligatio-
menrechte an. So ist dies zunichst von Frezburg und Zessin
#u sagen, welche, diesfalls von ihrem Vorbilde, dem C. c. fr.,
abweichend, ein Sachenrecht in weiterm Sinne, als dies im
zweiten Buch des C. o. fr. ausgeschieden ist, aufstellen.
Freiburg behandelt im sweiten Buche des CC., ,lois -con-
cernant les biens,“ in acht Titeln die Lehre ,des biens en
général et de leur distinction,” ,de la possession, ,de la
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propriété,* ,de l'usufruit, de I'usage et de I’habilitation,*
»des servitudes et services fonciers,”* (soweit der Inhalt ent-
sprechend dem zweiten Buche des C, c. fr.) und sodann weiter
,de Ihypothéque,* ,,du droit de gage’ und ,de la dime, du
cens, du lod, et des autres clotures féodales, des droits d’us-
age dans les fordts et des droits de parcours sur les fonds
d’autrui® Die ,prescription dagegen verweist Freiburg
neben den ,preuves et présomptions légales* als ersten Titel
in ein besonderes fiinftes Buch des CC.

Tessin spricht im zweiten Buche des CC., ,dei diritti
sulle cose, in acht Titeln: ,dei beni immobili e mobili,*
,dei beni relativamente a coloro che li posseggono,* ,del do-
minio,* ,,del possesso, ,delle servith personali,* ,delle servitl
reali,* ,dell’ occupazione,” und ,dell’ accessione.* Das fiinfte
Buch dann aber enthdlt im ersten Titel ,dell’ assicurazione
dei diritti e delle obbligazioni“ das Pfandrecht, die Hypothek
und die Privilegien und im zweiten Titel die Preescription.

Was im weitern Aargax anbelangt, so spricht der
zweite Teil des BG. ,von den Rechten an Sachen* und be-
handelt in der Einleitung die Sachen iiberhaupt, dann als
erstes Hauptstiick den Besitz, als zweites das Eigentum und
als drittes und viertes die Dienstbarkeiten und das Pfand-
recht. Die Lehre von der Verjihrung dagegen bildet das
vierte Hauptstiick des dritten Teiles des BG. ,,vom Obli-
gationenrecht.*

In Ziirich bildet ebenfalls das Sachenrecht den zweiten
Teil des PG., mit den Abschnitten: Von den Sachen, vom
Besitz, vom Eigentum, von den Regalien und den aus ihnen
hergeleiteten Gerechtigkeiten (Rechten an Gewissern eto.),
von den Dienstbarkeiten, von den Reallasten, vom Pfandrecht
an Liegenschaften und vom Pfandrecht an beweglichen Sachen.
Ebenso durchweg Sckaffhausen, mit der Ausnahme, dass hier,
wie in der urspriinglichen Redaktion des PG. von Ziirich,
das Eigentum an Liegenschaften und das Eigentum an beweg-
lichen Sachen als zwei selbstindige Abschnitte neben den
genannten aufgefilhrt werden. Zxg aber spricht, das Sachen-
recht dem Persomen- und Familienrecht als drittes (micht als
zweites Buch) anschliessend, im ersten Abschnitt vom Eigen-

—— S,
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tum, im zweiten von den Dienstbarkeiten und im dritten vom
Pfandrechte. -

Graubiinden ordnet den zweiten Teil des PR., ,,Sachen
recht oder dingliche Rechte, in die Abschnitte: Einleitende
Bestimmungen, Eigentum, Eigentumsbeschrinkungen, Grund-
lasten (Reallasten) und Pfandrecht.

Endlich G/arus behandelt das Sachenrecht als die erste
Abteilung des BG. in den Kapiteln: Eigentum an Liegen-
schaften, gesetzliche Beschrinkungen des Grundeigentums,”
Eigentum an Fahrnissen, Servituten und Pfandrecht.

Die Ersitzung und Verjihrung wird in der Gruppe des
Ziircher Gesetzbuches iiberall bloss bei den einzelnen Instituten
erwihnt, bei welchen sie zu funktionieren berufen ist.

Thurgau und Nidwalden haben, wie schon friiher her-
vorgehoben worden, das Sachenrecht nicht kodifiziert. Da-
gegen muss hier noch auf zwei Gesetze von Appenzell A-Rh.
hingewiesen werden, weloche die Hauptabschnitte in mig-
lichster Kiirze gesetzlich geordnet haben; es sind dies die Ge-
setze tiber die Liegenschaften vom 28. Oktober 1860 1) mit den
Abschnitten: Von der Liegenschaft im allgemeinen, von dem
Kaufe oder Tausche von Liegenschaften, von den Wasser-
rechten, von den Biumen und Waldungen, von den Hiigen
(Einfriedungen), von den Marken, von den Baurechten und
von einzelnen Dienstbarkeiten; ferner das Gesetz iiber die
Fahrhabe vom 28. Oktober 1860, welches nun aber bis auf
zwei Bestimmungen durch die Vorschriften des Schweizerischen
Obligationenrechts beseitigt worden ist.

2. Das Schweizerische Obligationenrecht hat einen Teil
des Sachenrechtes dem kantonalen Rechte entrissen und cen-
tralisiert. So ist dies geschehen betreffend das Faustpfand
und das Retentionsrecht an Mobilien, sowie betreffend den
Ubergang des Eigentums an Mobilien durch Rechtsgeschiifte,
sechster Teil Art. 199 bis 228 des OR.?) In weloher Weise

') Dieses Gesetz unterliegt gegenwirtig einer Revision; wir werden
das Ergebnis der ersten kantonsriitlichen Beratung, v. 20. und 21. November
1888, im folgenden gelegentlich berticksichtigen.

%) Beseitigt wurden durch die Bundesgesetzgebung auch die Bestimm-
ungen der Lkantonalen Gesetze iiber das sogen. »geistige Eigentumg; vgl.
Bundesges, betr. das Urheberrecht an Werken der Litteratur und Kunst, vom
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sich hier des nihern das kantonale Recht vom Bundesrecht
abgrenzt, werden wir unten in den §§ 89 und 99 in Erwigung
zu ziehen haben.

Erwihnt sei hier sodann noch, dass das Schweizerische
Obligationenrecht die Verpflichtungen aus einem dinglichen
Besitzesstande im allgemeinen dem kantonalen Rechte zu
regeln iiberlisst,!) wie denn auch dies letatere solche Ver-
pflichtungen fast durchweg unter dem sachenrechtlichen Ge-
sichtspunkte in Betracht zieht. Wir werden im folgenden
dieser Darstellungsweise beitreten und also nicht nur das
Pfandrecht, sondern auch die Verpflichtungen aus Miteigen-
tum , die Reallast und dergl., als dinglich begriindete An-
spriiche eines Berechtigten, im Sachenrechte behandeln. Ja
auch der Verkehr mit Immobilien muss, wegen der engen
Beziehungen, welche zwischen den Vorschriften betreffend
die personliche Verpflichtung und den dinglichen Erwerb
bestehen, in einem Umfange ins Sachenrecht gezogen werden,
welcher dem Obligationenrechte nicht viel Besonderes mehr
iibrig ldsst, und ebenso ist die grundversicherte Forderung
nach Entstehung, Inhalt, aktiver und passiver Ubertragung
u. 8. w. gemiss der Natur, welche dieses Institut in der
grossen Mehrzahl unserer Rechte besitzt, fir das Sachen-
recht in Anspruch zu nehmen. Man ersicht daraus, dass es
einen guten Grund hatte, wenn der eidgendssische Gesetz-

23. April 1883, Bundesges. betr. die Erfindungspatente, v. 29. Juni 1888, u.
Bundesges. betr. den Schutz der Fabrik- und Handelsmarken, v. 19. Dez. 1879.
Einen Schutz des Autorrechtes kannten freilich vordem nur wenige Kantone,
und ein einziger derselben hatte beziigliche Bestimmungen im Sachenrechte
aufgestellt, nimlich Graubiinden, PR. §§ 220 u. 221. Solothurn, CG. §§ 1404
bis 1419, stellte die ausfihrlicheren Bestimmungen iiber das Autorrecht der
Schriftsteller und Kiinstler, die Erfindungspatente u. die Warenbezeichnungen
in den Titel von den Forderungen aus Beschidigung. Dasselbe war der
Standpunkt von Genf, auf Grund der hier auch nach dem Wiederanschluss
an die Eidgenossenschaft in Kraft verbliebenen franzésischen Gesetzgebung.
Thurgaw dagegen sagte, ohne nihere Ausfithrung durch die Gesetzgebung, in
Art, 11 der Verfassung vom 28, Febr, 1869: »Der Kanton gewihrleistet, so-
weit es von ihm abhiingt, den Schutz des litterarischen, kiinstlerischen und
gewerblichen Eigentums.« — Uberdies wurde durch die Bundesgesetzgebung
auch das Konkordat vom 3. Dez. 1856 iiber den Schutz des schriftstellerischen
und kiinstlerischen Eigentums, welchem 15 Kantone beigetreten waren, ausser
Kraft gesetzt,

) Vgl. immerhin OR. Art. 67 betr. die Verpflichtung zu Schadens-
ersatz seitens des Eigentlimers eines Geb&udes, welches Schaden verursacht.
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geber, indem er nur iiber das Obligationenrecht legiferieren
wollte und konnte, diese angefiihrten Partien ausdriicklich
dem kantonalen Rechte und zwar eben dem Sachenrechte
tiberlassen hat. Weiteres ist tibrigens in dieser Beziehung
unten in § 99 auszufiihren.

3. Vergleichen wir den Stand der Gesetzgebung der
Kantone im Sachenrecht mit dem Zustande betreffend die
andern Rechtsgebiete, so fillt uns nicht nur die geringere
Zahl von Rechten mit umfassenderer Regelung durch Kodi-
fikation und die Liickenhaftigkeit der Specialgesetzgebung
auf, sondern es zeigt sich auch in der Mehrzahl der sachen-
rechtlichen Abschnitte keine besondere Originalitit, vielmehr
einfach Nachahmung der drei Vorbilder, des C. c. fr., des
Berner Civilgesetzbuches und des Ziircher Privatrechtes,
withrend diese wiederum sich beziiglich der Art der theo-
retischen Behandlung des Stoffes wesentlich auf die zur Zeit
ihrer Entstehung herrschende Doktrin stiitzen. Eine originelle
schopferische Kraft zeigt sich einzig in einzelnen Partien des
Nachbarrechtes, ferner in Bezug auf die Rechtsverhéltnisse
an Gewidssern und dann namentlich im Grundversicherungs-
und Grundbuchrechte; wihrend aber das letztere sich in der
neuesten Periode der Gesetzgebung wesentlich anf Grund einer
originéren, allgemein modern-rechtlichen Strémung in einem
Kanton um den andern zu entwickeln begonnen hat, liegt
betreffend das Grundversicherungsrecht viel eher ein Seiten-
stiick zum ehelichen Giiterrecht und zu gewissen Partien des
Erbrechts vor uns, d. h. ein zihes Festhalten alt iiberlieferter
Formen, hier dann freilich verbunden mit einer auffallenden
Bemithung, durch kleine Modifikationen die alten Imstitute
dem modernen Verkehre dienstbar zu machen. In diesem
letatern sachenrechtlichen Abschnitte und wesentlich nur in
diesem sind mithin die Kantone originell geblieben; zugleich
ist dies auch der einzige Abschnitt des Sachenrechtes, der
uns aus nahezau allen Kantonen ausfiihrlichere Quellen des
geltenden Rechtes zu bieten imstande ist.
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Erstes Kapitel.

Die Sachen und die dinglichen Rechte
im allgemeinen.

Erster Abschnitt.
Begriff, Einteilung und Eigenschaften der Sachen.

§ 69.

I. Eine Definition der Sache in dem Sinne, wie sie bei
der Unterscheidung eines besondern Sachenrechtes gegeniiber
dem Obligationenrechte aufgestellt werden muss, findet sich
in keinem unserer kantonalen Gesetzbiicher. Sache ist fiir
uns: ein einzelnes, korperlich zusammenhingendes und von
andern ausgeschiedenes Stiick der kérperlichen Welt, ein
Naturkérper, der, um fiir das Recht Bedeutung haben zu
konnen, iiberdies der rechtlichen Herrschaft erreichbar sein
muss. Die kantonalen Rechte aber miissen von ihrer Syste-
matik aus teilweise zu ganz andern Definitionen kommen,
und solche auf anderm Boden ruhenden Definitionen fehlen
denn auch in der That nicht in unseren Gesetzen.

Am deutlichsten driickt diesfalls sich Berz aus, indem
es in Satz. 332 des CG. sagt: ,Jeder Gregenstand eines Rechts,
der nicht selbst rechtsfihig ist, heisst Sache.“ Ebenso Luzern
CG. § 200, wihrend Aargau, obgleich es ein besonderes
Sachenrecht unterscheidet, in BG. § 413 denselben Begriff
in die Worte fasst: ,Alles, was Gegenstand eines Rechtes
oder rechtlicher Handlungen sein kann, heisst Sache.“ Solo-
thurn dagegen umschliesst in CG. § 649 den richtigen Sach-
begriff mit folgender Definition der , Vermogensrechte®: ,Die
Vermigensrechte beziehen sich entweder auf Rechte an Sachen,
d. h. an #ussern Gegenstinden, denen keine Rechtsfihigkeit
zukommt, oder auf Forderungen an hestimmten Personen.*

Bern wird von seiner Definition aus weiter veranlasst,
zwischen korperlichen und unkérperlichen Sachen zu unter-
scheiden. ,,Sachen®, sagt Satz. 337, ,,welche durch die dussern
Sinne wahrgenommen werden, heissen korperliche, und Sachen,

-
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welche durch die #ussern Sinne nicht wahrgenommen werden,
unkdrperliche Sachen: zu diesen letztern gehdren alle Rechte.*
Lugern dagegen zieht aus derselben Systematik diese Konse-
quenz nicht, sondern unterscheidet vielmehr in CG. §§ 218
bis 220 zwischen ,dinglichen und personlichen Rechten :“

218. Rechte, deren Ausfithrung mit einer Sache, ohne Riicksicht
auf gewisse Personen verbunden ist, werden dingliche Rechte genannt.

219. Dingliche Rechte auf Sachen konnen, so lange das Recht
selbst dauert, von dem Berechtigten gegen jeden, in dessen Gewahrsam,
Besitz oder Eigentum sich die Sache befindet, ausgeiibt werden.

220. Rechte, welche zu einer Sache nur gegen gewisse Personen,
unmittelbar ans einem Gesetz oder aus einer verbindlichen Handlung
entstehen, heissen persdnliche Sachenrechte.

In anderem Sinne hinwieder spricht Grawbiinden von
korperlichen und unkérperlichen Sachen, indem es in PR.
§ 177 Al 4 sagt:

Die Sachen sind entweder kérperlich oder unkdrperlich; je nach-
dem sie sinnlich wahrnehmbar sind oder nicht. Zu letzteren gehoren
z. B. Handels-, Industrie-, und Gewerbsgeschifte als solche, abgesehen
von den allfillig dazu gehdrenden Fahrnissen und Liegenschaften.

wihrend § 176, #hnlich wie Luzern, die perstnlichen und
dinglichen Rechte mit der Ausfiihrung unterscheidet:

Rechte, welche zuniichst an einer Sache haften und ohne Riick-
sicht auf die Person ihres Besitzers ausgeiibt werden, heissen dingliche
Rechte, wiihrend solche, die gegen eine Person gerichtet sind, persén-
liche Rechte heissen. — Dingliche (sachliche) Rechte sind: das Eigen-
tamsrecht und dessen Beschrinkungen, die Grundlesten und das Pfand-
recht; ferner auch das Erbrecht nach Massgabe des § 485.")

Die franztsische Rechtssprache entgeht der Definition
der Sache als ,korperliche und ,unkérperliche, indem sie
zwischen ,bien“ und ,chose* unterscheidet. Letzterer Aus-
druck wird nicht als besondere Bezeichnung im juristischen
Sinne gebraucht, sondern findet nach allgemeinem Sprachge-
brauche fiir die Bezeichnung jeder ,Sache* Verwendung.
»Bien‘ dagegen ist der eigentlich juristische Ausdruck fiir
Sache, bedeutet aber eben nicht Sache schlechtweg, sondern
jeden aktiven Vermogenswert, also Sachen im eigentlichen
Sinne sowohl als auch Forderungen. Danach ist ,bien* der-

1) Vgl. betr, diese Bestimmung Bd, II, S. 423.
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selbe Begriff, wie Bern ihn dem Ausdruck ,Sache* beilegt,
und Freiburg konnte, indem es sich hier, wie in vielen an-
dern Punkten, an das Berner CG. anschloss, die Definition
der Sache aus dem letztern einfach als Definition des ,bien‘
wiedergeben und in Art. 402 sagen: ,,Sont compris sous le
nom de biens par opposition & celui de personnes, toutes les
choses qui péuvent faire I'objet d’un droit ou d’une propriété,«
wobei in Art. 405 weiter unterschieden wird: ,Les biens
sont corporels comme une maison, un animal; ou incorporels,
comme un droit, une servitude. 1)

Der C c. fr. und seine Nachahmung stellen diese Unter-
scheidung nicht ausdriicklich auf, gehen aber deutlich von
einer Auffassung des ,bien‘ aus, welche mit dem Sachen-
recht in unserem Sinne nichts zu thun hat. Nur in einer
Bestimmung wird von dem ,bien* gesprochen, als handle es
sich einzig um ein Objekt der korperlichen Herrschaft, wenn
némlich Art. 543 des C. c. fr. sagt: ,,On peut avoir sur les
biens, ou un droit de propriété, on un simple droit de jouis-
sance, ou seulement des services fonciers & prétendre.“ Ebenso
Waadt CC. Art. 344, Wallis CC. Art. 879 und Newenburg
CC. Art. 391.

Tessin verwendet den Ausdruck Sache und Vermogens-
wert in der Definition, CC. Art. 209, als wiirde es sich nur
um eine Definition fiir das eigentliche Sachenrecht handeln:
,sTutte le cose suscettibili di dominio chiamansi beni; essi
sono mobili od immobili.“ Diese fiir die Systematik des Tes-

“sinischen CC. richtige Sprechweise wird dann aber in Art. 208

verwirrt durch die Aufnahme einer Unterscheidung von ding-
lichen und persdnlichen Rechten, welche mit dem eigentlichen
Sachenrecht, an dessen Spitze sie sich doch befindet, absolut
pichts zu thun hat, wihrend sie bei der Systematik Luzerns
und anderer Rechte allerdings wohl am Platze ist. Die Bestim-
mung lautet:

) Gleich so, wie wir es unten fiir 7vssin sagen werden, ist auch zu
dieser Ausdrucksweise zu bemerken, dass sie fiir das System Freiburgs,
welches ein eigenes Sachenrecht unterscheidet, micht passt. Freiburg folgt
hier also einerseits der franzésischen Rechtssprache und anderseits der Defi-
nition des Berner Gesetzbuches, wihrend es doch im System sich sowohl von
Bern, als vom Code emancipiert hat,
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1 diritti che si esercitano sulle cose, senza riguardo alle persone,
si chiamaeno reali. I diritti ad una cosa, che per disposizione di
legge o per effetto di un atto obbligatorio possono esercitarsi contro
la persons solamente, disconsi personali.

II. Die Unterscheidung der Sachen je nach der recht-
lichen Herrschaft unter welcher sie stehen, oder welcher sie
fahig sind, d. h. der Privatsachen, 6ffentlichen Sachen, Sachen
im Allgemeinbesitz, Sachen in und ausser Verkehr und herren-
losen Sachen, ist unsern Rechten nicht fremd. Sie wird aber
von den Gesetzen selten beriihrt, und es sind nur einige
wenige Fragen, welche dem Gesetzgeber Veranlassung geben,
auf diese Unterscheidungen einzutreten.

Den Sachen in reinem Privateigentum, auch des Fiskus,
stehen gegeniiber in dreifachem Gegensatz: Sachen, welche
dem allgemeinen Gebrauche dienen, sei es von Natur, sei es,
weil die offentliche Gewalt es so verfiigt; Sachen, welche in
niemandes Eigentum stehen, sei es, weil sie des Eigentums
nicht fihig sind, sei es, weil sie noch nicht in den Verkehr
gezogen, nicht entdeckt oder occupiert sind, und Sachen,
welche nioht fihig sind, Objekt des Verkehrs zu werden, sei
es wiederum wegen ihres Wesens, sei es, weil es so befohlen
ist.?) Daraus gewinnen wir eine Reihe von Kategorien der
Sachen, von denen wir nach dem Inhalt unserer kantonalen
Rechte folgende niher in Betracht ziehen miissen:

A. Die Sachen, weloche dem allgemeinen Gebrauche
dienen, fallen:

1. Soweit sie res communes omnium und der privat-
rechtlichen Herrschaft nicht fihig sind, fiir uns nicht in

") Von res religiose haben wir im schweizerischen Rechte nicht be-
sonders zu sprechen, Fiir das Privatrecht sind dieselben entweder, nament-
lich wenn der Landeskirche zudienend, Eigentum des Staates oder der Ge-
meinde und bezw. wohl auch res pudlicz, oder sie qualifizieren sich wie
insbesondere, wenn sie einer freien Kirche angehiren, als Sachen im gewohn-
lichen Privateigentam,

Der Umstand, dass solche Sachen der Kirche dienen, kann sich dabei
als eine Auflage qualifizieren, welche der Sache Stiftungscharakter verleiht u.
bei der Aufhebung der Landeskirche den Staat rechtlich verhindert, die be-
treffende Sache einfach als freies Fiskalgut zu behandeln. Speciell die Ver-
hEitnisse zu dem Gute der rém. kathol. Kirche werden vom kantonalen Privat-
rechte nirgends beriihrt, resp. es wird dasselbe als Klostervermogen u. dergl.
einfach wie Korporationsgut oder Stiftungsgut behandelt.
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Betracht. Es sind dies die Sachen, von denen der C. ¢. f7.
Art. 714 und iibereinstimmend damit Waad?, CC. Art. 504,
Wallis, CC. Art. 573 und Newenburg, CC. Art. 567 sagen:
»Il est des choses qui n’appartiennent i personne, et dont
I'usage est commun & tous. Des lois de police réglent la
manidre den jouir.“ Ahnlich Zessiz, CC. Art. 221. Ferner
sind es die ,biens publiques, von welchen Art. 423 des CC.
von Freiburg in dhnlichen Ausdriicken spricht, und Zirick,
PG. § 60 (485) lit. a, sowie Sckaffhausen, PG. § 427 lit. a
erwihnen sie mit den Worten: ,)Dem Privateigentum ent-
zogen sind: was von Natur der besonderen Herrschaft der
einzelnen Menschen entriickt ist, wie z. B. die Luft.«

2. Die res publicae nun aber, welche dem offentlichen
Gebrauche dienen, wihrenddem in Bezug auf sie eine private
Herrschaft ganz wohl denkbar wire, werden von unsern
Rechten in verschiedener Weise behandelt.

a. Eine erste Gruppe von Kantonen spricht das Eigen-
tum an denselben dem Staate zu. So ist dies im allgemeinen
die Auffassung des framzosiscken Rechts und der Nack-
akmungen des C. c. fr,, und dann auch deutlich der Stand-
punkt von Bern und Luzern. Art. 713 des C. ¢ fr. und
ebenso Waadt, CC. Art. 503, und Newenburg CC. Art. 566,
verfiigen ganz allgemein: ,,Les biens qui n’ont pas de maitre
appartiennent 4 I'Etat“ Ebenso, wenn auch in etwas anderer
Fassung, Freiburg, CC. Art. 424, Al 1, wogegen Zessin
und Wallis diese Regel nicht aussprechen.

Das franzésische Gesetzbuch beschreibt alsdann in den
Art. 538 und 540 bis 542 diese Kategorien von Sachen mit
folgenden Ausfithrungen:

538. Le chemins, routes et rues & la charge de I'Etat, les fleuves
et rivires navigebles ou flottables, les rivages, lais et relais de la mer,
les ports, les havres, les rades, et généralement toutes les portions du
territoire francais qui ne sont pas susceptibles d'une propriété privée,
sont considérés comme des dépendances du domaine public.

540. Les portes, murs, fossés, remparts des places de guerre et
des forteresses, font aussi partie du domaine public.

541, Il en est de m&me des terrains, des fortifications et rem-
parts des places qui ne sont plus places de guerre: ils appartiennent

 I'Etat, 8'ils n’ont été valablement aliénés, ou si la propriété n'en a pas-

° été prescrite contre lui.
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542. Les biens communanx sont ceux 3 la propriété ou aun
produit desquels lées habitents d'une oun plusieurs communes ont un
droit acquis.

Vergl. auch Waadz, CC. Art. 842, Wallis, CC. Art. 376
and Neuwenburg, CC. Art. 388, welche im wesentlichen den
cit. Art. 538 des C. c. fr. wiedergeben.

Bern fasst nach CG. Satz. 334 ebenfalls alle im Staats-
gebiet befindlichen Sachen, welche nicht einer physischen oder
moralischen Person gehioren, als Eigentum des Staates auf
und bezeichnet des nihern in Satz. 335 als offentlich die-
jenigen Sachen, deren Gebrauch jedermann erlaubt ist.!)
Ebenso wortlich tibereinstimmend Luzern, CG. §§ 215 u, 216.
Die beiden andern Gesetzbiicher der Berner Gruppe driicken
sich dagegen nicht mit derselben Bestimmtheit aus. Solo-
thurn, CG. § 712 sagt: ,Sachen, die keinen andern Eigen-
tiimer haben, gehdren dem Staate.* Und Aargax bietet in
§ 415 des BG. die wenig précise Bestimmung: ,Sachen, de-
ren Gebrauch jedem gestattet ist, heissen -allgemeines offent-
liches Gut.“ ?)

Es ist nun aber von vornherein klar, dass wenn der
Staat auch nach den Rechten dieser Gruppe das Eigentum
an den offentlichen Sachen hat, dieses Eigentum eben doch

“ein eigenartiges ist und bleibt. Die Sache ist bestimmt dem
offentlichen Gebrauche zu dienen, und so lange diese Eigen-

schaft besteht, kann der Staat dariiber nicht wie iiber wirk-

liches Fiskalgut verfiigen. Erst wenn durch einen offentlich-

rechtlichen Akt die Sache des offentlichen Gebrauches ent-

kleidet worden ist, wird dieselbe, und zwar allerdings un-

mittelbar, zu einer gewdhnlichen Fiskalsache.

1) Specialgesetze fiihren dies niher aus als: die offentlichen Strassen
und Wege und die zum Gebrauch derselben notwendigen Briicken und Tollen
(Wasserabziige), das ausserhalb der gesetzlichen Breite fallende Land, sofern
die Fahrbahn einer offentlichen Strasse oder eines Weges jene Breite iiber-
steigt, Ges. liber den Strassen- und Briickenbau vom 21, Mirz 1834 §§ 2 u.
7; ferner alle Gewiisser, welche zur Schifffahrt oder Flosserei benutzt werden,
Ges. vom 3. April 1857; siche Verordnung betr. Bezeichnung der Sffentlichen
Gewisser u. der unter Sffentl. Aufsicht gestellten Privatgewisser vom 19. Okt.
1859 ’I)I.Da;b?i. wird hier, zur Abgrenzung des Gemeinde- vom Staatsgute,
noch beigefiigt: »Sachen, welche zum allgemeinen Gebrauch der Ortsbewohner

dienen, heissen das dffentliche Gut einer Gemeinde.«¢ Die andern angefiihrten
Rechte sprechen dagegen nur vom 3Eigentum des Staatese.
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b. Eine zweite Gruppe von Rechten bezeichnet diese
offentlichen Sachen umgekehrt ausdriicklich als nicht im
Privateigentum, auch nicht des Staates stehend. Es sind dem
offentlichen Gebranche dienende Sachen, und mit dieser Be-
zeichnung geben sich die Rechte der zweiten Gruppe zufrieden.
So bestimmt dies vor allem Zirick im § 60 (485) lit. b.
des PG.: ,Dem Privateigentum entzogen sind: Die offent-
lichen, dem gemeinen Gebrauche zudienenden Sachen, als
Seen, Fliisse, Strassen, Briicken, Plitze u. 8. f., so lange sie
dem offentlichen Gebrauche iiberlassen sind.* Ebenso Sckajf-
hausen, PG. § 427 lit. b, wihrend Zug, Glarus und Grau-
biinden 1) keine beziiglichen Bestimmungen aufstellen.

Auch hier aber muss beigefiigt werden, dass wenn durch
offentlich -rechtlichen Akt die offentliche Sache dieses ihres
Charakters entkleidet wird, nicht etwa Herrenlosigkeit der-
selben eintritt, sondern vielmehr der Staat vermittelst des
den offentlichen Grebrauch wegbeschliessenden Aktes die Sache
zur Fiskalsache macht, d. h. dieselbe occupiert. Ferner be-
steht auch darin eine Ahnlichkeit zur in Privateigentum
stehenden Sache, dass an diesen Sachen Privatrechte als Rechte
an fremder Sache durchaus bestehen konnen. Dies wird all-
gemein zugegeben und noch ausdriicklich bekriftigt von
Ziirick, PG. § 61 (486) und Sckaffhausen, PG. § 428:
»An den einzelnen Teilen der offentlichen Sachen kénnen in-
dessen Privatrechte bestellt und erworben werden, z. B. Wasser-
rechte. Doch haben wir hieriiber in § 97 nidher zu sprechen.

c. Die Rechte ohne Kodifikation folgen der gemeinrecht-
lichen Auffassung, oder schliessen sich, was namentlich von
der Praxis der deutschen Kantone zu sagen wire, vorzugs-
weise der Auffassung des Ziircher Rechtes an. Baselstads,
dessen Schanzenprozess bekanntlich Anlass zu besonderer

!) Eine Anniherung an die Auffassung der ersten Gruppe enthilt
§ 214 Al 2 des PR. von Graubiinden, indem hier gesagt ist: »Aller nicht
in dem Eigentum von Einzelnen, Genossenschaften oder Stiftungen befind-
liche Boden wird als Gesamteigentum, Korporationsgut, der Gemeinde, auf
deren Gebiet er sich befindet, vermutet.¢ Doch ist hier direkt nicht die
uns beschiiftigende Frage beantwortet, sondern nur von den Anspriichen der
Gemeinde, in erster Linie gegeniiber dem Staat, die Rede.
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Priifung “dieser Frage gegeben hat,!) giebt dieser letateren,
im gemeinen Rechte nicht mehr vorherrschenden Auffassung ?)
heute noch dadurch Ausdruck, dass es (siche unten § 73)
den offentlichen Boden, hier Allmend genannt, nicht in dem
Grundbuche verzeichnet. Vergl. Grundb. Ges. § 33.

Niheres tiber die Abgrenzung der offentlichen von den
privaten Sachen, sowie ilber das Verhiltnis des offentlichen
Gebrauches zu den Privatrechten an offentlichen Sachen wer-
den wir unten in § 97 auszufiilhren haben.

B. Was nun im weitern die herrenlose Sache anbelangt,
so greift fiir diese im allgemeinen dieselbe Verschiedenheit
der Auffassungen Platz, wie betreffend die offentlichen Sachen.

1. Das franziosische Recht, die Gruppe des C. ¢ f7.,
sowie Bern wund Luszern gelangen schon nach der oben
(8. 12 ) angegebenen allgemeinen Definition dazu, den Staat
auch hier als Eigentiimer dieser Sache zu bezeichnen. Vergl.
Art. 539 des C. ¢ fr., Waadt, CC. Art. 343, Neuenburg,
CC. Art. 390, welche fast wortlich iibereinstimmend, nach der
Fassung des erstern bestimmen: ,Tous les biens vacants et
sans maftre, et ceux des personnes qui décédent sans héri-
tiers, ou dont les successions sont abandonnées, appartiennent
aun domaine public. Ebenso, jedoch mit vorsichtigem Vorbe-
halt, Freiburg, CC. Art. 424, Al. 2: ,Les biens vacants et
sans maftre, & 'exception de la chose perdue et du trésor,
appartiennent & I’Etat ou 3 ceux auxquels le droit de les
occuper ou de s'en emparer a été expressément accordé ou
reconnu de sa part.“

KAhnlich auch in den oben citierten Gesetzesstellen
Bern und Lugern, wogegen Wallis in CC. Art. 377 verfiigt:
nLes biens vacants et sans maitre sont dévolus 3 la commune
sar le territoire de laquelle ils se trouvent.*

) Siche das Urteil des Bundesgerichts in diesem Prozess, datiert vom
28/29. Okt. 1862, in der Zeitschr, f. schweiz. R. Bd. 11, S. 13 der Abt.
Rechtspfl, Ebenda, S, 17 f., auch das Verzeichnis der iiber die Sache er-
schienenen Schriften von Dernburg, Fhering, Keller und Riittimann. Weiter:
Zeitschr, zur Kunde u. Fortbildung der ziirch. Rechtspfl. Bd. 7 S. 434 f. u.
Bd. 10 S. 3 f, mit beziiglichen Erorterungen von Xz/ler und von Riittimann.

?) Die gemeine Meinung geht nun dahin, dass solche Sachen, wie

Strassen, Briicken etc., einem Eigentiimer, sei es dem Staat, sei es der Ge-
meinde gehdren; vgl. Windsckeid, Pand, Bd. 1, finfte Aufl. § 146 S. 438 f.
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Auch hier konnen aber diese Sachen nicht einfach als
Staatseigentum behandelt werden. Die Bestimmungen iiber
gefundene Sachen und iber den Schatz (siehe unten § 76
Ziff. 2 und 3) bilden bedeutende Ausnahmen, und weitere
Ausnahmen veranlassen die Jagd, Fischerei u. s. w. Bern
und Lugern gelangen denn auch dazu, einzelne Arten dieser
Sachen schlechtweg, wenn auch als im Eigentum des Staates
befindliche, als freistehende zu bezeichnen; Bern, CG. Satz.
335, Luzern, CGR, § 216, auf welche Bezeichnung alsdann
die Jagdgesetze u. s. w. sich stiitzen konnen.!) Freiburg
macht in der oben oitierten Bestimmung wenigstens fiir die
gefundenen Sachen und den Schatz eine Ausnahme. —
Tessin dagegen entfernt sich in dieser Frage vollstindig von
der franzosischen Auffassung und bezeichnet diese Sachen aus-
driicklich in CC. Art. 222 als in niemandes Eigentum stehend. ?)

In Bezug auf die Bergwerke stellen die Rechte dieser
Gruppe die Regalitit alsdann vielfach ausdriicklich auf das
Eigentum des Staates ab, wie wir das unten in § 98 nsher
betrachten werden.

2. Ziirick und seine Gruppe und ebenso in dieser Hin-
sicht auch das Gemeine Recht, Zessiz und die Kantone ohne
Kodifikation betrachten die herrenlosen Sachen schlechtweg
als niemandes Eigentum. ,Die herrenlosen Sachen,” sagt
Ziirick, PG. § 62 (487), ,wie z. B. das Wild im Walde,
die Fische im Wasser, die Vogel in der Luft sind in nie-
mandes Eigentum, auch nicht des Staates, aber fihig, in das
Privateigentura zu kommen.“ Ebenso Sckafhausen, PG.
§ 429, wihrend die andern Nachahmungen des Ziircher Gesetz-
buches keine ausdriickliche beziigliche Bestimmung enthalten.

1) Vgl. z. B. das Jagdgesetz von Bern v. 29. Juni 1832, das Fischerei-
gesetz v, 26. Febr. 1833, ferner Satz. 374 u. 445 des CG.

%) Art. 222 lautet: »Non sono in altrui dominio, ma possono esserlo:
1 tesoro, le cose mobili abbandonate e le cose perdute; Gli animali non
occupati, che sono 'oggetto della caccia e della pesca.«

er den Sinn dieses »in altrui dominioc kann man nicht zweifelhaft

sein, wenn man in Art. 220 liest: »I beni sono in altrni dominio o non lo
sono.« Die folgenden Art. zihlen alsdann auf: die allen gemeinsamen Sachen,
die ihrer Natur nach in niemandes Eigentum stehen konnen (Art. 221), die
Sachen, die niemandes Eigentum sind, aber zu Eigentum erworben werden
konnen (Art. 222), und die Sachen an denen irgend jemand, Staat, Kirche,
Gemeinde, Korporationen, Private Eigentum haben (Art. 223).
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Die Oconpation solcher herrenloser Sachen erscheint
alsdann aber auch hier vielfach besonders geregelt, wie in
Jagdgesetzen, in Fischereigesetzen u. a. Insbesondere bildet
die Regalitit des Bergbaues fiir eine Anzahl der Kantone
dieser Gruppe eine besonders wichtige Ausnahme. Vergl.
unten § 98.

C. In Bezug auf die dem Privateigentum entzogenen
Sachen ist nur auf jene Gegenstinde hinzuweisen, welche
ganz wohl im Privateigentum stehen kinnten, aber von der
offentlichen Gewalt ausser Verkehr gesetzt worden sind. Es
gehoren hieher: die Militireffokten und Dienstpferde der
Dienstpflichtigen nach Bundesvorschrift; ¥) das Wildbret, das
nicht erweislich aus dem Auslande kommt, -acht Tage nach
Schluss der Jagdzeit bis zu deren Wiedererdffnung, sowie
stets Jungwild, 2) Fische wihrend der Schonzeit und kleine
Fische iiberhaupt; 2) weiter Gifte nach Apothekerverordnungen
der Kantone, und ebenso ist hieher zu rechnen das Pflinzchen
Edelweiss nach den Rechten der Kantone, welche den Handel
mit solchen, wenigstens betreffend Pflanzen mit Wurzeln, ver-
boten haben. ¢) ,

III. Jede Sache bildet ein korperliches Ganzes, und
was dieses Ganze ausmacht, ist die Substanz der Sache.
Zwei Gesetzbiicher umschreiben diese Substanz etwas niher,
nidmlich Berz, dessen CG. in Satz. 333 sagt: ,Digjenigen
materiellen und formellen Bestandteile einer Sache, die sie
zu einer Sache einer bestimmten Art machen, gehdren zu
ihrer Substanz,“ und Frezburg, wo in Art. 403 des CC. be-
stimmt ist: ,Ce qui constitue une chose et qui fait qu’elle
porte communément le nom qu'on lui donne, s’appelle sa
substance.“ Aargau, BG. § 414, spricht in #hnlichem Sinne
anstatt von der Substanz von der ,Wesenheit“ der Sache,
worunter alles verstanden sein soll, wodurch die Sache in

') S, Art. 159 u. Art, 193 der Militirorganisation v. 13. Nov. 1874.

%) S. Bundesges. itber Jagd und Vogelschutz v. 17. Sept. 1875.

%) S. Art. 8, 11 u. 6 des Bundesges. iiber die Fischerei v. 18. Sept. 1875.

%) Siehe Unterwalden, Verbot des Reg.-Rates v. 20, Miirz 1878, Bern,
Verord. des Reg.-Rates v. 4. Juni 1879, Lusern, Verord. des Reg.-Rates v,
6. Mai 1881, Nidwalden, Verord. des Landrates v. 1. Juni 1881, Schwys,

Verord. des Reg.-Rates v. 24. Aug. 1881, Glarus, Verord. v. Landammann u,
Rat. v. 23. Mai 1883, Ur7, Verord. des Laundrates v. 8. Okt. 188s.

Huber, Privatrecht, III, 2
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Gestalt oder Stoff, oder in beiden zugleich als Sache einer
bestimmten Art erscheint. Dazu wird hier noch weiter die
Regel angefiigt: ,,Verinderungen, durch welche die Sache
Sache einer andern Art wird, sind wesentliche, solche, bei
denen sie die ndmliche Art bleibt, unwesentliche Veriinde-
rungen.

Die Sache in ihrer Wesenheit oder Substanz hat Eiges-
sckaften, welche fir das Recht von Bedeutung sind. Von
solchen Eigenschaften wird als die wichtigste von den Gresetzen
hervorgehoben:

A. Die Beweglickkeit und Unbeweglichkeit. Die Be-
deutung dieses Unterschiedes im Sachenrecht zeigt sich uns
im folgenden bei jedem Institute. Er ist fiir das Sachenrecht
nahezu aller Kantone in den wichtigsten Beziehungen grund-
legend!) und hat iiberdies dadurch noch eine besondere Ac-
centuierung erfahren, dass iiber den Mobiliarverkehr das Bun-
desgesetz betreffend das Obligationenrecht einheitliche Bestim-
mungen aufgestellt hat, wihrend die Rechtsverhiltnisse des
Immobiliarverkehrs bis auf wenige Ausnahmen durch das kan-
tonale Recht geregelt bleiben.

Welche Sachen nun als bewegliche und welche als un-
bewegliche zu betrachten seien, bestimmt sich im allgemeinen
nach der natiirlichen Beschaffenheit derselben. Der Gesetz-
geber kabn jedoch zweifelhafte I'ille abkliren, er kann auch
willkiirlich die Unterscheidungslinie auf der einen oder andern
Seite iiber die natiirliche Grenze hinausgehen lassen. Mass-
gebend ist dabei aber, was die kantonalen Gesetze aufstellen,
nur fiir das kantonale Recht, und in Bezug auf die Abgrenzung
des Anwendungsgebietes des Bundesrechtes gegeniiber dem
kantonalen Rechte hat der Bund die Befugnis, besondere Be-
stimmungen aufzustellen. Danach wird auch, so lange er
von dieser Befugnis nicht Geebrauch macht, die Grenze von
der Rechtsprechung nicht etwa nach den Bestimmungen der

") In der Gesetzgebung hat er besondere Beachtung gefunden in der
Art der Behandlung und Gruppierung der sachenrechtlichen Bestimmungen
durch das Gesetzbuch von Zirichk und Schafhausen, sowie Zug u. Glarus.

-
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kantonalen Rechte, sondern nur nach der Natur der Sache
gezogen werden konnen. ?)

1. Nach der Natur der Sache sind unbewegliche Sachen :
die Bodenoberfliche, die darauf stehenden Gebiude, Mauern,
Béume u. 8. w., was die kantonalen Gesetze in verschiedener
Weise in weiteres Detail ausfilhren. Die franzosische Rechts-
sprache, insbesondere der C. c. f». spricht hier von ,biens
immeubles par leur nature,“ Art. 517, Vgl. ebenso Waad,
CC. Art. 322, Neuenburg, CC. Art. 368, Wallis, CC. Art.
308, Tessin, CC. Art. 210.

Von den Beschreibungen und Umschreibungen der ihrer
Natur nach immobilen Sachen in den kantonalen Gesetzen
sind hier folgende nihere Ausfilhrungen hervorzuheben:

Der C. c. fr. Art. 518 bezeichnet als unbeweglich schlecht-
weg: ,Les fonds de terre et les bitiments,* und fiigt in Art.
519 bei: ,Les moulins & vent ou & eau, fixés sur pilliers et
faisant partie du bétiment, sont aussi immeubles par leur
nature.“ Ebenso Waad?, CC. Art. 323 und 324, Wallis, CC. Art,
359, 360, Neuenburg, CC. Art. 369, 370, Freiburg, CC. Art.
418, nur dass hier iiberall bloss von ,moulins et autres usines
fixés“ gesprochen wird. Vgl. auch Zessiz, CC. Art. 211.
Dazu giebt Wallis in Art. 362 und 364 des CC. im weitern
die n#here Ausfithrung::

862, Tous arbres ou arbustes tenant au sol sont aussi immeubles.

864. Les sources, les réservoirs et les cours d’eau sont consi-
dérés comme immeubles. — Il en est de m&me des conduits servant
faire arriver des eaux dans un bitiment ou autre fonds; ces conduits

sont réputés faire partie de I'immeuble & 'usage duquel les eaux sont
destinées.

Die Friichte bezeichnen Art. 520 des C. ¢. /7. und ebenso
Waadt, CC. Art. 325, Neuenburg, CC. Axt. 871, Wallis, CC.
Art. 361, Freiburg, CC. Art. 419, Zif. 2, Zessin, CC. Art.
211, als unbeweglich, so lange sie nicht vom Boden abge-

) Vgl. Entscheid. des Bundesger. Bd. X S. 260 Erw. 2: »En pré-
sence du silence de la loi elle-méme, il faut admettre que la volonté du lé-
gislateur a été, sur ce point, de distinguer les choses e prenant pour point
de départ les principes admis par la science du droit sur leur nature et leur
essence méme. Cette opinion est d’autant plus fondée que par cette voie, fl
est 2isé de parvenir 4 une application uniforme du droit fédéral des obli-
gations.«
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sondert, resp. als Baumfriichte eingesammelt sind. Freiburg
aber gestattet diesen Bestimmungen gegeniiber nach Art. 419
Schluss, die Ausnahme: ,Les arbres, arbustes, récoltes et fruits
deviennent meubles par la disposition du propridtaire, lors
méme qu'ils sont encore unis au fonds.“?)

Bern nimmt, indem es im allgemeinen fiir den Unter-
schied zwischen beweglich und unbeweglich gleichfalls auf die
Natur der Sache abstellt, auf die Substanz der Sache Bezug
und sagt Satz. 338: ,Eine Sache, welche ihrer Substanz un-
beschadet von einem Ort an den andern gebracht werden kann,
ist beweglich, und eine andere, bei welcher dieses nicht an-
geht, unbeweglich.“ Zuzern aber erginzt die Bestimmung
des § 207 Al 1 des CG.: ,Ihrer Natur nach unbeweglich
sind die Sachen, welche ihrer Substanz unbeschadet nicht von
einer Stelle zur andern gebracht werden konmen,* in Al. 2
mit der Erlduterung: ,dergestalt sind unbeweglich: Acker,
Matten, Weiden, Wilder, Gérten, Weiher und andere Grund-
stiicke, sowie Hauser, Scheunen, Speicher und dergleichen
Gebiude, die auf den Giitern erbaut worden,“ wozu Al. 3 noch
figt: ,Gras, Biume, Friichte und alle brauchbaren' Dinge,
welche die Erde hervorbringt, bilden, so lange sie mit einem
Grundstiicke zusammenhéngen, und von demselben nicht los-
getrennt sind, einen Bestandteil desselben und sind also bis
zu ihrer Lostrennung ebenfalls unbeweglich. Auch die Fische
in einem Weiher gehdren zu dem unbeweglichen Gute.“

Solothurn giebt in § 6563 des CG. eine #hnliche Defi-
nition wie Bern und ebenso Aargau, BG. § 417, welches
aber auch hier statt von Substanz, von ,, Wesenheit der Sache“
spricht.

Ziirick, PG. § 48 (474) und Schaffhausen, PG. § 416
sagen: ,Die Grundstiicke, ferner alle auf einem Grundstiicke
errichteten und mit demselben dauernd verbundenen Gebiude
und Wasserwerke sind Liegenschaften. Blosse voriibergehend

1) Diese Bestimmung hat ihre besondere Bedeutung betr. Verkauf
und Verpfindung tfoch nicht eingesammelter Friichte, und erscheint auch
gegenilber den bundesrechtlichen Vorschriften iiber den Mobiliarverkehr des-
halb noch als giiltig, weil es sich in Wirklichkeit, d. h. wie der Bundesge-
setzgeber das Verhiltnis betrachten muss, um Verkehr mit einem immobilen

Gute handelt. Sind dagegen die Friichte getrennt, so stehen sie unter den
Regeln des Bundesrechtes. Vgl. S. 19 Anm. I.

.y
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hingestellte Buden (Marktstinde, Schilderhéuser u. dgl.), so-
wie das zu einem Gebiude bestimmte, aber noch nicht oder
nicht mehr damit verbundene Material sind als bewegliches
Gut zu behandeln,“ und den ersten Absatz wiederholt wiortlich
Appensell A.-Rk. in Art. 1 des Ges. iiber Liegenschaften.
Weiter nennt Graubiindern in PR. § 177, Al. 2 als zu den un-
beweglichen Sachen (Liegenschaften) gehorend ,vorab alle un-
abgelosten Bestandteile der Erdrinde, insoweit sie Gegenstand
von Rechten werden, und sodann alle mit dem Boden verbundenen
‘Werke, Gebiulichkeiten, Mauern, Ziune, Pflanzen u. s. w.¢
Zudem fiigt aber § 177, Al 2 noch bei: ,Als unbeweglich
werden auch betrachtet die an unbeweglichen Sachen haften-
den Rechte, als: Dienstbarkeiten, insofern sie auf Liegenschaften
ruhen, und Grundlasten.“

Endlich finden wir in § 3 des Erbgesetzes von Appen-
gell I..Rk. die auch fiir das Sachenrecht verwendbare Um-
schreibung und Erweiterung:

Unter liegendem Gut wird verstanden: aller Arten Liegenschaften,
Grund und Boden, Waldungen und Geb#ulichkeiten, Kapitalbriefe, die
liegenden Zinse bei unaufkiindbaren Kepitalien, Terminzahlungen, welche

von Giiter- und Hausschicken herriihren und ausgelehntes Geld, das ein
halbes Jahr und linger Zins gewonnen hat.

Ausser den der Natur nach unbeweglichen Sachen
werden alsdann regelmissig auch noch andere Sachen als un-
beweglich bezeichnet und zwar in Anlehnung an eine weitere
Einteilung der Sache, die wir unter lit. b ins Auge fassen
werden.

2. Den unbeweglichen stehen die beweglichen Sachen
gegeniiber, in dem Sinne, dass, was nicht unbeweglich ist, als
bewegliche Sache angesehen werden muss. So finden wir die
Alternative gestellt:

a. im C. c. fr. Art. 516: ,Tous les biens sont meubles
ou immeubles,“ und ebenso in Waadr, CC. Art. 321, Wallis,
CC. Art. 307, Neuenburg, CC. Art. 367, Tessin, CC. Art.
209, Freiburg, CC. Art, 406 und dann auch in Graubiinden,
PR. § 177, Al. 1 und in Solothurn, CG. § 663, Al. 1, Eine
Definition der beweglichen Sache haben wir oben in den
Rechten der Berner Gruppe angetroffen. Vgl. Bern, Satz. 338
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und die obigen Citate. Der C. ¢. f7. in Art. 527 und ebenso
seine Nachahmungen bezeichnen die beweglichen korperlichen
Sachen als ,meubles par leur nature,* und Art. 528 giebt als-
dann fiir diese folgende nihere Umschreibung:

Sont meubles par leur nature, les corps quf peuvent se trans-
porter d’un lieu & un autre, soit qu'ils se meuvent par eux-m&mes,
comme les animaux, soit qu’ils ne puissent changer de place que par
l'effet d’une force étrangére, comme les choses inanimées.

Ebenso Waadt, CC. Art. 331 und 332, Freiburg, CC.
Art. 408, Wallis, CC. Art. 367 und 368, Newenburg, CC.
Art. 378 und 379. Uberdies filhren diese Gesetze niher aus,
was unter diese beweglichen Sachen zu rechnen sei, und so
sagen die Art. 531 und 532 des C. ¢ fr. diesfalls, sehr ins
Detail gehend: Nachen, Kihne, Schiffe, Miihlen und Bider
auf Schiffen, und uberhaupt alle Hiitten- und andere Werke,
die nicht durch Pfeiler befestigt sind, und nicht einen Teil
des Hauses ausmachen, seien bewegliche Sachen, ebenso Ma-
terialien, welche von einem abgebrochenen Gebiude herriihren,
oder zur Errichtung eines neuen zusammengebracht worden
sind, bis sie von dem Arbeiter zu einem Baue wirklich ver-
wendet werden. Ferner sollen gemiss Art. 521 des C c. f7.

" die gewdhnlichen Holzschlige sowohl von Schlagholz, als von

den in regelmissige Schlige gelegten hochstimmigen Béumen
bewegliche Sachen werden, sowie die Biume nach und nach
gefillt werden, und sind endlich nach Art. 520 Feldfriichte,
sobald sie abgem#ht, und die Baumfriichte, sobald sie abge-
nommen sind, bewegliche Sachen, wenn sie gleich noch nicht
weggebracht sind; ist nur ein Teil der Ernte geschnitten, so
ist nur dieser Teil eine bewegliche Sache.

Dieselben Bestimmungen finden wir mit unwesentlichen
Abweichungen sodann auch in Wazadt, CC. Art. 334, 335, 326
und 325, Wallis, CC. Art. 370, 362, 363, 361, Freiburg, CC.
Art, 409, 410, 419, Zif. 2 und 1, Newenburg, CC. Art. 381,
382, 372 und 371 und endlich auch in Bezug auf letaztere
Punkte in Tessiz, CC. Art. 211.

Diesen von Natur beweglichen Sachen stellen dann aber
im fernern der C. ¢. f7. in den cit. Art. 527 und ebenso die
Nachahmungen desselben in den entsprechenden Artikeln, die
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pmeubles par la détermination de la loi“ gegeniiber und be-
zeichnen als solche, Art. 529 des C. c. f7.

Sont meubles par la détermination de la loi, les obligations et
actions qui ont pour objet des sommes exigibles ou des effets mobi-
liers, les actions ou intéréts dans les compagnies de finances, de com-
merce ou d’industrie, encore que des immeubles dépendants de ces
entreprises appartiennent aux compagnies. Ces actions ou intéréts sont
réputés meubles, & 'égard de chaque associé¢ seulement, tant que dure
la société.

Im wesentlichen stimmen hiemit wortlich wiederum iiber-
ein Waadt, Art. 333, Freiburg, Art. 411, Wallis, Art. 369
und Neuenburg, Art. 380, wobei Wallis und Freiburg noch
besonders die ,créances hypothécaires“ hervorheben.

b. Lusern nennt in § 211 als beweglich diejenigen
Sachen, ,welche sich von einem Ort zum andern, ihrer Sub-
stanz unbeschadet, bringen lassen, sei es durch eigene Kraft,
wie die Tiere, oder durch die Wirkung einer fremden Kraft,
wie die leblosen Dinge.* Und Bern, CG. Satz. 339, wie
Luzern, CG. § 212 fiigen an: ,die Rechte gehéren zu den
beweglichen Sachen: es sei denn, dass die Befugnis zu ihrer
Ausiibung von dem Besitze einer unbeweglichen Sache ab-
hange,“ was Bern noch mit dem Zusatz erginzt: ,Schuld-
forderungen gehoren selbst dann zu den beweglichen Sachen,
wenn sie auf unbeweglichen versichert worden.“1) Vgl. ebenso
auch Aargau, BG. §§ 419 und 420,

Ziirick und seine Nahahmungen geben keine Definition
der beweglichen Sache. Einzig Graubiinden sagt in PR.
§ 177, Al. 3 einfach: '

Alle iibrigen d. h. nicht unbeweglichen Sachen, somit auch
Pflanzen und Friichte, sobald sie losgetrennt sind, sind beweglich.
Desgleichen werden als beweglich betrachtet: alle nicht an unbeweg-
lichen Sachen haftenden Vermigensrechte, wie z. B. Kapitalien (die
aufGrundeigentum versicherten inbegriffen), Wechselforderungen, Aktien,
Leibrenten u. s. w.

3. Eine Reihe von Gesetzen giebt ausserdem zum Teil
in Verbindung mit den angefiihrten Definitionen erklirende Be-
stimmungen zu einzelnen im Rechtsverkehr in Bezug auf diesen

1) Ebenso gehéren Bergwerkskoncessionen zu den beweglichen Sachen,
vgl. Art, 4 des Bergbauges. von Bern v. 21, Mirz 1853.
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Unterschied von beweglichen und unbeweglichen Sachen ge-
bréuchlichen Ausdriicken.

So ist dies zundchst der Fall in der,Gruppe des C. c. /7.,
wo wir in den Art. 533 bis 535 des franz. Gesetzbuches
niher ausgefiihrt finden:

Das Wort: ,Meuble, wenn es allein und ohne Zusatz
oder nihere Bestimmung in Verfiigungen des Gesetzes oder
eines Menschen vorkomme, begreife nicht in sich: das bare
Geld, Edelsteine, Forderungen, Biicher, Medaillen, Werkzeuge
zum Behufe der Wissenschaften, Kiinste und Handwerke, Leib-
leinen, Pferde, Equipagen, Waffen, Getreide, Weine, Futter-
kriuter und andere Nahrungsmittel; auch das sei darunter
nicht begriffen, was den Gegenstand eines Handels ausmache.
Die Worte: ,Meubles meublants¢ aber begreifen nur in sich
die Mobilien, welche zum Gebrauche oder zur Verzierung der
‘Wohnungen bestimmt seien, als Tapeten, Betten, Stiihle, Spiegel,
Pendelubren, Tische, Porzellan und andere Sachen dieser Art.
— Gemilde und Bildsdulen, welche einen Teil der Mobilien
einer Wohnung ausmachen, seien gleichfalls unter diesem Aus-
druck begriffen, nicht aber Sammlungen von Gemilden, die
sich in Galerien oder in besondern Zimmern vorfinden. Das-
selbe gelte von dem Porzellan, und iiberhaupt sei nur das-
jenige, was einen Teil der Verzierung einer Wohnung ausmache,
unter der Benennung: ,Meubles meublants“ begriffen. Um-
gekehrt begreifen dagegen die Ausdriicke: ,Biens meubles,“
pmobilier¢ oder jeffets mobiliers“ iiberhaupt alles in sich,
was nach den oben aufgestellten Regeln als beweglich anzu-
sehen sei.?)

1) Dem entspricht alsdann die weitere Regel des Art. 535, Al 2 u.
Art, 536:

535, Al. 2. La vente ou le don d'une maison meublée ne comprend
que les meubles meublants.

536. La vente ou le don d'une maison, avec tout ce qui s’y trouve,
ne comprend pas l'argent comptant, ni les dettes actives et autres droits dont
les titres peuvent étre déposés dans la maison; tous les autres effets mobiliers
y sont compris.

Vgl. auch Waadt, CC. Art. 340, Wallis, CC. Art. 374, Neuenburg,
CC. Art. 386, Freiburg, CC. Art. 415 u. Tessin, CC. Art, 218. Uberfh'es
fiigt Zessin in Art. 219 eine entsprechende Regel iber den Verkauf eines
Kaufmannsgeschiftes bei, wobei umgekehrt die Immobilien ausgeschieden
werden, s. S. 25.
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Die welschen Rechte folgen dem C. c. fr. auch in diesen
Erliuterangen; Waad?, CC. Art. 336 bis 340, Freiburg, CC.
Art. 412 bis 415, Wallis, CC. Art. 371 bis 374 und Zessin,
CC. Art. 216 bis 218, und zwar im allgemeinen iiberein-
stimmend; von wichtigen Abweichungen sind nur hervorzu-
heben: Waadt, Art. 337, und Neuenburg, Art. 383 fiigen bei:

Néanmoins le mot meubles comprend toutes ces choses, lorsque,
dans un acte, il est employé par opposition au mot immeubles.

Freiburg sagt in Art. 412:

Cependant lorsque les mots meubles, biens-meubles, mobilier ou
effets mobiliers sont employés dans la disposition de la loi ou dans
an acte, ils prennent différents sens selon ce qui les précéde ou ce qui
les suit, ou selon les circonstances; c’est ainsi que ces mots com-
prennent tous les biens mobiliers en général, lorsque dans un acte ils
sont employés par opposition au mot immeubles. Mais lorsque ces
mots sont employés sans autre addition ni désignation, et si leur sens
ne résulte pas des circonstances, ils ne comprennent pas ’argent comp-
tant, les pierreries, les dettes actives, les livres, les médailles, les in-
straments de sciences, arts et métiers, les chars et charrues, les outils
et instruments aratoires, le linge de corps, les vétements, les chevaux
et bestiaux, les équipages, armes, grains, vins, foins et autres denrées,
ni ce qui fait ’objet d’un commerce.

Zessin aber giebt in Art. 217 folgende, dem Art. 534
nur teilweise entsprechende Umschreibung: ,La parola mobig-
lia non comprende che i mobili destinati ad uso ed ornamento
degli appartamenti,® sowie ferner Art. 219 dem cit. Art. 218
beifiigt :

La vendita, la donazione, il legato di negozio o di una ragione
commerciale, non comprende né gli immobili, n¢ i crediti che vi appar-
tenessero.

Als Worterklirung finden wir sodann auch in simtlichen
Rechten der Berner Gruppe nahezu wortlich iibereinstimmend,
Bern, CG. Satz. 340, Luzern, CG. § 213, Solothurn, CG.
§ 65641) und Aargau, BG. §§ 421 bis 423, die Ausfiihrungen
(wir citieren nach Bern):

) Ausserdem giebt § 660 die weitere, offenbar an die angefiihrten
Bestimmungen des C. ¢. fr. sich anlehnende Erklirung: »Der Ausdruck, ,das
Haus unantersucht* oder ,das Haus mit allem was sich darin befindet* begreift
weder die in demselben befindlichen Handelswaren noch bares Geld, noch
die Forderungen in sich, deren Titel in dem Gebiiude aufbewahrt werden.¢
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Unter der Benennung »Fahrnis oder - bewegliches Vermdgen»
werden alle Beweglichkeiten verstanden, die nicht Zugehorden unbe-
weglicher Sachen sind; unter derjenigen von.Effekten, alle beweglichen
Sachen mit Ausnahme des baren Geldes; unter der Benennung Mobeln
die zu dem bequemen Gebrauche oder der Verzierung eines Wohnsitzes
bestimmten Beweglichkeiten; unter Hausrat noch iiberdies die Beweg-
lichkeiten, welche zu dem Dienste der Haushaltung bestimmt sind;
unter Schiff und Geschirr, die Beweglichkeiten und Werkzeuge, welche
ein Handwerker zu der Ausiibung seines Handwerks, und ein Fuhrmann
oder ein Landwirt zu der Ausiibung seines Berufs wirklich im Ge-
brauche hat, und unter Leinwand, die Leib-, Bett- und Tischwiische
und das zur Verfertigung solcher bereits abgeschnittene Tuch.

Des weitern giebt auch das PG. von Ziirick eine Er-
klirung der gebréuchlichen Ausdriicke und sagt in §§ 58
und 59 der neuen Redaktion:

58. Unter dem Ausdrucke sbewegliches Gute werden in der
Regel nicht bloss alle beweglichen Sachen im eigentlichen Sinne des
Wortes verstanden, sondern auch das genze dem Verkehr anheim-
fallende, in,Rechten (Forderungen, Schulden) bestehende Vermdogeun,
mit Ausnahme des Eigentums an Liegenschaften und deren Zubehorde
und anderer selbstindiger, aktiv oder passiv mit Grundstiicken ver-
bundener Rechte, sowie der Wasserrechte.

Der Ausdruck sFahrhabe« umfasst in der Regel alle beweglichen
korperlichen Sachen mit Ausnahme des Geldes und der Wertschriften.

59. Der Ausdruck »Mobelne begreift in der Regel die zur Be-
nutzung oder zum Schmucke eines Wohngemaches oder Zimmers die-
nenden Gegenstinde, wie Betten, Sophas, Stiihle, Tische, Schrinke
Gemiilde, Spiegel, Uhren u. dgl.

Das Wort »Hausrate umfasst gewdhnlich ausser den Mobeln
auch noch die zum Dienste des Haushalts bestimmten Sachen, als
Kiichen- und Speisegeritschaften u. dgl.

Das Wort sWerkzeugg, »Schiff und Geschirre in der Regel alle
Vorrichtungen und Instrumente, welche zur Betreibung eines Berufes
dienen,

Diesen Umschreibungen schliesst sich am engsten Sczaf-
hausen an, das in PG. § 426 die urspriingliche Redaktion
des Ziircher Gesetzbuches reproduziert, in welcher der Be-
deutung von ,,Fahrhabe‘ diejenige von ,beweglichem Gut®
durchaus gleichgestellt wird. Zxg und Glarus enthalten
keine betreffenden Bestimmungen, Graubiinden aber fasst die

Erklirung in PR. § 179 in die kurzen Worte:

Unter »Fahrnise oder »bewegliches Vermigen« werden ver-
standen: alle nicht als Zubehdrde einer unbeweglichen Sache zu be-
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trachtenden beweglichen Sachen und Forderungsrechte jeder Art; unter
sMobelne¢ die zur Bequemlichkeit oder Verzierung einer Wohnung
dienenden Geritschaften; unter »Hausratc iiberdies auch simtliche zur
Hauswirtschaft dienenden Geritschaften, |

_ Endlich finden wir in § 4 des Erbgesetzes von Appen-
zell 1-Rh. die Ausfithrung:

" Unter »fabrendem Gut« wird verstanden: die liegenden Zinse
von kiindbaren Kapitalien, ziigige Zinse von Kapitalien jeder Klasse,
Habschaften jeder Art, als: Vieh jeder Gattung, Pferde, Mobilien, Kauf-
mannswaren, Handwerkszeug, Schulden und Geld, welches noch kein
halbes Jahr Zins gewonnen hat.

B. Von besonderer Wichtigkeit ist die Einteilung der
Sachen in Haupt- und Nebensackhen, Hauptsacken und Zube-
kirde oder Pertinenz.

1. Eine Definition dieses Unterschiedes finden wir in
Bern, CG. Satz. 344: ,Eine Sache, die an und fiir sich be-
steht, heisst Hauptsache, und eine andere, die bloss als Neben-
teil einer solchen in Betracht kommt, Zugehor,” und ebenso
Aargan, BG. § 434, wihrend Solothurn in CG. § 657 mit
den Worten definiert: ,,Unter Zugehor versteht man eine
Sache, die mit einer andern in solche fortdauernde Verbindung
gesetzt ist, dass sie als Nebenteil derselben angesehen wird.
Die selbstindige Sache aber, zu welcher die Nebensachen ge-
héoren, heisst Hauptsache.®

Dabei unterscheidet dann aber Berz wieder zwischen
Zugehor und Nebensache, indem es in Satz. 345 bestimmt:

Diese letztere Eigenschaft haben: a) Der Zuwachs, worunter man
alles versteht, was aus der Sache entstanden (Friichte), oder mit ihr in
Verbindung gesetzt worden (Anwachs), so lange das eine und andere
mit ihr zusammenhingt. b) Die Nebensachen, welche zu dem zweck-
miissigen Gebrauche der Hauptsache notwendig sind, oder die der
Eigentiimer zu fortwihrenden Bestandteilen derselben bestimmt hat.

Aus der Ziircher Gruppe giebt uns Graubiinden, PR.
§ 178 die Definition:

Zubehdrden (Pertinenzen) heissen diejenigen Sachen und Rechte,
welche als mit der den Hauptgegenstand eines Rechtes bildenden Haupt-
sache verbunden und daher der letzteren folgend angesehen werden.

Von den welschen Rechten aber ist einzig Freiburg
mit Art. 404 des CC. anzufiihren:
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Un certain rapport d’union qui existe souvent entre deux choses,
fait que 'une s'appelle le principal et 'autre I'accessoire. — Ce rapport
8'établit soit naturellement, soit artificiellement, soit par une destination
exclusive, soit par un usage spécial ou nécessaire, soit par une dispo-
sition expresse de la loi. — Lorsque ce rapport d'union existe entre

deux choses, I'accessoire suit le principal, étant présumé en faire partie..

2. Besondere Bedeutung erhilt diese Unterscheidung
durch den Umstand, dass die Zubehdrde regelmiissig dem
Schicksal der Hauptsache folgt und demgemiss auch deren
Charakter teilt, so dass also eine bewegliche Sache als Zube-
horde einer unbeweglichen selbst zu den unbeweglichen Sachen
gerechnet wird.

a. Das franzosische Recht spricht von diesem Stand-
punkte aus von den Zubehtrden nur als von den Mobilien,
welche darch ihre Beziehung zu einem Immobile zu unbe-
weglichen Sachen werden. So geschieht es, wenn Art. 517
des C. ¢. fr. den ,immeubles par lear nature® die ,immeu-
bles par leur destination, ou par l'objet auquel ils s’appli-
quent® gegeniiberstellt.

Die Art. 524 und 525 geben dann aber dem betreffenden
Verhiltnis folgende nihere Ausfiihrung: Sachen, welche der
Eigentiimer eines Grundstiicks zum Dienste und zur Be-
nutzung dieses Grundstiickes auf dasselbe gebracht hat, sind
vermoge ihrer Bestimmung unbeweglich. Unbeweglich sind
also vermoge ihrer Bestimmung, wenn sie von dem Eigen-
timer zum Dienste und zur Beniitzung des Grundstiicks auf
dasselbe gebracht sind: das zur Bewirtschaftung bestimmte
Vieh; das Ackergerite, das Saatkorn, welches dem Pichter
oder Teilpiichter gegeben worden ist; Tauben, die zu einem
Taubenhause gehtren; Kaninchen, die in einem Gehige ein-
geschlossen sind; Bienenstocke; Fische in den Teichen; Kelter,
Kessel, Brennkolben und Blasen, Bottiche und Fisser, die
zum Betriebe der Hiitten- und Hammerwerke, Papiermiihlen
und anderer dergleichen Anlagen erforderlichen Geriitschaften ;
Stroh und Diinger. Auch sind vermdge ihrer Bestimmung
unbeweglich alle Mobiliareffekten, welche der Eigentiimer mit
einem Grundstiicke fiir immer in Verbindung gesetzt hat. —
Dabei wird angenommen, dass der Eigentiimer Mobiliareffekten
mit seinem Grundsticke fiir immer in Verbindung gesetzt
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habe, wenn dieselben mit Kalk, Gyps oder Kitt daran be-
festigt sind, oder nicht weggenommen werden kénnen, ohne
dass sie selbst, oder der Teil des Grundstiickes, woran sie
befestigt sind, zerbrochen oder beschidigt werden. — Ferner
wird angenommen, dass die Spiegel eines Zimmers mit dem-
selben fiir immer in Verbindung gesetzt sind, wenn die Be-
kleidung, auf welcher sie befestigt sind, mit dem Tafelwerk
ein Ganzes ausmacht. Dasselbe gilt von Malereien und an-
dern Verzierungen. Endlich Bildsiulen sind unbewegliche
Sachen, wenn sie in einer zu deren Aufnahme besonders an-
gelegten Nische aufgestellt sind, obgleich sie ohne Verletzung
oder Beschidigung weggenommen werden konnen.

Damit sind aus den Nachahmungen des C. c. fr. zu ver-
gleichen: Waadt, CC. Art. 328 und 329, Newenburg, CC.
Art. 375 und 376, in welch’ beiden Gesetzen an Geriit-
schaften nur die ,outils nécessaires 3 I’exploitation des usines“
aufgefithrt werden; ferner Wallis, CC. Art. 365, Zessin, CC.
Art. 213, iiberall in weit weniger detaillirter Aufzihlung. Frei-
burg rubriziert die verschiedenen Gegenstinde in CC. Art. 420
und 421 mit nicht unwesentlichen Abweichungen. 1)

Tessin aber giebt in Art. 212 des CC. die allgemeine
Regel in den Worten wieder :

") Die Art. 420 u. 421 des CC. von Freiburg lauten:

420. Sont immeubles par accession ou jonction artificielle toutes les
choses que le propriétaire a unies 3 un fonds ou bétiment i perpétuelle de-
meure, comme sont: I® Les tuyaux servant & la conduite des eaux dans une
maison ou autre fonds, 2° Les effets mobiliers quand ils y sont scellés en
plitre ou & chaux ou 3 ciment, qu'ils y tiennent par clous et chevilles, qu'ils
ne peuvent &tre détachés sans étre fracturés et détériorés, ou sans briser et
détériorer la partie de I'immeuble & laquelle ils sont attachés. Dans ce cas
sont les glaces, tableaux et autres ornements, lorsque le parquet sur lequel
ils sont attachés, fait corps avec la boiserie,. — Ces choses redeviennent
menbles, lorsque le propriétaire les a séparées du fonds ou bitiment.

421, Sont immeubles par destination exclusive ou nécessaire les choses
que le propriétaire est présumé avoir destinées au service d'une maison, d'un
fonds ou d'un établissement pour en faire toujours partie, comme sont:
1° Les portes simples et doubles, les fenétres simples et doubles, les volets,
stores, tringles et les chantiers de cave. 2° Les ustensiles nécessaires i
Pexploitation des ateliers et usines tels que forges, papeteries moulins et
scieries; 3° les pressoirs; 4° les greniers en bois, lors méme qu'ils ne sont
que posés sur place; S0 les titres et plans des immeubles quelconques;
6° les engrais qui se trouvent sur un domaine, ou qui sont déposés sur
d'autres fonds pour leur amélioration. — La volonté contraire du proprié-
taire rend 4 ces choses leur qualité de meubles.
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Sono immobili per destinazione le cose per sd stesse mobili che,
destinate all'uso continuo d’uno stabile, vi sono infisse con metallo o
cemento qualunque, o vi sono altrimenti annesse e connesse, per modo
che, formando parte dello stabile, non possono separarsi senza rottura
o senza di lui deterioramento.

Im einzelnen finden wir dann ferner in Art. 522 des
C. c. fr. die Regel, welche auch Zesszz in Art. 213 Schluss
anfiigt, dass nimlich das Vieh, welches der Eigentiimer eines
Grundstiickes dem Pichter oder Meier, geschidtzt oder nicht
geschitzt, zum Feldbau iiberliefert, fiir unbeweglich gehalten
werde, so lange dasselbe zufolge der Ubereinkunft bei dem
Grundstiicke bleibt, Vieh aber, welches er andern, als dem
Pichter oder Meier in Viehpacht giebt, beweglich sei. Ferner
sollen nach Art. 523 des C. ¢. f». Rohren, welche in einem
Hause oder auf einem andern Grundstiicke zur Wasserleitung
dienen, unbeweglich sein und einen Teil des Grundstiickes,
auf welchem sie angelegt sind, ausmachen, was ebenso auch
in Waadt, CC. Art. 327, Wallis, CC. Art. 364, Freiburg,
CC. Art. 420, Neuenburg, CC. Art. 878 und Zessin, CC.
Art. 211, ausgesprochen wird. Endlich bezeichnet Art. 526 des
C. ¢. fr. als ,immeubles, par I'objet anquel ils s’appliquent,
pL’usufiuit des choses immobilidres; les servitudes ou ser-
vices fonciers; les actions qui tendent & revendiquer un im-
meuble, und auch diese Bestimmung kehrt in den Nach-
ahmungen des C. c. f7. wieder: Waadt, CC. Art. 330, Fre:-
burg, CC. Art. 422, Wallis, CC. Art. 366, Neuenburg, CC.
Art. 377, und Zessin, CC. Art. 214, welch’ letzterer unter
den betreffenden Rechten auch noch anfiihrt ,,i diritti del con-
cedente e quelli dell’ enfiteuta sui fondi soggetti ad enfiteusi.®

Derselben Auffassung wie die Gruppe des C. c. fr. folgt
von den deutsch-schweizerischen Rechten nur Lxzgzern, indem
es zwischen den Sachen, welche ihrer Natur nach unbeweg-
lich sind, und solchen, die es der Bestimmung nach werden,
unterscheidet. Von den erstern haben wir schon oben ge-
sprochen (s. S. 20 § 207 des CG.), von den letztern aber
giebt § 208 folgende nihere Aufzihlung: Es sollen ihrer
Bestimmung nach unbeweglich sein solche an sich beweg-
liche Sachen, die zum bestindigen Gebrauche und Dienste
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einer unbeweglichen Sache bestimmt worden sind, und zwar
werden niher genannt:

a) Alles was auf Grund und Boden in der Absicht aufgefiihrt
wird, um allda zu verbleiben, als Pfihle, Hecken u. s. w. b) Alles
was erde-, mauer-, nut- und nagelfest ist und ohne Beschidigung der
Stelle, an welcher es befestigt wordeh, nicht weggenommen werden kann,
als: eingezimmerte Schrinke, Gegenstiinde, welche einen Teil der Wand
oder des Getifels ausmachen, eingemauerte Kessel, Brunnenbetter u.s.w.
¢) Alles was zu einem Ganzen und gleichsam unzertrennbar davon ge-
hért, oder dem steten drtlichen Gebrauch gewidmet ist, als: zum Haus
die Thiire, Fenster; die Briigenen und Léger in den Kellern, Wein-, Most-
und andere Trotten u. s. w. d) Die Bewaffnungs- und Ld&schgegen-
stinde und andere Geritschaften, welche die Gesetze als unveridusser-
lich von einem Wohnhaus erkliren. e) Endlich der auf einer Liegen-
schaft vorfindliche Diinger.?)

Endlich dem Gegenstand nach, worauf sie sich bezichen,
bezeichnet Luzern als unbeweglich in § 209 die Rechte,
deren Ausiibung von dem Besitze einer unbeweglichen
Sache abhingt, z. B. ein Tavernenrecht, Grundgerechtig-
keiten u. s. w.,?) wihrend sonst die Rechte zu den beweg-
lichen Sachen zihlen. ?)

b. Die andern Rechte der Berner Gruppe sprechen da-
gegen ausdriicklich von Zubehorde zu einer unbeweglichen
Sache, und als solche bezeichnet Berz in CG. Satz. 34D die
Gegenstinde, die wir oben (8. 27) angefiihrt haben.

Ahnlich rechnet Aargax in BG. § 435 unter die Zu-
gehorde auch den Zuwachs einer Sache, so lange er von der-
selben nicht abgesondert ist, sowie alle Rechte, welche jedem

!) Siehe auch unten lit. B., 3, § 22 des Hypothekarges. v. 1861.

?) Man vergleiche auch die nihere Ausfihrung dieses Satzes in den
§§ 23 u. 24 des Hypothekarges. von 1861:

»23. Rechtsamen, die zu den Liegenschaften gehdren, werden durch
Verschreibung der Liegenschaft mitverpfindet, auch wenn sie speciell nicht
angezeigt sind, Rechtsamen, die zu einem Unterpfand erworben werden, sind
als Zuwachs zu betrachten und es haben auch frither errichtete Pfandbriefe
ein Recht darauf. — Wenn jedoch eine Rechtsame gegen Ubernahme einer
Beschwerde erworben wird, so kann die Rechtsame nur dann in Anspruch
genommen werden, wenn auch die Beschwerde iibernommen wird.

»24. Wenn itber die Frage, ob ein Gegenstand als liegendes Gut
verpfindet werden konne, sich Anstinde erheben, so entscheidet der Ge-
meinderat, in zweiter Instanz das Obergericht.c

8) Dass auch Schuldforderungen durch Sicherstellung von Immobilien
-nicht den Charakter der Beweglichkeit verlieren, haben wir schon oben ange-
fihrt. ZLwsern ist durch sein Giiltrecht veranlasst, dies noch besonders her-
worzuheben.
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‘Besitzer einer Sache als solchem zustehen; sodann diejenigen
Sachen, ohne welche die Hauptsache zu ihrer Bestimmung
nicht gebraucht werden kann, oder die zum bestindigen Ge-
brauche oder Dienste der Hauptsache bestimmt worden sind.

Solothurn aber figt der Begriffsbestimmung des § 657
(s. oben S. 27) in § 658 an:

Insbesondere sind Zugehor eines Grundstiickes: 1) Sachen, die
mit dem Boden befestigt sind, so lange die Befestigung dauert, z. B.
Gebiude, Hige, Baumstiitzen; 2) Sachen, die sich unter der Oberfliche
des Bodens befinden, sofern sie nicht als Regal erklirt oder bloss zu
voriibergehendem Zwecke vergraben sind; 3) der zum Bebauen der
Grundstiicke auf dieselben gebrachte Diinger; 4) Roéhren und Kanile
zu einer Wasserleitung gehdren zu einer Liegenschaft, zu welcher sie
das Wasser fiihren.

Dazu giebt § 6569 noch die nihere Erklirung:

Nach den Bestimmungen des § 657 werden als Zugehor eines
Gebdudes nicht nur diejenigen Sachen angesehen, die in oder an dem-
selben erd-, mauer, niet- oder nagelfest angebracht sind, sondern auch
alle in oder an dem Hause befindlichen und fiir dasselbe bestimmten
Einschliisse, wie z. B. Thiiren und Fenster, obwohl sie nicht be-
festigt sind.

c. Von den Rechten der Ziircher Gruppe kennen

1) einige gleichfalls einzig die Unterscheidung von Haupt-
sache und Pertinenz. So ist dies der Fall in Graubiinden,
Zug und Glarus. Graubiinden sagt in PR. § 178:

Als Zubehsrde einer unbeweglichen Sache ist insbesondere zu
betrachten: 1) Alles was an derselben erd- und mauer-, niet- und
nagelfest ist und ohne Beschiidigung oder Verinderung der Stelle, an
welcher es befestigt worden, nicht weggenommen werden kann, als:
eingezimmerte Schrinke, eingemauerte Kessel, Wasserleitungen, Brunnen,
Jauchekasten, Einfriedungen u. s. w. 2) Die nach ihrer Konstruktion
ausschliesslich fiir dieselbe bestimmten Vorrichtungen, als: Thiiren,
Fenster, Schliissel, Bestandteile eines unbeweglichen Maschinenwerks
u. 8. w. 38) Alle ihre Gerechtsame. 4) Die auf dieselbe und ihre Ge-
rechtsame beziiglichen Urkunden und Pline. — Als Zubehorde eines
Grundstiickes oder landwirtschaftlichen Gutes hat ferner aller auf
demselben vorhandene, zu dessen Bebauung bestimmte Diinger zu gelten.
— Als Zubehorde beweglicher Sachen gelten insbesondere die auf die-
selben beziiglichen Urkunden.

Zug, PG. §§ 140—144,1) und Glarus, BG. § 2—5,

') Vgl betreffend Zug auch Art. 2 des Handiinderungsgesetzes. vom
15. Mai 1856.
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'h von denjenigen Gegenstinden, welche ,zu einem

gehoren® und zihlen als solche nahezu wortlich

mend auf: Die auf demselben vorhandenen und
bestimmten Hige, Pfihle, Baum- und Rebstecken,

den darauf befindlichen Diinger; die vorhandenen Brunnen
und Wasserleitungen, wozu G/arxs noch bemerkt, dagegen
werde das auf dem Grundstick gewonnene Heu, gefilltes
Holz u. s. w., auch wenn sich solche Gegenstinde noch auf
der Liegenschaft befinden, zu den Fahrnissen gerechnet. Als
zu einem Gebdude gehorig wird ferner bezeichnet: Alles, was
mit demselben niet- und nagelfest verbunden ist (und, wie
Zug beifiigt, ohne Beschidigung oder Verinderung der Stelle,
an welcher es befestigt ist, nicht weggenommen werden kann),
wie eingezimmerte Kasten und Schrinke, in der Mauer be-
festigte Spiegel, Bilder, auch Stubenuhren nennt Zug, einge-
maunerte Kessel, ferner alle lediglich fiir das Gebdude be-
stimmten und demselben zudienenden Sachen, wie Thiiren,
Fenster, Vorfenster, Fensterliden, auch wenn sie ausgehiingt
sind, Hausglocken, Fasslager, wozu G/arus noch Vorhang-
stangen, Rollvorhinge, und Zxg Trottwerke und Brennerei-
einrichtungen fiigen. Dagegen sollen die Fisser im Keller,
die bloss angehingten Spiegel und Bilder, beweglichen Ofen
und Schrinke, die nicht einen Teil des Getifels bilden, so-
fern nichts besonderes bestimmt wird, nicht als Bestandteile
des Gebdudes betrachtet werden. Weiter werden als zu einer
Fabrik, oder einem andern gewerblichen Etablissement gehorig
bezeichnet: die damit verbundenen Wasserwerke, Triebwerke
und Maschinen, sowie die darin befindlichen und ihrer Kon-
struktion nach fiir das Werk berechneten, wenn auch nicht
damit verbundenen Vorrichtungen, !) wie z. B. Kiihlschiffe in
den Brauereien, bewegliche Kessel und Standen, welche eigens
fir die Fabrik konstruiert sind, nicht dagegen die iibrigen,
') Darauf nimmt betreffend die Verpfindung der Zubehérde mit der

2aft § 98 des BG. von Glarus ausdriicklich Bezug, indem er sagt:

er Fabrik oder einem andern gewerblichen Etablissement kdnnen

nach § 4 des Gesetzes dazu gehorigen Wasserwerke, Triebwerke

‘htungen verpfiindet werden; doch sollen dieselben im Pfandbriefe

und Beschaffenheit nach speciell aufgezihlt werden, weil infolge

indung der Eigentiimer nur mit Zustimmung des Pfandgliubigers
Iben verfiigen kann.«

¢y Privatreeht., III, 3
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zum Betriebe des Gewerbes dienenden Gerétschaften, Werk-
zeuge und dergl., der vorhandene Rohstoff und die in Arbeit
befindlichen oder verarbeiteten Waren. Endlich sollen zu jeder
Liegenschaft die auf dieselbe beziiglichen Urkunden, Pline
und Vermessungen gehoren.

2) Anders erfolgt nun aber die Einteilung in Zirick,
und damit, nach der Fasbung der urspriinglichen Redaktion
des PG. wortlich iibereinstimmend, in Sckaffhausen, sowie in
Appenzell A.-Rk. und in Baselstadt und -Landschaft. Diese
Rechte unterscheiden zwischen Teilen und Zubehorden von
Grundstiicken.

o ‘Als Teile einer unbeweglichen Sache, die in allen
Bezichungen stets als unbewegliche Sachen behandelt werden
sollen, werden in § 49 der neuen Redaktion des PG. von
Ziirick bezeichnet:

a) Alle diejenigen Gegenstinde, welche in einem natiirlichen
Zusammenhange mit der Erdoberfliche stehen, also: die unter der Erd-
oberfliche befindliche Erde, die Felsen, Steine, Fossilien (Erze, Kohlen),

Quellen, dagegen nicht ein vergrabenmer Schatz; die in dem Boden
wurzelnden Kriiuter, Striucher, Biume samt den daran hingenden

Friichten bis zu ihrer Trennung vom Boden, beziehungsweise von der

fruchttragenden Pflanze;

b) Alle durch Menschenhand mit dem Boden in eine ihrer Be-
stimmung nach dauernde Verbindung gebrachten Gegenstinde; so: die
im Boden stehenden Mauern und Einfriedigungen; alles, was in einem
Gebidude nut- und nagelfest ist, die in die Wand eingelassenen Schrinke,
Spiegel, Bilder; die in den Boden cingelassenen oder mit einer Feuer-
mauer in Verbindung gebrachten Ofen oder Herde; die mit dem Ge-
béiude baulich verbundenen Einrichtungen, wie Triebwerke (Wasser-
riider, Turbinen, Transmissionen, Dampfmaschinen), Aufziige, Liutwerke,
Kessel, Ventilatoren, Rohrenleitungen, Hammer, Trottwerke u. dgl.?)

1) Inhaltlich damit wesentlich iibereinstimmend, aber im einzelnen
doch nicht ohne unwichtige Abweichungen, geben die §§ 475, 478, 482 u.
483 der urspriinglichen Redaktion des PG. von Ziirick, womit, heute noch
in Kraft bestehend, die §§ 417, 420, 424 u. 425 des PG. von Sciaffhausen
wortlich iibereinstimmen, fiir die Teile von Grundstiicken folgende Um-
schreibung:

»475. Einen Teil des Grundstiickes bilden alle darin wurzelnden
Pflanzen und deren Friichte, so lange sie damit verbunden sind. Die Los-
trennung der Pflanzen und Friichte von dem Zusammenhang mit dem Boden
giebt denselben die Natur der beweglichen Sachen.

»478. Als Teil des Gebiiudes wird betrachtet alles, was mit dem-
selben niet- und nagelfest verbunden ist, wie z. B. eingezimmerte Kasten und
Schriinke, in der Mauer oder dem Getifer befestigte (nicht bloss angehiingte)
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er lautet die betreffende Bestimmung des cit. Ges.
wgell A.-Rk., Art, 2 und 3:

2. Als Teile eines Grundstiickes werden alle darin wachsenden
Pflanzen und deren Friichte, so lange sie demit verbunden sind, be-
trachtet.

8. Als Teil eines Gebdudes wird betrachtet: alles was mit
demselben niet- und nagelfest verbunden ist, wie z. B. eingezimmerte
Kasten und Schrinke, eingemauerte Kessel, ebenso Thiiren, Fenster
und Vorfenster, Fensterladen, auch wenn sie ausgehingt sind. Heiz-
einrichtungen, sowie die bei Webeinrichtungen eingegrabenen oder zum
Tragen des obern Bodens angebrachten Pfosten sind auch als Teile
des Hauses anzusehen.

Baselstadt aber, in dem Gesetz betreffend die Ver-
pfindung von Fahrnis als Zubehorde von Liegenschaften vom
29. Juni 1882, und ebenso Baselland, Gesetz vom 16. Okt.
1882, bezeichnen als Teile der Liegenschaft: Alle mit Grund
und Boden in organischer Verbindung stehenden Gegenstinde
und ferner alle die mit einer Liegenschaft durch Menschen-
hand in eine ihrem Zwecke nach dauernde Verbindung ge-
bracht worden sind, namentlich sofern sie mit Grund und
Boden erdenfest, mit einem Gebiude mauer-, niet-, nagel- oder
schraubenfest verbunden sind.

B. In Bezug auf die Zubehorde sagt sodann die ur-
spriingliche Redaktion des PG. von Z#rick in den §§ 476,
477, 479 und 480, womit die §§ 418, 419, 421 und 422
des PG. von Sciaffhausen wortlich iibereinstimmen:

476. Als Zubehorde eines landwirtschaftlichen Gutes wird be-
trachtet: a) das vorhandene und auf dem Gute gewachsene Heu und

Spiegel und Bilder, eingemauerte Kessel, Trottwerke; ebenso die lediglich
fiir das Gebiude konstruierten Einschliisse (Thiiren, Fenster und Vorfenster,
Fensterladen) und Heizeinrichtungen, die fiir einen gréssern Teil des Ge-
biudes dienen, auch wenn sie nicht festgemauert sind.

9482, Als Teil einer Fabrik, Miihle,- Sige, Stampfe u. s. w. werden
die damit verbundenen Maschinenwerke und Getriebe, und als Zubehdrde der-
ealhen die darin befindlichen und ijhrer Konstruktion nach fiir das Werk be-

1, wenn auch nicht damit verbundenen Vorrichtungen behandelt. —
sind die iibrigen zum Betriebe der Fabrik u. s. w. dienenden be-
Geritschaften (Werkzeuge u. dgl.), der vorhandene Rohstoff und die

t befindlichen oder verarbeiteten Waren weder Teil noch Zubehdrde
dk.

»483. Die vorilbergehende Trennung einzelner Teile eines Gebiudes
ner Fabrik oder der zur Zubehdrde solcher Liegenschaften gehérigen
von der Hauptsache hebt die Eigenschaft der Teile oder der Zube-
richt auf, wohl aber die dauernde Verinderung ihrer Bestimmung.«
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Stroh und der vorhandene Diinger; b) die vorhandenen und fiir das
Gut bestimmten Pfihle, Rebstickel, Hecken; ¢) die vorhandenen auf
das Gut beziiglichen Urkunden, Pline, Vermessungen. — Die iibrigen
Vorrite an Gutserzeugnissen (Friichte, Holz, Wein u. s. f.), die land-
wirtschaftlichen Geritschaften und das Vieh auf dem Gute werden nicht
als Zubehdrde desselben angesehen.

477. Als Zubehtrde eines einzelnen Grundstiickes gelten: a) die
auf oder bei demselben vorhandenen und fiir dasselbe bestimmten
Pfiihle, Rebstickel, Hecken; b) die darauf beziiglichen Urkunden, Pline,
Vermessungen.

479. Als Zubehorde der Gebdude gelten alle durch ihre natiir-
liche Bestimmung ausschliesslich denselben zugeh&rigen und dienenden
Sachen, wie z. B. die Rollvorhénge (Storen), Vorhangstangen, Haus-
glocken, Windenseile, Fasslager und auf das Haus und dessen Gerecht-
same beziiglichen Urkunden und Papiere.

480. Die Fisser im Keller, die bloss angehiingten Spiegel und
Bilder, bewegliche Ofen, Schrinke, welche nicht einen Teil des Ge-
tifers bilden, Leitern, Loschgeritschaflen werden nicht ohne weitere
besondere Bestimmung als Zubehdrde behandelt.?)

Damit stimmt im wesentlichen auch Appenzell A.-Rhk.
cit. Gesetz Art. 2 Al. 2 und Art. 3 Al 2 in den Aus-

fiithrungen iiberein:

2, Al. 2. Zubehorde desselben sind: a) der auf dem Grund-
stiicke zu dessen Bebauung vorhandene, sowie der von vorhandenem
Nutzen sich ergebende Diinger; b) die vorhendenen und fiir das
Grundstiick bestimmten Hige (Hecken); c¢) die auf das Gut beziiglichen
Urkunden, Verschreibungen u. dgl.

3, Al. 2. Als Zubehorde eines Gebiéudes sind alle durch ihre
natiirliche Bestimmung ausschliesslich demselben zugehérenden und
dienenden Sachen zu erkennen, wie z. B. Vorhangstangen, Winden-
seile, Fasslager und auf das Haus und dessen Gerechtsame beziigliche
Urkunden und Verschreibungen.
wozu nach § 3 des Gesetzes iiber Pfandbriefe (Zedel) von
1882 zu fiigen ist:

Zedel kénnen errichtet werden auf Grundstiicke, Waldungen,

Gebiulichkeiten und damit verbundene Wasserkrifte, jedoch mit Aus-
schluss von Gegenstiinden, welche nicht Teile eines Gebaudes sind.

Die neue Redaktion des PG. von Zirick und ebenso die
cit. Gesetze von Baselstadt und -Landschaft fiithren dagegen
') Dazu fiigen alsdann Ziirick, § 481, u. Schafhausen, § 423, die singu-
lire Bestimmung: »Das Recht auf bestimmte Kirchenorter ist in der Regel

ein personliches Gebrauchsrecht, nicht eine Gerechtsame des Hauses und
wird auch nicht als Zubehdrde desselben angesehen.«
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in Bezug auf die Zubehorde eine fernere Unterscheidung
zwischen solchen Gegenstinden an, welche ohne weiteres, falls
nicht gegenteiliges verabredet ist, als Zubehorde betrachtet
werden sollen, und solche, welche mittelst besonderer Abrede
als Zubehorden bezeichnet werden konnen.
Unter die Zubehorde ohne weitere Abrede werden nach
§ 50 des PG. von Zirick gerechnet: Die ihrer Natur nach
fiir die betreffende Liegenschaft bestimmten und nur fiir den
Besitzer der letzteren ganz oder annihernd in ihrem wahren
Werte zur Geltung kommenden Gegenstinde, insbesondere:
Die zu einem Gebiude oder einer Einfriedigung gehérenden
Schliissel; die iiber die Liegenschaft aufgenommenen Pline
und Urkunden; die im Boden stehenden Rebstickel, Stiitz-
pfihle fiir Pflanzen und dergl.; Vorfenster, Fensterliden,
Storen, Vorhangstangen, Gasleuchter, Fasslager und dergl,,
der auf einem landwirtschaftlichen Gute erzeugte und da-
selbst vorhandene Diinger; bei einer zum Betriebe eines Ge-
werbes oder einer Fabrikation dienenden Liegenschaft (Fabrik,
Miihle, Sige, Stampfe, Trotte, Kaserei, Werkstatt und dergl.)
die eigens fiir dieselbe konstruierten oder ihrer besondern Ein-
richtung angepassten oder sonst zur dauernden Benutzung
fiir dieselben bestimmten Vorrichtungen, wie Spinnstiihle
nebst Spindeln und Spuhlen, mechanische Webstiihle, Stick-
maschinen, Mahlginge und dergl. — Doch erhalten diese
Gegenstinde nach § 51 die Eigenschaft einer Zubehorde
immerhin erst dann, wenn sie sich auf, an oder in der be-
treffenden Liegenschaft befinden, und verlieren sie, sobald sie
der Verwendung fiir dieselbe rechtlich oder faktisch auf die
Dauer entzogen werden. — Baselstadt und -Landsckaft aber
sagen in Bezug auf diese Kategorie von Sachen einfach:
Zubehorde sind bei allen Grundstiicken die darauf vorhan-
denen und dafiir bestimmten Pfihle, insbesondere Rebpfihle,
bei landwirtschaftlichen Giitern der Diinger, bei Gebiuden
orfenster, Doppelthiiren, Fensterladen, eiserne Rollvor-
. Vorhangstangen, Fasslager, Waschkessel, bei gewerb-
Aunlagen wmit mechanischen Triebwerken die im Ge-
befindlichen, zur Beniitzung des Triebwerks erforder-
Vorrichtungen, auch wenn sie mit dem Triebwerk
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nicht verbunden sind; endlich die iiber eine Liegenschaft anf-
genommenen Pline und Urkunden.

Als Zubehsrde dagegen auf Grund besonderer Abrede
konnen nach § 52 des PG. von Zirick behandelt werden:
das auf dem Gute gewachsene Heu und Stroh; Loschgerit-
schaften; Obstmiihlen, Most- und Weinpressen, Winden- und
Scheunenseile; die Vorrite von Ziegeln, Brettern, Stickeln
u. dgl., welche zur Verwendung auf der Liegenschaft bestimmt
sind; bewegliche Ofen, Kisten und Gestelle; die zum Betriebe
einer Fabrik, Miihle, Sige, Stampfe, Trotte, Késerei, Werk-
statt und dgl. dienenden Geritschaften und Werkzeuge; die
zum Betriebe eines Gasthofes dienenden Mébeln.

Dazu fiigen alsdann die §§ 53 bis 57 folgende nihere
Ausfiihrungen :

53. Als Zubehorde konnen nicht behandelt werden: Gegen-
stinde, welche nicht der Liegenschaft, sondern nur dem persénlichen
Gebrauche eines Besitzers derselben dienen, oder zum Veridussern,
Vermieten u. 8. w. bestimmt sind; insbesondere zum Verbrauche be-
stimmte Sachen, wie Vorriite von zu verarbeitenden Rohstoffen oder
Lebensmitteln.

54. Die in § 50 aufgeziihlten Zubehdrden gelten von selbst and
ohne besondere Vertragsbestimmung oder Aufzihlung als mit der
Hauptsache veriiussert oder verpfindet. Sie konnen nicht auf dem Wege
der Mobiliarexekution gerichtlich gepfindet werden. Sollen sie von
dem rechtlichen Schicksale der Hauptsache getrennt werden, so miissen
sie demgemiiss entweder ihrer in § 50 angefiihrten Bestimmung auf
die Dauer entzogen oder ausdriicklich vorbehalten werden.

55. Die in § 52 aufgezihlten Zubehdrden dagegen gelten nur
dann als mit der Hauptsache verdussert oder verpfindet, wenn a) dies
von den Parteien ausdriicklich und in den fiir die Verdusserung und
Verpfindung unbeweglicher Sachen vorgeschriebenen Formen bestimmt
worden ist; ferner b) die einzelnen Sachen aufgezéihlt und so be-
zeichnet sind, dass ihre Identitiit zweifellos ist, und ¢) das Vorhanden-
sein dieser Sache auf, in oder an der Hauptsache durch den Ge-
meindeammann des Ortes der gelegenen Sache oder den Notar be-
zeugt ist. )

56. Alle Zubehdrden konnen auf dem Wege des Immobiliar-
pfandrechts nur in Verbindung mit der Hauptsache verpfindet wer-~
den. Eine Verpfindung derselben ohne Mitverpfindung der Hauptsache
kann gemiiss dem schweizerischen Obligationenrechte nur auf dem
Wege des Faustpfandes oder im Falle der § 52 des gerichtlichen Pfand-
rechtes stattfinden.
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57. Das Immobiliarpfandrecht geht ohne besondere Bestellung
von einer abgehenden Zubehdrde auf die an ihrer Stelle angeschaffte
von gleicher Art iiber.

Baselstadt und -Landschaft hinwieder sagen in Bezug
auf diese Verabredung iiber die Pertinenzqualitit: dem freien
Ubereinkommen bleibe vorbehalten, auch andere bewegliche
Sachen als Zubehorde zu behandeln, sofern dieselben zum ge-
hoérigen Betriebe oder zur gehérigen Bewirtschaftung der be-
treffenden unbeweglichen Sache und nicht zum persénlichen
Gebrauch des Besitzers oder dessen Haushaltung oder zum
Verkaufe bestimmt sind; diese Gegenstinde konnen als Zu-
behorde des Immobiliarpfandes nach den fiir dieses geltenden
Formen ohne Besitziibertragung mitverpfiindet werden; es be-
darf stiickweiser Aufzihlung der Geegenstinde im Verpfindungs-
akte; das Pfandrecht erlischt durch Veriusserung oder Weiter-
verpfindung, verbunden mit Entfernung von der Liegenschaft.
Als Zubehorde konnen dagegen nicht behandelt werden Sachen,
welche zum Verbrauche bestimmt sind, Vorriite von Rohstoffen,
Lebensmittel, in Arbeit befindliche Waaren und Fabrikate.

3. Die Unterscheidung, welche derart die letzt ange-
filhrten Gesetze fiir die gesetzl. Regelung der Pertinenzqualitit
als Grundlage gew#hlt haben, besitzt ihre praktische Bedeut-
ung, wie sich schon aus den angefiihrten Entwicklungen der
Gesetze selbst ergiebt, im Pfandrecht.?) In der That sind die
Kantone veranlasst, die Frage, welche Art. 211, Al 3 des
OR. dem kantonalén Rechte zuweist, was nimlich als Zube-
hérde einer Liegenschaft zu betrachten sei und als solche zu-

') Doch finden wir eine gesetzliche Umschreibung der Zubeh&rde von
Immobilien gelegentlich auch noch zu einem anderen Zwecke aufgestellt,
nimlich um zu bestimmen, in welchem Umfange Teile und Zubehdrde eines
Gebiiudes in die Brandassekuranz aufzunehmen seien, an welcher Aufnahme
nicht nur der Eigentiimer, sondern auch der Pfandgliubiger interessiert ist
(s. § 96). Dariiber spricht sich aus: eine Verordnung des Reg.-Rates, vom
28, Nov. 1862 u. ein Gesetz des Kantons Solothurn, vom 3. Dez. 1864, iiber
Versicherung der mechanischen Einrichtungen in den industriellen Etablisse-
ments; ferner eine Verordnung des Reg.-Rates von Ziirick, v. 4. Juni 1862,
u. ein Grossrats-Beschluss von Luzersm, v. 2. Dezember 1864. Letzerer be-
stimmt im Detail, welche von den mechanischen Einrichtungen, die mit einer
Liegenschaft verbunden und laut dem in der folgenden Anmerkung citierten
§ 22 des Hypothekarges. als liegendes Gut betrachtet werden, mit den Ge-
biuden in die kantonale Brandassekuranz aufgenommen werden miissen. —

Abnliche Regeln haben auch andere Kantone aufgestellt, wie Glarus, Ges.
Y. 7. Mai 1864, Zug, Ges. v. 27. Mai 1867, u. a.
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gleich mit derselben verpfindet werden diirfe, gegeniiber dem
Verbot der Verpfindung von Mobiliar ohne Faustpfand in
moglichst ausdehnendem Sinne zu beantworten, und gelangen
alsdann, da diese Ausdehnung der Pertinenzqualitit offenbar
fir andere Rechtsverhiltnisse sehr wenig konvenieren wiirde,
dazu, eine vertragsmissige Ausdehnung der Pertinenzqualitit
zu gestatten, welche selbstverstindlich nur bei der Verpfind-
ung zu funktionieren berufen ist. Einzelne kantonale Rechte
haben denn auch in ihren Hypothekarrechten oder in Specialge-
setzen ndher angegeben, bis zu welchem Umfange diese Mit-
verpfindung von Mobilien als Pertinenz zu Immobilien zulissig
sei.?) So filhren wir, indem wir im iibrigen betreffend den
Umfang des Pfandnexus auf § 95 verweisen, hier die Bestim-
mung des Gesetzes von Schwyz vom 3. August 1865 an,
revidiert den 17. Oktober 1873 und neu geregelt in der Ein-
filhrungsverordnung zum OR. vom 2. Dezember 1882, wo-
nach diese Verpfindung von Fahrhabe auf die Fille beschrinkt
wird, wo Gasthofe, Kurhiuser und Pensionen mit Haus- und
Badgeriitschaften inventarisiert und geschitzt worden sind

1) Und auch an solchen Beispielen fehlt es nicht, da das Hypothekar-
gesetz die gesetzliche Zubehdrde fir den Fall der Verpfindung besonders
normiert, wie dies uns ganz speciell in Luzern entgegentritt, woselbst § 22
des Hypothekarges. v. 1861 sagt:

sNeben demjenigen, was nach Art. 207 u. ff. des biirgerl. Gesetz-
buches zum Liegenden gehdrt (s. S. 30), werden auch die mit einer Liegen-
schaft verbundenen mechanischen Einrichtungen als Teile der Liegenschaft
betrachtet und diirfen nur vereinigt mit derselben' verpfindet werden. —
Namentlich sind als mit der Liegenschaft verbunden zu betrachten: a) zu-
niichst die Triebwerke (wie Wasserkrifte, Wasserriider, Turbinen, Trans-
missionen, Dampfmaschinen, R&hrenleitungen u. dgl.; b) sodann alle jene
Werke, welche der Liegenschaft den Charakter einer bestimmten mechanischen
Einrichtung verleihen und durch jene Betriebwerke in Bewegung gesetzt
werden. (So z. B. gehdren zur Liegenschaft einer Mithle die Mahlwerke; zur
Liegenschaft einer Spinnerei die Spinnstiihle und Spindeln; zur Liegenschaft
einer Siige die Sigeeinrichtung; zur Liegenschaft einer Stampfe die Stampf-
werke; zur Liegenschaft einer Parketfabrik die Hobel-, Nuth- und Sige-
maschinen, die Drehbinke u. dgl.; zur Liegenschaft einer Hammerschmiede
die Hammerwerke; zur Liegenschaft einer Bleicherei mit Appreturen der
Dampfkessel, die Walke u.s.w.) — Wenn liegendes Gut von vorbezeichneter
Art verpfindet wird, so sind die einzelnen verpfindeten Gegenstinde so ge-
nau als moglich aufzuzihlen und zu bezeichnen, damit iiber den Umfang der
Verpfindung nicht wohl ein Zweifel entstehen kann.

»Bei Reparaturen und Verbesserungen tritt neu angeschafftes Material
an die Stelle des alten; auch wird bei jeder Vermehrung des Materials alles
zum Pfande gerechnet, was einen Bestandteil der zum Liegenden gehdrenden
mechanischen Einrichtungen ausmacht.« ‘
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und die Schétzung 15000 Fr. iibersteigt, sowie wenn Fabriken
mit den zum Betriebe gehdrenden mechanischen Werken ver-
setzt werden. Ferner citieren wir aus dem Nachtrag zum
Hypothekargesetz von St. Gallern vom 19. Mirz 1861 die
Art. 1 bis 3:1)

1. Mechanische Einrichtungen werden als Teile einer Liegen-
schaft angesehen, wenn sie durch Pflaster, Nut, Nagel oder ein anderes
Befestigungsmittel dauernd damit verbunden sind.

2. Als Zugehorde der mechanischen Einrichtungen wird auch
beim Abgang einer festen Verbindung alles angesehen, was seiner Kon-
struktion nach auf den regelmissigen Betrieb derselben berechnet ist.
— Die voriibergehende Trennung einzelner Teile oder Zugehdorden
einer mechanischen Einrichtung hebt diese Eigenschaft derselben nicht
auf, wohl aber die bleibende Verinderung ihrer Bestimmung.

3. Mechanische Einrichtungen nebst ihren Zugehérden kénnen
nur gemeinsam und mit der Liegenschaft verpfindet werden. ...

Als Form der Verpfindung wird dabei der Versicher-
ungs- bezw. Kaufschuldversicherungsbrief vorgeschrieben 2)
ohne amtliche Schatzung, und mit der Erklirung, dass der
Gldaubiger freiwillig an das Unterpfand komme, ?)

Sodann ist an das Gesetz von Z/urgau iiber die Ver-
pfindung von Fabriken und anderen industriellen Etablis-
sementen vom 9. Juni 1858 zu erinnern, wonach als Teile
einer Fabrik, Miihle, Sige, Stampfe u. s. w. die damit ver-
bundenen Maschinenwerke und Getriebe und als Zubehorde
derselben die darin befindlichen und ihrer Konstruktion nach
fiir das Werk berechneten, wenn auch nicht damit verbundenen
Vorrichtungen bezeichnet werden, so dass das Pfandrecht alle

) Die nach demselben Gesetz zulissige Verpfindung von mechanischen
Einrichtungen, welche auf der Liegenschaft eines Dritten angebracht sind
(Art. 5 ff.), ist vor den Bestimmungen des Bundesrechtes betreffend die Ver-
pfindung von Mobilien dahingefallen. Siehe unten § 89.

%) Siehe hieriiber unten § 91 lit. c.

8) Es ergiebt sich aus dem angefiihrten, dass der Begriff der Zube-
horde, wie ihn OR. Art. 211 dem kantonalen Rechte vorbehilt, in den ver-
schiedenen Rechten ein sehr ungleicher ist. Um diesem Ubelstande zu steuern,
wurde 1882 der Versuch gemacht, die Kantone zu einem beziiglichen Kon-
kordat zu vereinigen, und die Justizdirektionen der Kantone Bern, Zirick,

Baselstadt u. Baselland einigten sich auf einen Entwurf, der dann
Ziirich vom Volke, in Bern vom Grossen Rat verworfen und in Aar-
nictit vor die Behorden gebracht worden ist. Nur Baselstadt und
. erhoben ihn mit unwesentlichen Modifikationen zum Gesetz. Wir
en die Bestimmungen dieser Gesetze mitgeteilt.
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diese Sachen, auch ohne spezielle Auffilhrung derselben ergreift.
Dagegen sind Rohstoffe, Waren und besondere Geritschaften,
auch wenn sie zum Betriebe der Fabrik dienen, vom Pfand-
nexus ausgeschlossen. 1)

Unsere Gresetze stellen endlich auch, wie wir es oben
betreffend die beweglichen Sachen gesehen haben, Umschreib-
ungen fiir einzelne Ausdriicke auf, welche die Zugehorigkeit
von Mobilien zu einem Immobile zu bezeichnen pflegen. Doch
handelt es sich hier ebenso sehr um Verdeutlichung dessen,
was unter gewissen Mobiliarbezeichnungen zu verstehen seij;
wir haben diese Bestimmungen deshalb im Zusammenhang mit
den andern Worterklirungen oben bereits mitgeteilt. Siehe
z. B. C. c. fr. Art. 536 und s. Nachahmungen, Solothurn, CG,
§ 660, Tessin, CC. Art. 219, oben S, 24, Anm. 1 und S. 25.
Anm. 1.

C. Die iibrigen Unterscheidungen, welchen wir betr. die
Sacheigenschaften in unsern Rechten begegnen, zeigen entweder
nichts von der allgemeinen Doktrin irgendwie Abweichendes,
oder sie sind sehr untergeordneter Natur.

Ersteres ist der Fall betreffend die Klassifikation der
Sachen in fungible und nichtfungible. Davon sprechen nur
Freiburg und Graubiinden. So sagt Art. 416 des CC. von
Freiburg:

Les meubles sont fongibles, s’ils se consomment par le premier
usage qu’on en fait, comme les comestibles de toute espdce, ou s'ils
peuvent &tre exactement remplacés par d’autres objets de m&me nature,
tels que l'argent; ils sont non fongibles, s'ils ne se consomment pas

par le premier usage, bien qu'ils s’altérent, comme sont les vétements
et les meubles meublants.

Und Graubiinden figt in § 117, Al. 5 einfach an:

Die Sachen sind ferner vertretbar (fungibel) oder nicht vertret-
ber (nicht fungibel), je nachdem sie als Gegenstinde von Rechten
durch andere von derselben Gattung und Giite ersetzt werden kdnnen
oder nicht.

Anstatt von fungibeln ist hier wieder in Berz von ver-

!) Die neue Redaktion des Ges. betr. das Fertigungswesen vom
20, Sept 1850, datiert v. 20. Nov. 1876, hat in § 60 das cit. Ges. betr. die
Verpfindung von Fabriken etc. wortlich in seinen Text aufgenommen und
letzteres formell ausser Kraft gesetzt.
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brauchbaren und nicht verbrauchbaren Sachen die Rede und
sagt Satz. 341 des CG:

Sachen, welche durch die ‘gewdhnliche Beniitzungsart zerstort
oder aufgebraucht werden, und wenn man sie einem andern zum Ge-
brauche iiberliisst, von diesem durch Sachen von gleicher Art und Giite
zu erstatten sind, heissen verbrauchbare, und Sachen, welche durch
die gewthnliche Beniitzungsart nicht zerstort oder aufgebraucht wer-
den, und die wenn man sie einem andern zum Gebrauche iberlisst,
in der gleichen Substanz zuriickgegeben werden miissen, nicht ver-
brauchbare.

Sodann sprechen einige Rechte insbesondere von der Ge-
samtsache, und sagt Bern in dieser Beziehung in Satz. 342
und 343:

842. Ein Inbegrif einzelner Sachen, der als ein Ganzes ange-
sehen und mit einem eigentiimlichen Namen bezeichnet wird, heisst
eine Gesamtsache.

843. Die einer Gesamtsache zuwachsenden einzelnen Sachen
nehmen an den Rechten und Lasten des Ganzen teil: die von der-
selben getrennten einzelnen Sachen nehmen nicht mehr an den Rechten
und Lasten des Ganzen teil;

wihrend Graubiinden in Al. 6 des § 177 beifiigt:

Die Sachen sind endlich entweder Einzelsachen oder Gesamt-
sachen, je nachdem sie nur einzeln fiir sich oder als Inbegriff mehrerer,
durch eine gemeinschaftliche Bestimmung und Bezeichnung als Ganzes
erscheinender Einzelsachen Gegenstand von Rechten sind.

Des fernern reden einige Rechte besonders von den
Friichten und ihren Unterscheidungen. So Freiburg CC.
Art. 520 und Wallis CC. Art. 384, welche iibereinstimmend
festsetzen (wir citieren den Wortlaut von Wallis):

Les fruits naturels sont ceux qui sont le produit spontané de la
terre. Le produit et le croit des animaux sont aussi des fraits naturels,
— Les fruits industriels d’un fonds sont ceux qu’on obtient par la
culture, — Les fruits civils sont les loyers des maisons, les intérdts
des capitaux, les arrérages des rentes viagéres et autres. — Les prix
des banx d ferme sont aussi rangés dans la classe des fruits civils.

Solothurn dagegen nimmt einfach auf diese Unterscheid-
ung Bezug, um in § 662 des CG. die Regel aufzustellen:
pBirgerliche Friichte, d. h. solche Leistungen, zu denen der
Schuldner mit Riicksicht auf die Hauptsache verpflichtet ist,
z. B. Zinse, werden Tag fiir Tag erworben und nach Mark-
zahl berechnet.“
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Endlich giebt Berz in der Einleitung zu seinem Sachen-
rechte einige Ausfithrungen, deren Anwendung nach unserer
systematischen Ordnung dem Obligationenrecht angehort, die
aber gleichwohl auch heute noch fiir das kantonale Privatrecht
nicht ohne Bedeutung sind. So betr. Aufwand, Wert und
Schatzung, Satz. 346 bis 348 des CG:

346. Der Aufwand, der zu dem Behufe einer Sache gemacht
wird, heisst notwendiger, wenn er die Erhaltung derselben in ihrem
Bestand; niitzlicher, wenn er die Vermehrung des Ertrags, und zieren-
der Aufwand, wenn er bloss die Erhthung der Annehmlichkeit der
Sache zum Zwecke hat.

347. Der rechtliche Wert einer Sache muss nach dem Vorteile
geschitzt werden, den sie zu gewilhren geeignet ist. Die¢ Bestimmung
dieses Wertes heisst der Preis. Wenn bei dieser Bestimmung bloss
der Nutzen in Betracht kommt, den die Sache jedermann gewiihren
kann, so heisst der Preis Marktpreis; werden aber dabei zufillige
Eigenschaften beriicksichtigt, die den Wert derselben in den Augen
des Besitzers erhthen, so heisst er Preis der Vorliebe.

348. Gerichtliche Schatzungen sollen in der Regel den Markt-
preis, und nur in den Fillen, fiir welche das Gesetz es ausdriicklich
vorschreibt, den Preis der Vorliebe angeben.

Luszern, Aargau, Solothurn enthalten teilweise analoge
Bestimmungen, Vgl. betreffend den Wert und Preis Lugern,
CG. § 203, Solothurn, CQG. § 664, wo auch die Bestimmung
betreffend Schatzung reproduziert wird, und Aargax, BG.
§§ 430 bis 433;') und sodann betreffend die Verwendung
Solothurn, CG. § 663 und Aargau, BG. § 436.

1) Die §§ 430 bis 433 lauten:

»430. Der bestimmte Wert einer Sache heisst ihr Preis; die Bestimm-
ung des Preises die Schitzung desselben.

»431. Wird eine Sache nach dem Nutzen geschitzt, den sie mit Riick-
sicht auf Zeit und Ort gewdhnlich und aligemein leistet, so ist diese Be-
stimmung der ordentliche oder gemeine Preis (Marktpreis).

»432. Wird bei der Schiitzung auf die besonderen Verhiltnisse, aus
denen ein ungewdhnlicher Nutzen der Sache erwachsen konnte, oder auf die
in zufilligen Eigenschaften der Sache gegriindete Vorliebe desjenigen Riick-
sicht genommen, dem der Wert ersetzt werden muss, so heisst der Preis ein
ausserordentlicher,

»433. In allen Fillen, in denen nichts anderes bedungen oder von
dem Gesetze verordnet ist, soll bei der Schitzung einer Sache der gemeine
Preis zur Richtschnur dienen.«

Vgl. auch das Citat Bd. II, S. 4s.
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Zweiter Abschnitt.
Die Formvorschriften betreffend das Sachenrecht.

I. Die sachenrechtlichen Formvorschriften im allgemeinen.

§ 0.

Die Formvorschriften des Sachenrechtes sind im modernen
Rechte ganz vorwiegend zu dem Zwecke aufgestellt, um den
an und fiir sich nicht wahrnehmbaren Bestand der Rechte an
Sachen #usserlich wahrnehmbar zu machen. Sie dienen also
der sogenannten Publicitit, wihrend wir fiir das Mittelalter
als vorwiegenden Zweck solcher Formvorschriften die Sicher-
ung des dinglichen Rechtserwerbes fiir den Berechtigten be-
zeichnen kénnen. Der moderne Charakter ist dabei auch fiir
jene Formvorschriften, welche sich unmittelbar aus mittelalter-
lichen Instituten entwickelt haben, als vorherrschend zu be-
trachten ; anderseits aber kann nicht bestritten werden, dass
im allgemeinen die modernen Formvorschriften auch heute
noch dem bezeichneten Zweck der Sicherung gute Dienste zu
leisten berufen sind. Nur erfolgt iiberall die Entwicklung in
der Gesetzgebung und in der Praxis ganz wesentlich vom
Gesichtspunkt der Publicitit und nicht der Sicherung aus.

Fir das Mobiliarsackenrecht lisst sich nun freilich das
Gesagte mit weniger Bestimmtheit aufstellen, als fiir das
Immobiliarsachenrecht. Als Formvorschrift kommt fiir die
Rechte an beweglichen Sachen wesentlich nur der Besitz und
die Besitziibertragung in Betracht. Diese verschafft dem Er-
werber das Eigentum und dem Pfandglaubiger das Pfandrecht.
Aber nur fiir den letztern Fall passt es, zu sagen, diese for-
melle Vorschrift diene der Publicitit. Die Besitzesiibergabe
ist die fiir das Pfandrecht an Mobilien vorgeschriebene Form,
neben welcher ein Pfandrecht an Mobilien nur hochst aus-
nahmsweise rechtsgiiltig bestellt werden kann. Wir werden
von dieser, ausser der Verpfindung von Pertinenzen nur die
Verpfiindung von Vieh mittelst Pfandverschreibung betreffenden
Ausnahme in § 89 niher zu sprechen haben.

Eine ganz andere Wichtigkeit kommt nun aber den
Formvorschriften fiiv das Immobiliarsachenreckt zn. Insbe-
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sondere begegnen wir hier gewissen Publicititsformen, die
nicht nur fiir ein einzelnes Institut, sondern fiir die dinglichen
Rechte an Immobilien im allgemeinen aufgestellt sind. Aus
diesem Grunde ist es auch notwendig, der Behandlung der
einzelnen Institute eine Darstellung der allgemeinen Form-
vorschriften vorauszuschicken.?) Diese Formvorschriften wer-
den nur in wenigen Kantonen in den Kodifikationen ent-
wickelt. Der C. c. /7. und seine Nachahmungen schliessen sie
schon deshalb aus, weil das franzosische Recht sie nur als
eine verwaltungsrechtliche Formalitit betrachtet, welche das
materielle Civilrecht bloss indirekt beriihre. Von den Rechten
der Berner Gruppe bringen die CG. von Bern, Aargau und
Solothurn nahere beziigliche Ausfilhrungen, in besonderem
Abschnitt aber und einigermassen vollstindig und iibersicht-
lich auch hier nur Solothurn, wihrend ZLugern diese Vor-
schriften vollstindig einem Specialgesetze, das im Jahre 1861
erlassen wurde, iiberwiesen hat. ZiricZ und seine nichsten
Nachahmungen behandeln in den Privatrechten wenigstens das
materielle Recht fiir die einzelnen Institute, wihrend sie das
formelle betreffend die Fithrung der Biicher in Specialgesetzen
niederlegen. Weitaus die meisten Kantone stellen darnach
solche Formvorschriften in Specialgesetzen iiber Liegenschaften,
Grundversicherung, Notariatswesen u. s. w. auf, Quellen, welche
wir jeweils bei den einzelnen Gruppen, in welche wir die
Kantone betreffend diese Formvorschriften zusammenstellen,
anfilhren werden.

Die Formvorschriften des Immobiliarsachenrechts be-
stehen iiberall in der Fithrung von Grundprotokollen, in wel-
chen die Rechte an Immobilien eingetragen werden. Demge-
miiss scheinen die kantonalen Rechte sich auf den ersten Blick
gewissermassen nur betreffend den Umfang zu unterscheiden,
in welchem sie die Beobachtung der Formen vorschreiben.
Bei niherer Priifung der Vorschriften sehen wir aber, dass
diese Bucheintragungen in den verschiedenen Rechten nicht

!) Betr. die Formvorschriften des Immobiliarsachenrechtes ist an Lit-
teratur zu erwihnen: P. F. v, Wyss, die Rechtskraft der Grundprotokoll-
eintrige nach den Rechten der deutschen Schweiz, insbesondere Ziirichs,

Zeitschr. f. schweiz. R., Bd. 17, S. 91 f,, ferner betr. das formelle Verfahren
die beziigl. Mitteilungen aus allen Kantonen in Sck/atters Rechtskalender.
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verschiedenes Geltungsgebiet haben, sondern auch
verschiedener Grundlage ruhen. Die Fertigung ist
len vom Grundbuch und die franzosische Inscription
1 weder mit jemer noch mit diesem zusammenwerfen.
o fiss haben wir diese Formvorschriften getrennt nach
den drei Systemen der Fertigung, der Inscription und Trans-
scription und des Grundbuches ins Auge zu fassen. Unsere
Aufgabe ist dabei in den folgenden Paragraphen wesentlich,
den Charakter hervorzuheben, welchen diese Systeme von Form-
vorschriften in Bezug auf die dinglichen Rechte an Immobilien
im allgemeinen besitzen, sowie wenigstens der Hauptsache
nach, in welcher Husseren Art diese Formvorschriften sich
vollziehen. Die Details der Fithrung der Grundprotokolle etc.
dagegen gehoren nicht ins Privatrecht, und die weitere Frage,
in welchem Umfange alsdann diese Formvorschriften in den
Kantonen zur Anwendung gebracht werden, wie insbesondere
betreffend die Dienstbarkeiten, beantworten wir in diesem
Abschnitte nur, soweit sich diese Angaben nicht besser mit
der Darstellung der einzelnen sachenrechtlichen Institute ver-
binden lassen.

II. Die Formvorschriften des Immobiliarsachenrechtes.
§ 71.

A. Das Fertigungssystem.

1. Die Fertigung ist in einer Reihe von Kantonen fiir
den Erwerb von Rechten an Immobilien in der Weise vor-
geschrieben, dass sie als das notwendige Perfektionsmittel fiir
den dinglichen Erwerb erscheint. So ist dies der Fall in den
Kantonen der Berner Gruppe, Bérn, Luzern und Aargau, )
ferner in Ziirick und dessen Nachahmungen Schaffhausen

7 - und weiter von den Rechten ohne Kodifikation in
m, Appenzell A.-Rk. und 1.-Rh., Thurgau, Baselland
; sowie endlich wenigstens in Bezug auf die Grund-
ung in Glarus, Obwalden und Nidwalden.
Die Gestalt der Fertigung besteht im allgemeinen

Solothurn besitzt gleichfalls Fertigung, kombiniert dieselbe aber mit
lichen Grundbuch.
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darin, dass ein vorliufig abgeschlossenes Geschift, das regel-
missig unter den Parteien obligatorische Wirkung hat, einer
Behorde oder Amtsstelle zur Priifung vorgelegt wird,!) wobei
diese Priifung sich sowohl auf die Rechtmissigkeit des Ge-
schiftes, als auf das Vorhandensein der rechtlichen Requisite
und namentlich auch bei der Grundversicherung auf die Re-
alitit des Geschiiftes betreffend Schuldforderung und betreffend
Tauglichkeit des Pfandobjektes zur Sicherung des Glidubigers
erstreckt. Dieses alles geschieht mit einem Akte, der noch nicht
iiberall der Solennitit der frithern Zeit verlustig gegangen ist.
Findet nun aber schon diese behordliche Kognition in den
einzelnen Rechten in verschiedenem Umfange statt, so schliessen
sich an die Fertigung meist noch weitere Momente, welche
alsdann in einzelnen Kantonen sogar den behordlichen Akt
in den Hintergrund treten oder nahezu ganz verschwinden
lassen. So ist dies der Fall mit der Ausstellung einer Urkunde
iiber den Erwerb des dinglichen Rechtes, Erfolgte diese Aus-
stellung urspriinglich begreiflicherweise nach der behdrdlichen
Kognition, so ist in einigen Orten aus dieser Ausstellung der
Urkunde der eigentliche Fertigungsakt selbst geworden. Ferner
ist anzufiigen, dass der Fertigungsakt vor der Behorde regel-
missig in ein Protokoll eingeschrieben wird, und zwar ent-
weder in ein einfaches chronologisches Geschiftsbuch der Be-
horde, oder in besondere Biicher fiir Eigentumsiibergang und
fir Grundversicherung. Eine besondere Bedeutung hat zu-
nichst diese Eintragung in ein Protokoll durchaus nicht. Sie
dient aber doch zur Sicherung des Nachweises iiber das statt-
gehabte Geschift und zur Erhaltung einer genauen Kenntnis
desselben, und je mehr nun das Protokoll diesem Zwecke

") Und zwar der Behdrde des Kreises, in welchem das betreflfende
Grundstiick liegt. Befindet sich dasselbe in mehreren Kreisen, so geben die
Rechte verschiedene Anweisungen, wie dass die Fertigung in demjenigen
Kreise stattfinden soll, in welchem das grossere Stiick der betreffenden
Liegenschaft liegt, vgl. Bern, CG. Satz. 930, Sckaffhausen. PG. § 730, und
andere Bestimmungen, die wir unten noch anfihren werden, oder eventuell
in demjenigen Kreise, in welchem das Wohnhaus steht. Betreffend die Liegen-
schaften, die auf beiden Seiten einer Kantonsgrenze liegen, sind mehrfach
unter den Kantonen gemeinsame Ordnungen verabredet worden. Wir ver-
weisen z. B. auf das Abkommen zwischen Zirick u. Aargau v. 20[26. Mai
1865, u. zwischen Appensell 1.-Rk. u. A.-Rk. v. 10. Januar 1871, in welch
beiden Abkommen die angegebenen Grundsitze ausgesprochen sind.

—
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sto niher steht es in seiner Funktion einem form-
>likationsorgane, was namentlich von denjenigen Ein-
_ 1 gesagt werden kann, welche in Bezug auf den
ganzen dinglichen Rechtsbestand an Immobilien Fertigung und
Protokollierung verlangen und iiberdies die Ubersichtlichkeit
der Eintragungen durch Anlegung von Hilfsregistern betreffend
die Liegenschaften und die Eigentiimer zu fordern bestrebt
sind. Wo das Protokoll der Fertigungsbehorde derart der
Publicitiit dienstbar gemacht ist, finden wir dann auch Vor-
sohriftan betreffend die Einsichtnahme desselben seitens von
rsonen, welche ein rechtliches Interesse an einer be-
: 1 Information nachweisen, gerade so, wie dies beim
v hen Grundbuch der Fall zu sein pflegt. 1)

b. Das Verhiltnis von Fertigungsakt, Urkunde und Pro-
tokolleintrag ist demnach in den verschiedenen hieher gehdren-
den Rechten ein sehr verschiedenes. Der Fertigungsakt vor der
Behorde ist heute noch der durchaus entscheidende Akt in
den Kantonen, in welchen die Fertigung sich mehr oder
weniger in feierlicher Form erhalten hat, d. h. in Sz Gallen
und Appenzell A.-Rk., sowie fiir Verpfindungen in Appensell
I-R/k. und fiir die Handinderungen in Baselland, Bern und
Luzern. Dagegen hat sich die Fertigung wesentlich auf die
Ausstellung einer Urkunde reduziert und erscheint diese als
das eigentlich perficierende Moment fiir die Grundversicherung
in Baselland, Bern, Luzern und in den Urkantonen?); und
endlich ist der Protokolleintrag zum Triger der Fertigung
geworden in Zirick, Schaffhausen, Thurgan und Aargau.
Uber das Detail dieser verschiedenen Ausgestaltung der Fer-

') Man vergl. z. B. § 797 der urspriingl. Redaktion des PG. von
Zirich: »Wer ein rechtliches Interesse daran glaubhaft machen kann, ist
herachtiot Einsicht der betreffenden Eintrige in dem Grundprotokoll zu be-

ne solches ist die Einsicht nur mit Zustimmung des Eigentiimers

.& — Andere Beispiele werden wir bei den einzelnen Kantonen

‘och ist diese Einsicht nicht iiberall derart freigegehen. So be-

des cit. Ges. von Uri, dass die Einsicht regelmissig nur dem
mit dessen Einwilligung jedem andern sowie dem Gliubiger,
eigene Hypothek u. deren Vorstiinde betrifft, zu gestatten sei.
bezeichnend heisst es diesfalls im Gilltenrecht von Engelberg
atragungen im Giiltprotokolle gelten als Originale, bis die Giilt,
de in gesetzlicher Form ausgeschrieben und versiegelt worden
sei diese als »Urtitele¢ und das Protokoll als »Copiabuch« an-
unten § 92.

ivatrecht, III, 4
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tigung werden wir unten bei der Darstellung der fiir die ein-
zelnen Kantone bestehenden Formvorschriften niahere Angaben
machen.

c. Die Fertigung in der einen oder andern Gestalt voll-
zieht stets die Ubertragung des dinglichen Rechtes. Vor der-
selben besteht regelméssig nur ein obligatorisches Band unter
den Parteien, und sie macht also das Geschift dinglich per-
fekt, ahnlich wie die Tradition im gemeinen Rechte. Dabei
ist sie aber in dem Sinne vorgeschrieben, dass nur die Fer-
tigung diese Wirkung besitzt und mithin die einfache Tradi-
tion den dinglichen Erwerb nicht bewirkt. ) Der Berechtigte
hat auf Grund des Vertrages oder andern Rechtsgeschiftes
eine Klage gegen den Verpflichteten auf Vornahme der Fer-
tigung; vergl. z. B. § 334 (784 und 785) des PG. von Ziirick,
und unten § 92.3?)

St. Gallen und Baselland geben der Fertigung nun
aber auch noch die andere Funktion, dass bis zu derselben
die Parteien auch nicht obligatorisch verbunden sind. Sie ist
mithin in diesen Rechten obligatorische Vertragsform und
dingliches Perfektionsmittel zugleich, wéhrend sie in Obwal-
den nur ersteres ist.?) Dabei giebt Basel/land der Verab-
redung unter den Parteien nach richtiger Auffassung gar keine
Wirkung; St. Gallen dagegen berechtigt wenigstens die Partei,
gegeniiber welcher die vorliufige Abrede nicht gehalten wird,
bei Handénderungen ein Reugeld von 1¢/, der Kaufsumme zu

! »Die Zufertigung ist die rechtliche Ubertragung des Eigentums
der erworbenen Liegenschaft mit ihren Rechten und Beschwerden,« sagt
Luzern in § 9 des Handinderungsgesetzes.

?) Weigert sich aber der Beklagte, zur Fertigung mitzuwirken, so kann
die Fertigung auch mit behordlicher Anordnung erfolgen, wie dies z. B, Ziirick
in PG. § 337 (787) betreffend die Fertigung des Pfandrechtes mit den Wor-
ten hervorhebt: »Weigert sich der Eigentiimer, obwohl ein rechtmissiger
Anspruch auf Bestellung des Pfandrechtes vorliegt, zu der kanzleiischen Fer-
tigung mitzuwirken, oder ist er thatsichlich verhindert, so ist der Gerichts-
prisident, wo Gefahr im Verzug liegt, nach vorheriger Priifung des Falles
ermichtigt, auf Begehren des Gldubigers zu dessen Gunsten die provisorische
Bestellung anzuordnen, wenn die Forderaung sowohl als die Verpflichtung,
Pfandrecht zu gewilhren, liquid erscheint. Dem Schuldner bleibt aber auch
in diesen Fillen das Recht vorbehalten, ilber die Frage der Gilltigkeit des
Pfandrechtes auf dem Wege des ordentlichen Prozesses ein gerichtliches Ur-
teil zu verlangen.«

8) Siehe unten § 73.

———y
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verlangen. Luzern aber hat in seinem Handinderungsrechte
noch insofern eine Reminiscenz an eine entsprechende Ordnung,
als nach § 3 des Handénderungsgesetzes der Kiufer, wenn
der Verkiufer auf der Liegenschaft haftende Rechtsamen und
Beschwerden verschwiegen hat und dafiir keine Entschidig-
ung leisten will, vor der Fertigung vom Kaufe zuriicktreten
kann, 1)

Im iibrigen vermag die Fertigung ganz allgemein die
Mingel eines Geschiftes nicht zu heben. ,Ist der rechtliche
Erwerbsgrund, infolge dessen die Eintragung in das offent-
liche Buch stattgefunden hat, ungiiltig, so wird die Ungiiltig-
keit durch die Eintragung nicht gehoben,® sagt Aargax in
§ 518 des BG. Sie gleicht also auch hierin der Besitziiber-
tragung; der Erwerber, dem zugefertigt ist, wird Besitzer,
kann auch ersitzen, aber absolut Eigentiimer wird er nicht,
und ebenso verhilt es sich mit der Grundversicherung, nur
dass hier betreffend die Funktion des Pfandbriefes Momente
hinzukommen, welche indirekt allerdings der Fertigung einen
grossen Einfluss auf das materielle Recht insofern zugestehen,
als der formrichtig ausgestellte Pfand- oder Schuldbrief nach
dem Rechte vieler zu dieser Gruppe gehoriger Kantone die
Natur eines Formalaktes gewinnt, dem gegeniiber gewisse Ein-
reden aus dem materiellen Rechtsverhiltnis ausgeschlossen
sind, ein Institut, das wir jedoch erst unten im sechsten Ka-
pitel des nihern darstellen konnen. ?)

1) § 3 verfiigt: »Beim Abschluss des Vertrages miissen, wenn der
Kiufer darauf nicht ausdriicklich Verzicht leistet, entweder alle auf einer
Liegenschaft haftenden Rechisamen und Beschwerden dem Kiufer namentlich
angezeigt werden, oder es miissen bei demselben die beziiglichen Erwerbs-
oder Belastungstitel vorliegen, was im Kaufsvertrage bemerkt sein soll. Wenn
diese Vorschrift nicht beobachtet wird, so ist der Kiufer, wenn der Ver-
kaufer nicht freiwillig Entschidigung leisten will, berechtigt, vor der Zufer-
tigung vom Vertrage zuriickzutreten; werden aber die Beschwerden auch im
Kaufsbriefe nicht speciell angezeigt, so kann gemiss § 625 des CG. der
Kiufer Ersatz des Minderwertes verlangen, und wenn dieser Ersatz nicht ge-
leistet zu werden vermag, auch jetzt noch auf Aufhebung des Kaufes klagen.«

Die Klage auf Wandelung oder Minderung des Preises bei unrichtigen

anlisslich einer Handinderung, mit 6 Monat Frist nach der Ent-
derselben, erwihnt auch ausdriicklich Schwyz, dessen Recht wir in
rachten,

Immerhin verleiht selbstverstindlich die behérdliche Kognition und
t die amtliche Mitwirkung bei dem Geschift den Eintragungen in
tlichen Biicher eine besondere Beweiskraft, wie dies Zug in § 30 des
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Nach dem Gesagten kann der Eigentiimer einer Liegen-
schaft ohne Fertigung dingliche Rechte an derselben nieman-
dem dinglich rechtswirksam iibertragen, und daraus erklért
es sich, dass die Kantone, welche die Eintragung ins Grund-
protokoll als mit der Fertigung wesentlich verbunden erachten,
wenn die Liegenschaften eines Schuldners mit Arrest belegt
werden sollen, einfach die ,Schliessung des Grundprotokolls®,
»Schliessung der Kanzlei¢ etc. verfiigen. Vgl. z. B. Zug, Ges.
v. 29. Dez. 1859 §§ 39 und 40 mit Angabe der Griinde, aus
welchen der Gerichtsprisident die Schliessung verfiigen kann,
und Dauer der Wirkung der Verfiigung von zwei Monaten.!)

d. Es entspricht der thitigen Mitwirkung der Behorden
und der Kognition, welche dieselben iiber das Geschéft auch
nach seiner materiellen Seite auszuiiben pflichtig sind, dass
allgemein die Fertigungsbehorden einer strengen Verantwort-
lichkeit und Haftbarkeit unterworfen sind. Nicht iiberall ist
dies fiir alle Fertigungshandlungen ausgesprochen. Zum Teil
auch ergiebt sich diese Verantwortlichkeit aus der im allge-
meinen anérkannten Beamtenverantwortlichkeit?). Ganz be-
sonders eindringlich wird dagegen in einer Reihe von Gresetzen
von dieser Verantwortlichkeit betreffend die Errichtung von
Pfandbriefen gesprochen. Wir werden unten, namentlich aber
in § 91 in Bezug auf die Verantwortlichkeit fiir die richtige
Schiitzung des Pfandobjektes, Gelegenheit haben, einzelne die-
ser Bestimmungen anzufithren, Hier jedoch sei angefiihrt, in
welch eingehender Weise namentlich zwei Kantone die Haftbar-

Ges. v. 29. Dez. 1859 mit den Worten ausdriickt: »Gegen die Hypotheken-
biicher, resp. Kanzlei, und deren Hypothekeneintragungen und Fertigung soll
eine Kundschafts-Abhdrung nicht gestattet sein, Die Hypothekenbiicher ent-
scheiden einzig und allein iiber Bestehen, Rang und Grisse der Hypothek,
sowie itber die Richtigkeit der Unterpfande.«

) § 40 des cit. Ges. lautet: »Der Gerichtsprisident allein bewilliget
das Beschliessen der Hypothekenbiicher, u. zwar in folgenden Fillen: a) Wenn
der Schuldner fir die Anforderung des Gliubigers nicht hinreichend Pfand
stellen kann. b) Wenn der Schuldner fiir eine laufende, aber noch nicht
fillige Schuld, annehmbare Sicherung zu geben sich weigert. c¢) Wenn je-
mand wegen einer Schuldforderung in einem Civilprozess verwickelt ist, vom
Datum der Gerichtscitation 'an bis nach ausgesprochenem Urteil. d) Wenn
jemand durch eine gerichtliche oder administrative Behdrde zur Zahlung einer
Busse verfillt ist. «¢— Ahnlich auch andere Rechte.

) Vgl. betreffend diese Beamtenverantwortlichkeit im allgemeinen, die
wir aus unserer Darstellung ausschliessen, unten § 99.

-~ — —— —
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keit der Behorden bei der Fertigung von Pfandbriefen geordnet
haben. Sckaffhausen, PG.§ 171, lisst, abgesehen von der Haft-
ung betreffend den Wert des Pfandobjektes (s. unten § 91), den
Priisidenten und die Mitglieder des Gemeinderates, sowie auch
den Gemeindeschreiber, dem Pfandgliubiger jeder zu gleichen
Teilan haften: fir das Verfiigungsrecht des Pfandgebers iiber
die verpfindeten Liegenschaften, beziehungsweise fiir die Zu-
stimmung eines wirklichen Eigentiimers eines Pfandstiicks zu
dessen Verpfindung; dafiir, dass keine anderen als die in der
Pfandurkunde genannten Pfand- und Reallasten oder einge-
tragenen Servituten darauf ruhen; dafiir, dass die Liegen-
schaften bei einer in Verbindung mit Verkauf, Erbgang oder
dgl. stattfindenden zwangsweisen Ablésung der Hypotheken 1)
von der Pfandlast befreit werden; und desgleichen bei Ver-
pfindung von Grundstiicken zu Gunsten eines Dritten fiir die
richtige Vormerkung eines Vorbehalts des Grundeigentiimers
in die Pfandurkunde. ?)

Sodann lisst Luzern nach §§ 40 und 41 des Hypothe-
karggsetzes von 1861 die Behorde, d. h. den Gemeinderat nebst
Gemeinderatsschreiber, welche den Giiltaufsatz angefertigt und
diejenige, welche darauf die Giilt ausgefertigt hat, fiir die
richtige und vollstindige Ausfertigung der Verschreibung haf-
ten, insofern diese nicht mit dem Erwerbsakt des Verpfinders
iibereinstimmt, oder neue Pfandtitel oder Servituten nicht an-
gegeben sind. Riihrt eine sich erzeigende Unrichtigkeit von
der Verhandlung einer frithern Behdrde her, so ist diese dem
Inhaber des Pfandtitels fir den daraus entstehenden Schaden
zuniichst, und subsidiir die Gemeinde, beziehungsweise der
Gerichtsbezirk verantwortlich. Das Mass dieser Verantwort-
lichkeiten aber ist folgendermassen bestimmt: Der Errichter
des Giiltaufsatzes, die Mitglieder des Gemeinderates nebst Ge-
meinderatsschreiber, haften solidarisch fiir zwei Dritteile; die
Ausfertiger der Giilt, Gerichtsprisident und Gerichtsschreiber,

1) Vgl. PG. §§ 743 u. 750 unten § 93.

%) Liegen die Pfandstiicke in mehreren Gemeinden, so ordnet iiberdies

. 2 die Haftbarkeit des fertigenden Gemeinderates mit der Bestimm-
r haftet dem Pfandgliubiger dafiir, dass die Verpfindung der in
lern Gemarkung liegenden Pfandobjekte in das dortige Pfandbuch

en wird. Alle weitere Haftbarkeit iibernimmt der Gemeinderat der-
>emeinde, in deren Gemarkung das Pfandobjekt liegt.«
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haften ebenfalls solidarisch fiir einen Dritteil des nachgewie-
senen Schadens, und im Falle der Nichtiibereinstimmung des
Instrumentes mit dem Aufsatze haftet die ausfertigende Be-
hérde fiir die betreffenden Folgen allein,

Kiirzer sagt Aargax in § 607 der BG., die Pfandbe-
horde sei fiir die Richtigkeit ihrer Verhandlungen in Pfand-
sachen verantwortlich und hafte fiir die ordentliche und ge-
treue Fiihrung des Grundpfandbuches und die daraus gefertigten
Ausziige.

2. Betrachten wir nunmehr das Fertigungsverfahren in
den Rechten dieser Gruppe des nidhern, und zwar zundchst:

a. Die Rechte mit volleven Fertigungsformen, so ist
vor allem S8t Gallen als derjenige Kanton hervorzuheben,
in welchem die Fertigung sich in vollster feierlicher Form
bis heute zu erhalten vermocht hat. In Betracht fallen das
Gesetz betreffend Handinderung von Liegenschaften vom
28. April 1842 Art. 2 ff., und Gesetz iiber das Hypothekar-
wesen vom 26. Januar 1832 Art. 2 ff.1) Danach muss iiber
das Geschift, welches die Parteien mit einander abschliessen
wollen, zuniichst bei Handinderung ?) durch den Gemeinde-
schreiber ein Entwurf, ,Strazze“ genannt, aufgenommen und
in ein eigens hiezu bestimmtes Protokoll eingetragen werden,
wihrend bei Grundversicherung derjenige, der Liegenschaften
verschreiben will, sich beim Gemeindeammann anzumelden,
demselben seine zu Pfand darzubietenden Giiter und die Grosse
der darauf zu verschreibenden Summe anzuzeigen und dafiir
eine Beschreibung unter dem gewshnlichen Namen der ,Kopei®
zu verlangen hat. Die Strazze der Handinderung muss ent-
halten die Namen der Kontrahenten nebst ihrem Heimat- und
Wohnorte, eine richtige Bezeichnung der betreffenden Liegen-
schaften nach ortlicher Lage und Grenzen nebst dem Asse-
kuranzwerte der Gebsiude; die Angabe der Pfandlasten, Grund-

) Betreffend die Grunddienstbarkeiten s. Art. 21 des Ges, ilber Grenz-
verhiltnisse etc. v. 6. Juni 1850, unten § 86.

2) Art. 1 des cit. Ges. erklirt diesen Ausdruck mit folgenden Worten:
»Unter einem Handéinderungs-Privatvertrage iiber liegendes Gut ist jeder
Kauf und Tausch, sowie jede sonstige Uberlassung gegen irgend welche Gegen-
leistung und jede Schenkung von Liegenschaften oder Liegenschaftsteilen
und Anteilen begriffen. Gebidude sind auch als Lijegenschaften anzusehen.»
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zinse, Zehnten und allfilligen Miteigentums- oder Nutz-
ungsrechte von Drittleuten, sowie der bekannten Beschwerden
und Dienstbarkeiten; die Erkldrung, dass iibrigens die Liegen-
schaften mit allen Rechten und Gerechtigkeiten, Nutzungen
und Beschwerden, wie dieselben bis anhin besessen worden,
abgetreten werden; den Kauf- oder Uberlassungspreis oder
was an dessen Stelle gegeben oder geleistet wird; Ort und
Tag der Angabe und endlich die Unterschriften der Kontra-
henten oder ihrer Vollmachttriger oder gesetzlichen Stellver-
treter. Dabei bleibt den Kontrahenten unbenommen, nihere
Angaben iiber besondere Bedingungen, wie z. B. hinsichtlich
des Kaufantrittes ebenfalls in die Strazze aufnehmen zu lassen.
Wenn aber bei der Ubereinkunft Fahrnisse einbedungen
werden, so haben die Kontrahenten ein Verzeichnis derselben
der Strazze beizulegen. Unrichtige Bezeichnung des Kauf-
oder Uberlassungspreises unterliegt der Bestrafung des Ver-
gehens wissentlich falscher Angabe gegen eine Behorde; die
Strafbestimmungen iiber Verbrechen und Vergehen fiir schwe-
rere Fille immerhin vorbehalten. Der solcher Art aufge-
stellte Vertragsentwurf muss alsdann dem Gemeinderate vor-
gelegt und von diesem zur Fertigung gebracht werden;
so lange aber die Fertigung noch nicht erkannt ist, hat
die Vertrags-Strazze durchaus keine privatrechtlichen Folgen,
d. h. wie Art. 7 sagt: ,Jeder Teil darf frei davon zuriick-
treten, ohne dass der andere auf Erfiillung klagen oder ein
Reugeld fordern darf. Fiir den Fall jedoch des Riicktrittes
von einem Teile ist dieser verpflichtet, dem andern eine Ent-
schiidigung von einem Prozent des Kaufpreises gut zu machen.“

Der Gemeindeammann hat sodann simtlichen Kontra-
henten von der Zeit der Fertigung Anzeige zu machen, da-
mit sie ihre allfilligen Rechte wahren und, wenn sie es fiir
ndtig erachten, zur Verhandlung erscheinen konnen. Die
Fertigung darf aber in keinem Falle vor Umfluss von drei
Tagen, den Tag der Strazzierung ungerechnet, vorgenommen
werden.

Uber die mit der Fertigung verbundene Kognition
durch die Behorde bestimmt Art. 11, die Fertigung sei bis
Austrag der Sache in folgenden Fillen einzustellen: Wenn
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einer der Kontrahenten nicht kontraktfihig ist; wenn die
verkaufte Liegenschaft teilweise oder ganz der Verfiigung des
abtretenden Teiles nicht unterliegt; und drittens wenn ent-
weder dem Gemeinderate bekannt ist, dass auf der Liegen-
schaft haftende Eigentums-, Pfand-, Grundzins- oder Nutzungs-
rechte oder bekannte Dienstbarkeiten und Beschwerden nicht
richtig angegeben sind, oder wenn Drittleute aus dem Grunde
Einsprachen machen, dass solche Rechte durch den Vertrag
verletzt wiirden. Von der erfolgten Einstellung der gemeinde-
ritlichen Fertigung ist den Parteien sofortige amtliche An-
zeige zu machen.

Nach jeder Fertigungserkanntnis wird gemiss Art. 26
des cit. Handdnderungsgesetzes dem Ubernehmer der betreffen-
den Liegenschaft eine vom Gemeinderatsschreiber namens des
Gemeinderates unterzeichnete und besiegelte Ubertragsurkunde
zugestellt. Endlich ist noch hervorzuheben, dass gemiss
Art, 24 £, des cit. Handidnderungsgesetzes sowohl die Aufnahme
einer Handinderungsstrazze als die Fertigung in der Gemeinde
erfolgt, in welcher die Liegenschaft sich befindet. Wenn aber
die betreffenden Liegenschaften als eine einzige Besitzung
zusammenhingend oder in mehreren Gemeinden zerstreut ge-
legen sind, so muss die Strazzierung da vorgenommen werden,
wo das Hauptgebiude, oder wenn kein solches vorhanden
wire, da wo der dem Werte nach wichtigere Teil der Grund-
stiicke sich befindet. Ebendaselbst muss dann die Fertigung
zuerst erkannt werden, wodurch der Vertrag fiir die Kontra-
henten verbindliche Kraft erhilt. Die Fertigung in den an-
dern Gemeinden ist aber noch nachzutragen und zu diesem
Zwecke von Gemeinderat zu Gemeinderat unter Ubermittlung
der Akten Anzeige zu machen.

Die Wirkung der Fertigung bezeichnet Art. 13 dahin:
»Bevor die Fertigung auf den Namen des Ubernehmers einer
Liegenschaft erfolgt ist, darf dieser keineswegs als deren
rechtlicher Eigentiimer angesehen und daher auch weder im
Besitze geschiitzt, noch zu einer Verpfindung oder weitern
Fertigung auf den Namen eines Dritten zugelassen werden.“

Die Kopie oder der Kopeientwurf nun aber bei Grund-
versicherungen wird in der Weise angefertigt, dass der Ge-

— g
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meindeammann, ‘nachdem der Verpfinder sein Begehren ge-
stellt, gemiss Art. 3 des cit. Hypothekarges. an Ort und Stelle
iiber das Mass des Flicheninhaltes jedes Grundstiickes, bei
Alpen und in Berggegenden iiber den Ertrag, seine Anstosser
und allfillig darauf haftende Zehnten und Grundzinsbeschwer-
den, oder Drittleuten zustehende Miteigentums- oder Nutzungs-
rechte, durch zwei von dem Gemeinderate als Schitzer be-
zeichnete Mitglieder desselben und den Gemeinderatsschreiber
eine getreue, unzweideutige und piinktlich genaue Beschrei-
bung verfassen und durch die beiden Gemeinderatsmitglieder
fir jedes Grundstick und Gebdude eine solche eidliche
Schatzung iiber den wahren -Wert aufnehmen lisst, wie sol-
cher aus dem Verkehre mit Giitern oder ihrem Ertrage in
der Gemeinde ausgemittelt werden kann. Der auf solche
Weise verfasste, mit der eidlichen Schatzung versehene Kopei-
entwurf wird sodann dem versammelten Gemeinderate vor-
gelegt. Dieser bescheidet den Schuldner vor sich, erinnert
ihn zur getreuen Angabe aller auf den beschriebenen Giitern
haftenden Pfandrechte, Beschwerden und allfillig andern zu-
stehenden Rechte, und untersucht die Kopei iiber die Richtig-
keit des Eigentums, des Flicheninhaltes oder des Ertrages,
der Anstosser, der Schatzung und angemerkten Beschwerden
jedes einzelnen Grundstiickes; zu diesem Ende muss er auch,
wie ausdriicklich bemerkt wird, in den friihern Pfandproto-
kollen nachsehen. Jede befundene Unrichtigkeit wird sodann
berichtigt, von allfillig vorhandenen Verpfindungen Anmer-
kung gemacht und die auf solche Weise genehmigte Kopei
von dem Ammann und dem Schreiber namens des Gemeinde-
rates gefertiget, unterzeichnet und bescheiniget, dass solche
von dem Gemeinderate gut geheissen worden, sodann dem
Schuldner iibergeben, damit er dieselbe von dem Kreditoren
unterzeichnen lassen kann.

Die derart ausgefertigten Kopeien werden in ein eigenes
Protokoll eingetragen, und die erfolgte Kognition hat sechs
Monate Giiltigkeit. Ist aber seit Aushindigung einer Kopie
diese Zeit verstrichen, so muss die Kopie, ehe ein Pfandbrief
daraufhin erkannt werden darf, einer neuen Schatzung,
Priifung und Genehmigung unterworfen werden.
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Zur Erkenntnis aller Pfandverschreibungen hat im weitern

der Gemeinderat entweder im allgemeinen eigene Versamm-
lungstage festzusetzen und offentlich bekannt zu machen,

oder den jedesmal bestimmten Tag acht Tage vorher auszu-
kiinden. Weiter werden der Schuldner und der Kreditor vor
den versammelten Gemeinderat vorbeschieden, und es muss
ersterer personlich erscheinen, falls nicht ein Vogt oder
Kurator in gesetzlicher Vertretung fiir ihn handelt. Der
Kurator aber mag sich durch eine eigenhindige schriftliche
Erklirung oder durch einen eigens Bevollmichtigten ver-
treten lassen. Endlich hat der Schuldner nach einem Gesetz
vom 7. Februar 1839, anstatt des friiheren Eides, ein Hand-
geliibde dariiber abzulegen, dass die verschriebenen Grund-
stiicke alle sein Eigentum seien und dass er alle auf den-
selben haftenden Beschwerden und Rechte Dritter getreu an-
gegeben und wissentlich nichts verheimlicht habe. Nach
vollstindiger Erfiillung aller dieser gesetzlichen Vorschriften
beschliesst der Giemeinderat die Ausfertigung der Schuldver-
schreibung und lésst diese in das Pfandprotokoll eintragen,
und er soll auch, sagt Art. 16, nach jeder Versammlung bei
offener Thiire ablesen lassen, von wem und fiir welche Summe
Unterpfande verschrieben worden.,

Mit erfolgter Fertigung ist die Handinderung perfekt.
Dagegen lauft bei Grundversicherungen von dem Fertigungs-
akte an noch eine weitere Frist von vierzehn Tagen?) behufs
Anbringung von Einsprachen seitens Dritter, welche sich
durch die Verpfindung gefihrdet glauben, und erst nach
dieser Frist erfolgt die Eintragung in das Protokoll und er-
hilt der Erwerber eine Urkunde.

) Das cit. Hypothekarges, Art, 20 nennt dies s»den vierzehntiigigen
Unterschlage und sagt: »Alle gemeinderitlichen Pfandversicherungen mit
Ausnahme derjenigen um Kaufschulden sind einem vierzehntiigigen Unterschlag
unterworfen; weswegen solche vierzehn volle Tage, den Tag der Erkanntnis
nicht gerechnet, unausgefertiget liegen bleiben und diejenigen, welche sich
durch diese Verpfindung gefihrdet glauben, innert diesem Termin sich
miindlich oder schriftlich bei dem Gemeindeammann anzumelden haben. Mit
Umfluss dieser vierzehn Tage erhilt eine solche Pfandverschreibung ihre recht-
liche Kraft gegen alle diejenigen, welche innert diesem Termine entweder
keinen Rechtsunterschlag oder nur einen solchen gemacht haben, der nachhin
giitlich oder rechtlich wieder aufgehoben worden.«
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Diesen Fertigungsformen schliesst sich, wenn auch unter
einiger Vereinfachung, Appenzell A.-Rk. mit den Bestimmungen
an, welche einerseits in dem Gesetze iiber die Liegenschaften
vom 28. Oktober 1860 und anderseits in dem Gesetz iiber
das Pfandrecht an Liegenschaften (Zedelgesetz) vom
30. April 1882 aufgestellt sind. Zunichst betreffend den
Liegenschaftskauf oder Tausch verordnet Art. 4 des erst-
citierten Gesetzes: Von jedem Liegenschaftskaufe und dessen
Bedingungen soll dem Gemeindeschreiber derjenigen Gre-
meinde, in welcher die Liegenschaft liegt, innerhalb Monats-
frist eine miindliche oder schriftliche Eroffnung gemacht
werden. Der Gemeindeschreiber hat sich sodann die mog-
lichste Gewissheit zu verschaffen, dass die Beteiligten zum
Kaufe berechtigt sind und in denselben und dessen Beding-
ungen einwilligen, welche Einwilligung sie mit ihrer eigen-
hindigen Unterschrift bezeugen sollen. Wenn alsdann der
Gemeindeschreiber von dem Vorhandensein aller dieser Er-
fordernisse des Kaufes iiberzeugt ist, so hat er den Vertrag-
schliessenden eine Kaufverschreibung auszustellen, die mit
derjenigen, welche er in das Kaufprotokoll wortlich einzu-
tragen hat, gleich lauten soll. Von allen Kaufausfertigungen
soll darauf dem Gemeinderate je in der auf dieselben nichst-
folgenden Sitzung zum Zwecke der Vormerkung in seinem
Verhandlungsprotokolle Kenntnis gegeben werden. Weiter
beschiftigt sich diese Behorde mit der Fertigung von Hand-
dnderungen nicht. Jeder Kauf aber von Liegenschaften,
welcher in der festgesetzten Zeit von keinem Teile dem be-
treffenden Gemeindeschreiber eréffnet wird, ist in Rechten
ungtiltig.

Betreffend die Fertigung der Pfandversicherungen (Zedel)
bestimmt sodann Art. 1 ff. des cit. Gesetzes: ,Wer auf seine
Liegenschaft einen Zedel errichten lassen will, hat beim
Gemeindehauptmann derjenigen Gemeinde, in welcher die zu

adende Liegenschaft sich befindet, zu Handen des Ge-

srates ein beziigliches schriftliches Gesuch einzureichen.
Gesuch muss ausser der Angabe der Summe und des
des des zu errichtenden Zedels enthalten: eine genaue

e der allfillig schon auf der Liegenschaft haftenden
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Zedel ; eine Bescheinigung des Schuldentriebamtes, dass die
betreffende Liegenschaft sich nicht in der Schatzung befinde;
und eine Erklirung des Gesuchstellers, dass er iiber die zu
verpfindende Liegenschaft das freie Verfiigungsrecht habe
und durch keine Verpflichtungen an der Zedelerrichtung ge-
hindert sei. Dabei haftet der Gesuchsteller fiir die Richtig-
keit der vorstehend verlangten Angaben und werden falsche
Angaben gemiiss Strafgesetz als Betrug bestraft. Die Errich-
tung des Zedels findet alsdann in derjenigen Gemeinde statt,
in welcher das Unterpfand liegt. Verteilt sich dieses auf meh-
rere Gemeinden, so wird auch hier der Zedel in derjenigen
Gemeinde errichtet, in welcher das Wohnhaus steht, oder,
wenn kein solches vorhanden ist, wo der grissere Teil der
Grundstiicke liegt. In den letztern Fillen hat die Gemeinde-
kanzlei, von welcher der Titel errichtet wird, dem Gemeinde-
rate derjenigen Gemeinde, welcher das iibrige Unterpfand
angehort, von der erfolgten Verpfindung zum Zwecke der
Vormerkung im dortigen Pfandprotokolle Anzeige zu machen.
— Die Zedel werden sodann von der zustindigen Gemeinde-
kanzlei auf den rechtmissigen Inhaber lautend nach gedruck-
tem Formulare ausgefertigt, vom Gemeindehauptmann be-
siegelt, und von diesem und dem Gemeindeschreiber unter-
zeichnet, Die Aushingabe des Zedels an den Gesuchsteller
darf aber erst vierzehn Tage nach erhaltener Zedelbewillgung
erfolgen. Der Zedel muss enthalten: die genaue Bezeich-
nung der zu verpfindenden Liegenschaft nach ibrer Lage
(Gemeinde, Name und Nummer der Liegenschaft, Anstdsser)
und nach ihren Hauptbestandteilen (Gebiulichkeiten, Wies-
land, Weide, Ackerfeld, Torfland, Waldung, Brunnen- und
Wasserrechte, Triebwerke u. s. w.) mit moglichst genauer
Angabe des Flicheninhaltes der Bodenteile, sowie die Asse-
kurranzsumme, und es haben die Gemeinderiite dafiir zu sor-
gen, dass Zedel, Zedelausziige und alle spitern Vertinderun-
gen an denselben genau in das Protokoll eingetragen werden.

In Appenzell 1.-Rk. finden wir nach dem Gesetz iiber
Verpfindung von Liegenschaften vom 27. April 1884 Art. 2 ff.
fir die Zedelerrichtung #hnliche Vorschriften. Alle neu zu
errichtenden Kapitalbriefe werden hienach fiir das Thal Appen-
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zell auf der Landeskanzlei und in Oberegg auf der Bezirks-
kanzlei in Gegenwart von Gliubiger und Schuldner, oder de-
ren Bevollmichtigten, nach ihren ausdriicklichen und iiberein-
stimmenden Angaben in das hiezu bestimmte ,Kopierbuch“
eingetragen, nach gedruckten Formularen gefertiget, nach ge-
nauer Ermittlung des Vorstandes im Pfandprotokoll registriert,
mit dem Kanzleisiegel versehen und in Appenzell vom Land-
schreiber, in Oberegg vom Bezirksschreiber unterzeichnet.
Weiter miissen alle neu errichteten Zedel, sowie Nachtrige
zu solchen in Appenzell vom regierenden Landammann, be-
ziehungsweise von einem Stellvertreter desselben, in Oberegg
von Hauptleut’ und Riten eingesehen, genehmiget und (am
letztern Orte im Namen der Behorde vom Hauptmanne) unter-
schrieben werden. Wird aber aus irgend einem Grunde die
Genehmigung und Unterzeichnung eines Zedels verweigert,
so steht die Berufung an die Standeskommission, beziehungs-
weise in Oberegg an die Bezirksbehorde (Hauptleut’ und Riite)
offen, welche endgiiltig in Sachen entscheiden. Endlich sagt
Art. 6, neuerstellte Kapitalbriefe seien im innern Landesteil
beim unterzeichneten Beamten, in Oberegg beim regierenden
Hauptmann abzuholen.

Fiir Handénderungen hat Appenzell I.-Rh. ohne gesetz-
liche Grundlage die Ordnung, dass die blosse Besitziibertragung
sowenig als der blosse Vertrag den Grundeigentumserwerb
nicht bewirkt, sondern letzterer nur stattfindet: mit Erb-
folge, oder, bei Vertrag unter Lebenden oder Vermichtnis,
durch Ausfertigung auf der Landeskanzlei und Genehmigung
durch den Landammann, resp. in Oberegg durch Fertigung
vor Hauptleut’ und Rit. Das Buch iiber die Zufertigung der
Liegenschaften heisst hier ,Schickprotokoll#, indem der Kauf
»Schick“ genannt wird.

b. die Fertigung in der Gruppe des Berner Gesetzbuches
finden wir zwar gleichfalls dem Gremeinderat iibertragen, aber
die Kognition dieser Behorde' ist nicht mehr so nachdriick-
lich hervorgehoben und das ganze Geschift einfacher als in
St. Gallen geordnet.

Bern — und zwar gelten diese Vorschriften iiber Fertigung
nicht nur im alten Kantonsteil, sondern auch in den jurassi-
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schen Bezirken Biel, Miinster, Courtelary und Neuenstadt, —
ordnet die Fertigung in Satz. 434 bis 444 des CG. und ein-
zelnen nachfolgenden Specialgesetzen, wie das Gesetz vom
24. Dezember 1846 betreffend Ubertragung der Fertigung an
die Einwohnergemeinderite, das Gesetz iiber die Errichtung
von Alpseybiichern vom 21. Mirz 1854 u. a. 1) Vorgeschrieben
wird fir den Ubergang des Eigentums an Immobilien eine
Erklirung der Beteiligten vor dem Untergerichte, dessen Funk-
tionen aber mit cit. Gesetz vom 24. Dezember 1846 dem Ein-
wohnergemeinderat, resp. einer Kommission desselben iiber-
tragen worden sind, und zwar ist die Behdrde gemeint, in
deren Bezirk die Sache oder der grissere Teil derselben ge-
legen ist. Der Vertrag muss dem ganzen Inhalte nach dem
Gemeinderat vorgelegt werden, und die Beteiligten miissen
die Realitit des Vertrages in die Hand des Prisidenten ,be-
globen“ und auf die Zufertigung antragen. Dabei sagt Satz.
440 ausdriicklich: ,Durch die gerichtliche Zufertigung eines
Grundstiickes werden die Mingel des Geschiftes, infolge wel-
ches sie stattgefunden, nicht gehoben. TUnd Satz. 441 fiigt
bei: ,Wenn das Untergericht wegen obwaltender Hindernisse,

1) Aus diesem letzteren Gesetze heben wir folgende Bestimmungen
(§§ 1—4 u. 10) hervor:

1. Fiir diejenigen, ganz oder zum gréssern Teile in den Amtsbe-
zirken Oberhasle, Interlaken, Frutigen, Saanen, Schwarzenburg, Obersimmen-
thal, Niedersimmenthal und Thun liegenden Alpen, welche in Alprechte ein-
geteilt (geseyet) im Gemeindebesitz mehrerer Eigentiimer und nicht Zubehérden
anderer Grundstiicke sind, werden statt der gewdhnlichen Grundbiicher, be-
sondere Seybiicher eingefiihrt.

2. Fiir jede Alpe, die fiir sich ein Ganzes bildet, wird ein Seybuch
errichtet,

3. Die dussere Form und Einrichtung der Seybiicher wird durch eine
Verordnung des Regierungsrates festgesetat.

4. Die erste Anlage des Seybuches geschieht durch den Amtschreiber
des Amtsbezirkes, in welchem die Alpe oder der wertvollere Teil derselben
gelegen ist. Ebenso liegt die Filhrung des Seybuches dem Amtschreiber ob.
Er besorgt die erste Anlage mit Hilfe der Grundbiicher und nach den An-
gaben der Anteilhaber, welche zu dem Ende ihre allfilligen Titel und Berg-
biicher vorzulegen haben. Ausnahmsweise ist es den Alpberechtigten ge-
stattet, mit Mehrheit der Stimmen die erste Anlage statt des Amtschreibers
einem andern Notar zu iibertragen.

’ 10. Das Seybuch bildet einen Bestandteil des Grundbuchs und hat
gleiche Bedeutung und Beweiskraft. Die nach den Vorschriften dieses Ge-
setzes geschehene Eintragung in das Seybuch hat die Wirkungen der ge-
richtlichen Fertigung (S. 434 CG.). Jede Eintragung ist von dem Amtschreiber
unter Angabe des Datums eigenhiindig zu unterzeichnen.

e -
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wozu auch dds Ausbleiben eines Beteiligten gehort, eine Fer-
tigung verweigert, so steht es jedem Beteiligten frei, sein
Recht darch eine Vormerkung des Geschifts, die er!) zu
Protokoll nehmen ldsst, bis zu der Beseitigung des Hinder-
nisses sowohl gegen seinen Mxtpacxscenten, als gegen dritte
Personen sicher zu stellen.“

Hat eine Fertigung stattgefunden, so miissen gemiss
Satz. 442 alle Erwerbstitel von Grundstiicken, infolge wel-
cher eine Zufertigung stattgehabt, in die offentlichen Biicher
der Amtschreiberei des Amtes, wo die Grundstiicke liegen,
nach der hieniiber vorhandenen Instruktion eingetragen werden.?)
Der Geerichtschreiber soll die beziiglichen Urkunden dem Amt-
schreiber zu der gehorigen Zeit zustellen, und dieser sowohl
fir die Eintragung, als fiir die Registrierung derselben sorgen.
Der eine wie der andere haftet fiir den Schaden, den eine
Nachlissigkeit in der Erfiillung seiner Verpflichtung zur Folge
hat. Das cit. Gesetz vom 24. Dezember 1846 schreibt so-
dann in teilweiser Abinderung der Bestimmungen des CG.
§8 5 bis 7 und 11, vor:

5. Uber die Fertigung wird in die Urkunde selbst ein Zeugnis
ausgestellt nach einem Formulare, das der Regierungsrat zu erlassen hat.

6. Das personliche Erscheinen der Beteiligten vor der Gemeinde-
behorde findet nur dann statt, wenn dieselbe es verlangt.

7. Die Urkunden, welche dieser Fertigung unterworfen sind,
sollen ldngstens binnen 14 Tagen, vom Zeitpunkte ihrer Richtung an
gerechnet, mit allen Belegen versehen dem Amtschreiber des Amtsbezirks
zugestellt werden. Ist die Urkunde von einem Notar verfasst, so ist
derselbe fiir die piinktliche Erfiillung dieser Vorschrift verantwortlich.
Der Amtschreiber hat sogleich in die Urkunde selbst den Empfang zu
bescheinigen und sodann binnen 14 Tagen die Akten mit dem Nach-
schlagungszeugnis an die Gemeindebehdrde zu versenden, und soll
dariiber genaue Kontrolle fiihren.

11. Fertigungen von Urkunden, bei denen die Gemeinde mitver-
handelt hat, in deren Bezirke die Sache gelegen ist, finden vor dem
Regierungsstatthalter statt.

1) Diese Vormerkung erfolgt beim Amtschreiber,

%) Um die Zuverlissigkeit dieser Grundbiicher speciell betreffend die
Pfandrechte zu erhdhen, hat ein Ges. v. 3. April 1863, betr. Grundbiicher u.
Pfandtitel bei Busse die Loschung der Pfandrechte fiir getilgte Forderungen
o, die Anmeldung des Erwerbes von grundversicherten Forderungen beim
Grundbuch vorgeschrieben. Vgl. unten §§ 96 u. 94.
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Bei Errichtung von Giiltbriefen vollzieht sich die Fer-
tigung gemiss Satz. 947—949 und den nachfolgenden Gesetzen
durch dieselbe Behorde. Danach muss der Griiltbrief von dem
Schuldner dem Untergerichte, !) in dessen Bezirk die Pfand-
sache ganz oder dem grossern Teile nach gelegen ist, zur Zu-
fertigung des Pfandrechtes an den Gliubiger vorgelegt wer-
den, und es soll bei diesem Anlasse der Schuldner die Rich-
tigkeit aller in dem Giiltbriefe enthaltenen Angaben dem Vor-
sitzer geliibdlich versichern. Ist die Pfandsache nicht ganz
in dem Bezirke des Gerichts gelegen, bei welchem der Schuld-
ner auf die Zufertigung des Pfandrechts antrigt, so muss er
dem Gerichte auch den Schein vorlegen, welchen ihm das
Gericht hat ausstellen lassen, in dessen Bezirk der kleinere
Teil der Pfandsache gelegen ist. Die Zufertigung aber soll
alsdann nur erfolgen, wenn der Giiltbrief auf einen gericht-
lichen Schein hin, durch einen zu der Abfassung desselben
befugten Notar abgefasst und die darin enthaltenen Angaben
von dem Gerichte richtig erfunden worden sind. Erfolgt aber
die Zufertigung, so muss die Zufertigungsurkunde dem Giilt-
briefe angehingt, von dem Gerichtstatthalter und von dem
Geerichtschreiber unterschrieben, und von dem Oberamtmanne
(Regierungsstatthalter) besiegelt werden.

Dasselbe Verfahren ist betreffend die Schadlosbriefe vor-
geschrieben.

Ebenso betreffend die mit Gresetz vom 12. November 1846
iiber die Hypothekarkasse und Gesetz vom 8. August 1849
tiber einige Abéinderungen in der Hypothekargesetzgebung, revi-
diert d. 18. Juli 1875, eingefiihrten Pfandobligationen,?) iiber
deren Fertigung Art. 12, Al 1, des Ges. v. 1849 verfiigt:
pDie Pfandobligation ist vollstindig, sowie dieselbe nach den
fiir Grundpfandvertriige im allgemeinen vorgeschriebenen Férm-
lichkeiten ausgefertigt und unterschrieben und der Verpfinder
den Empfang des Geldes von dem Gliubiger in einer beson-
dern, der Pfandobligation nachgetragenen Quittung bescheinigt

!) Einwohnergemeinderat oder Fertigungskommission; siehe S. 62.

%) Dagegen fillt bei Pfandobligationen u, Pfandbriefen zu Gunsten der
Hypothekarkasse die gemeinderiitliche Priifung u. Fertigung weg u. geniigt die
Eintragung in das Grundbuch. S. Kunig, Bern. Civ.-Ges, Bd. II, S, 330.

e -
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hat. Das Pfandrecht aber wird nach Art. 14 durch die Ein-
tragung in die offentlichen Biicher erworben und hat die
gleiche Wirkung, welche das Civilgesetzbuch tiberhaupt einem
errichteten Pfandrechte beilegt.

Das Protokoll des Amtschreibers ist hier iiberall Publi-
cititsorgan. Die Eintragungen erfolgen in chronologischer
Reihenfolge.

Endlich schreibt Bern in Satz. 461 die Zufertigung
auch fiir alle Servituten vor; in welchem Sinne, sieche unten
§§ 86 und 87.

Lugern verlangt nach dem Gesetz - tiber Handénderung
und Hypothekarwesen vom 6. Juni 1861 schriftliche Abfassung
der Vertriige, und die Fertigung findet alsdann durch den Ge-
meinderat derjenigen Gemeinde statt, in welcher die Liegenschaft
liegt, resp. das Wohnhaus und event. der grossere Teil der
Liegenschaft sich befindet. Dabei fertigt nach Einreichung
des Vertrages der Gemeinderat mit seinem Schreiber den
Kaufbrief an, und es wird der so ausgefertigte Kauf- oder
Tauschbrief der Gerichtskanzlei zu Handen des Gerichtsoffi-
ciums eingereicht. Der Gerichtsprisident und Gerichtsschreiber
vergleichen gemiss § 7 denselben mit den gerichtlichen Pro-
tokollen und berichtigen geringere Irrungen und Auslassun-
gen, oder senden ihn zu verbesserter Ausfertigung dem Ge-
meinderat zuriick. Die Vergleichung soll innert 14 Tagen
erfolgen. Die mit den gerichtlichen Protokollen iibereinstim-
mend gefundene Ausfertigung aber ,,wird ans gerichtliche Pro-
tokoll getragen® und die Richtigkeit mit Siegel und Unter-
schrift des Prisidenten und Schreibers beglaubigt. Gehéren
Teile der Liegenschaft in einen andern Gerichtskreis, so er-
folgt die notige Vergleichung und Vormerkung auch in diesem
andern Gerichtskreise.

Nachdem der Kauf- oder Tauschbrief solchermassen aus-
gefertigt ist, erfolgt die Zufertigung desselben durch den Ge-
meinderat (§ 8), und nach der Fertigung ist der ganze Kauf-
oder Tauschakt mit der Ubersicht der Einzinser, wenn eine
solche vorhanden ist, samt der Fertigungsverhandlung in das
gemeinderitliche Kaufprotokoll nach dem Datum der Fer-

tigung einzutragen. Auch Luzern sagt alsdann in § 11:
Huber, Privatrecht. III, 5
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pDurch die Fertigung werden die allfilligen Mingel des
Vertrages nicht gehoben und auch den Anspriichen wegen
Servituten, Beschwerden, Schuldverhaftungen, wenn dergleichen
nicht iiberbunden worden wiren, kein Eintrag gethan.“ Da-
gegen soll nach § 13 des Gesetzes von 1861 der Verksufer
selbstverstindlich fiir allen Nachteil haften, der aus Unter-
lassung der Uberbindung der auf einer Liegenschaft haftenden
Beschwerden oder Schulden fiir ihn entsteht, und dazu fiigt
Art. 14:

Ist der Verkéufer nicht imstande, diese Entschidigung zu leisten,
und sind jene Beschwerden oder Schulder in den Erwerbsakten oder
den Protokollen, welche diese enthalten, zu ersehen, so haben die Mit-
glieder des Gemeinderates, durch welchen die Zufertigung geschehen
ist, sowie der Gemeindeschreiber dem Ubernehmer an den deshalb er-
littenen Schaden zwei Dritteile solidarisch, und der Gerichtspriisident
und Gerichtsschreiber einen Dritteil, ebenfalls solidarisch, zu leisten.
— Wenn ein Beamter oder eine Behorde, die frither im Amte waren,
den Fehler verschuldet haben, so sind diese zunidchst und subsididr
die Gemeinde, beziehungsweise der Gerichtsbezirk, fiir den Schaden-
ersatz verantwortlich.

Nach gleichen Vorschriften besorgen die Gemeinderite
auch die Ausfertigung von Zahlungsbriefen und die Anfer-
tigung von Giiltaufsitzen unter Mitwirkung der Gerichtsoffi-
cien, durch welch’ letztere die Ausfertigung der Giilten zu
erfolgen hat. Dabei filhren die Gemeinderite tiber die Aus-
fertigung der Zahlungsbriefe und iber die Giilten, die ihnen
von den Gerichtsofficien zugestellt werden, sowie iiber Aus-
hindigung dieser Pfandverschreibungen eine eigene Kontrolle.
Die Titel diirfen nur an den zur Ubernahme Berechtigten aus-
gehindigt werden. Im iibrigen ist fiir die Errichtung der
Gilt in Art. 29 des cit. Gesetzes vorgeschrieben:

Wer eine Giilt errichten lassen will, muss beim Gemeinderats-
priisidenten der Gemeinde, in welcher die zu verpfindende Liegenschaft
liegt, a) sein Begehren stellen mit Angabe der Liegenschaft, auf welche,
und der Summe, fiir welche die Giilt errichtet werden soll; b) sich er-
forderlichen Falls iiber das Eigentum der Liegenschaft, sowie iiber per-
sonliche Berechtigung zur Verpfindung durch Zeugnis des heimatlichen
Gemeinderates ausweisen. Wenn ein Vogt oder Beistand fiir seinen
Klienten eine Giilt errichten lassen will, so muss hiezu die Bewilligung
des Gemeinderates vom Heimatsorte des Eigentiimers schriftlich vor-
liegen. — Der Gemeinderatsprisident hat diese Begehren in ein Register




2, b. Die Fertigungsvorschriften in Aargau. 67

mit fortlaufenden Namen gehorig einzutragen und dieselben, sowie die
ferneren Ausweise als Belege aufzubewalren. — Wenn die in eine
Giilt zu verschreibenden Liegenschaften in zwei oder mehreren Ge-
meindekreisen liegen, so wird der Giiltaufsatz von dem Gemeinderat
errichtet, in dessen Gemeinde das Wohnhaus, oder, im Abgang eines
solchen, der grossere Teil der Liegenschaft gelegen ist. — Die Ver-
pfindung ist an dem Giiltenprotokolle jeder Gemeinde vorzumerken.

Ferner verweisen wir noch auf die Art. 34—36:

84. Der hierauf von dem Gemeinderate anzufertigende Giiltauf-
satz (Entwurf) muss, unter Benutzung der gemeinderéitlichen und nétigen-
falls der gerichtlichen Hypothekarprotokolle, alles das enthalten, was
in § 28 fiir den Inhalt der Giilt vorgeschrieben ist, und von den Wiir-
digern und dem Gemeinderatsschreiber unterzeichnet sein.

35. Der Giilterrichter hat die Pflicht, alle Verhiltnisse seiner
Liegenschaft, welche in der Giilt erscheinen sollen, getreulich anzugeben.,
Er soll den Giiltaufsatz priifen und muss ihn ebenfalls unterschreiben.

86. Diesen Giiltaufsatz iibergiebt der Gemeinderat der Gerichts-
kanzlei zu Handen des Gerichtsofficiums zur Priifung und gerichtlichen
Ausfertigung. — Der Gerichtsprisident und Gerichtsschreiber vergleichen
denselben mit den gerichtlichen Protokollen. Finden sich Unrichtig-
keiten oder Auslassungen, so sind diese zu berichtigen und zu vervoll-
stindigen, oder es kann der Giiltaufsatz auch zur Umschreibung an
den Gemeinderat zuriickgesendet werden. Die Vergleichung und Aus-
fertigung soll innert 14 Tagen geschehen. Die Ausfertigung erfolgt
erst auf den richtigen Giiltaufsatz nach einheitlicher Form. Dieselbe
darf weder unleserliche Durchstreichungen, noch Raduren enthalten. —
Die Ausfertigung ist nach Aufnahme ins gerichtliche Hypothekar-
protokoll vomn Gerichtsprisidenten mit dem Giiltensiegel zu versehen
und von ihm und dem Gerichtsschreiber zu unterzeichnen.

Die Zahlungsbriefe sind gemiiss Art. 67 des cit. Ges.
von den Gemeinderiten anzufertigen und durch die Gerichts-
officien zu beglaubigen.

Betreffend die Servituten enthilt § 337 des CG. dieselbe
allgemeine Fertigungsvorschrift wie Bern.

Aargau bestimmt in § 512 des BG. einzig: ,Die Uber-
gabe und Ubernahme des Eigentums einer unbeweglichen,
durch Vertrag erworbenen Sache findet durch die Eintragung
in das offentliche Buch (Zufertigung) statt,“ und es wird als-
dann das Fertigungswesen durch verschiedene Specialgesetze,
wie das Gemeindeorganisationsgesetz vom 26. Nov. 1841 u. a.
geregelt. Namentlich aber hat die Hypothekarordnung fiir den
Kanton Aargau vom 1. Mirz 1888 eine griindliche Bereinig-
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ung der Vorschriften iiber die Fertigung vorgenommen, ohne
im ibrigen die Stellung dieses Rechtes zu den Formvor-
schriften des Immobiliarsachenrechts grundsétzlich zu verindern.
Denn wenn auch durch die Hypothekarordnung die Ausfiihrung
einer Katastervermessung und die Anlegung eines Grrundbuches
fir jede Gemeinde vorgeschrieben ist und dieses Grundbuch,
wie wir gleich sehen werden, alle fiir das Grundbuch wesent-
lichen #ussern Merkmale enthilt, so sind gleichwohl die Vor-
schriften iiber die Rechtskraft der Grundbucheintragungen
nicht nach Grundbuchrecht aufgestellt, und befindet sich mit-
hin Aargau doch noch auf dem Standpunkt der Fertigung,
welcher die Eintragung in ein Grundbuch durch den Fertig-
ungsbeamten als bloss administrative Ordnungsvorschrift an-
gefiigt worden ist, und auch dies nicht im Sinne allgemeinen
Rechtes, sondern nur als eine Massregel, welche die Gemein-
den bei sich einfilhren oder ablehnen mogen. )

Der Gemeinderat ist auch in Aargau die Fertigungsbe-
horde, die Fertigungsgeschifte aber besorgt als Stellvertreter
der Behorde ein besonderer Fertigungsaktuar. In Bezug auf
die Eigentumsiibertragung verfigen die §§ 514 bis 517:

514. Die nuf einer unbeweglichen Sache haftenden Beschwerden
sind mit dem Eigentum der Sache zu iibertragen und zu iibernehmen
und in dem oOffentlichen Buche anzumerken.

515. Fiir ablosliche, nicht angezeigte Beschwerden hat der
Tbertragende dem Ubernehmer der beschwerten Sache (§ 514) Ent-
schiidigung zu leisten.

516. Sind die nicht angezeigten Beschwerden unabloslich, so
steht demjenigen, auf welchen das Eigentum iibergehen soll, das Recht
zu, entweder Entschiidigung oder die Aufhebung des Vertrages zu ver-
langen.

517. Wiirden die auf einer unbeweglichen Sache haftenden, in
dem offentlichen Buche schon angemerkten Beschwerden bei der Zu-
fertigung dem neuen Eigentiimer nicht angezeigt, so geht die Ver-
pflichtung der Entschiddigung, falls der vorige Eigentiimer dieselbe zu
leisten nicht vermdchte, auf die zufertigende Behorde iber.

Uber die Fertigung der Grundversicherungen aber be-
stimmt § 574: ,Zur Rechtsbestindigkeit eines Grundpfandes
sind ein rechtlicher Erwerbsgrund (Titel) und die formliche

1y Siehe die Anmerkung zur Mitteilung der Vorschriften der Hypothe-
karordnung unten S. 7I.

.
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Eintragung der Forderung und der Unterpfinder in das offent-
liche Buch notwendig,* d. h. in das sogenannte Grundpfand-
oder Hypothekarprotokoll der betreffenden Gemeinde, und Art.
577 fiigt bei:

Das Grundpfandbuch ist ein offentliches Buch. Jeder, der eine

Beteiligung nachweist, ist berechtigt, von den beziiglichen Stellen des
Buches Einsicht zu nehmen oder Ausziige zu erheben.

In Bezug auf das Formelle sieht die neue Hypothekar-
ordnung zunichst fiir alle Handinderungen, sowie die Pfand-
bestellungen die Eintragung der erfolgten Fertigung in ein
Fertigungsprotokoll vor, und zwar hat nach § 10 der Aus-
stellung von Fertigungs-Urkunden die Eintragung der beziig-
lichen Vertrige und Verhandlungen ins Fertigungsprotokoll
vorauszugehen. Alle Fertigungs-Urkunden sollen die Nummer
und Blattseite des Fertigungsprotokolls, wo dieselben einge-
schrieben sind, enthalten. Uber die Formen der Fertigung
aber sagen die §§ 18 bis 22:

18. Jeder Vertrag, dessen Fertigung verlangt wird, ist der Fer-
tigungsbehdrde in Schrift verfasst und unterzeichnet vorzulegen. Die
Schrift soll, nebst den sonstigen Vertragsbestimmungen die genaue Be-
zeichnung und Schatzung des betreffenden Grundstiicks, die Verhaft-
ungen, Dienstbarkeiten, die weitern Beschwerden und Beschrinkungen
des Eigentums, sowie dessen Erwerbung enthalten.

19. Zur Fertigung haben die Parteien persénlich zu erscheinen
oder sich durch Bevollmiichtigte vertreten zu lassen. — Die Vollmacht
muss schriftlich ausgestellt und die Unterschrift beglaubigt sein.

20. Vor der Fertigung hat die Fertigungsbehérde zu unter-
suchen, ob der Vertrag mit den bisherigen Eintragungen und, wo das
Grundbuch bereits eingefiihrt ist, mit dem letztern iibereinstimme. All-
fillige Fehler sind am Fusse des Vertrages von dem Fertigungsaktuar
zu berichtigen und Auslassungen zu ergiinzen.

21. Der Vertrag soll verlesen und die Parteien befragt werden,
ob sie denselben nebst den allfilligen Abidnderungen und Zusiitzen
{(§ 20) als richtig anerkennen. — Bejahenden Falls soll der Vertrag in
seiner schliesslichen Fassung von den Parteien unterzeichnet werden.
— Die Fertigungsbehorde ist befugt, zu verlangen, dass ein unférm-
licher oder durch Berichtigungen verunstalteter Vertrag in ordnungs-
massige Form gebracht und der formgemisse Vertrag von den Parteien
unterzeichnet werde.

22. Steht der Fertigung kein Hindernis entgegen, so spricht die
Fertigungsbehtrde die Fertigung aus, und der Vertrag wird in das
Protokoll eingetragen.
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In § 69 wird es sodann dem Fertigungsaktuar ausdriick-
lich zur Pflicht gemacht, jede ungesetzliche, mit dem Fertig-
ungsprotokoll oder dem Grundbuch in Widerspruch stehende
Eintragung zu verweigern und nétigenfalls die Entscheidung
der Aufsichtsbehorde anzurufen.

Neben diesem Fertigungsprotokoll soll nun aber noch
ein gemeindeweise gefithrtes Grundbuch eingerichtet werden,
iiber dessen Stellung zum Fertigungsprotokoll § 68 bestimmt :
der Fertigungsaktuar diirfe keine Eintragung, beziehungs-
weise Loschung in dem Grundbuch vornehmen, welche nicht
auf einem, in das Fertigungsprotokoll eingetragenen Beschlusse
der Fertigungsbehorde beruhe, und miisse jeder Eintragung
das Datum der Verhandlung und die Blattseite des Protokolls,
auf welcher die Verhandlung sich eingetragen findet, beifiigen.

Dieses Grundbuch wird im iibrigen in den §§ 73 bis 82
des cit. Ges. folgendermassen geordnet :

73. In das Grundbuch sind alle in der Gemeinde gelegenen
Grundstiicke und Gebiude aufzunehmen. — Die Gebiéude sind in der
Regel als Bestandteile des Grund und Bodens, auf dem sie stehen, ein-
getragen. Dabei ist die Nummer und die Schatzung des Brandkatasters
anzumerken. Ist die Versicherungssumme geringer als die Schatzung,
so ist anch die Versicherungssumme zu notieren.

74. Jedes Grundstiick hat im Grundbuch eine eigene Nummer
mit den im Formular enthaltenen Ableilungen.

75. Die Beschreibung der Liegenschaften soll enthalten: 1) Die
Namen und das Flichenmass derselben; 2) ihre niihere Bezeichnung,
z. B. Acker, Wiese, Weinberg, Wald u. s. w.; 8) ihre Lage (Flur-
namen) und Grenzen; 4) bei Gebiuden ihre Bestimmung als Wohnhaus»
Scheune u. 5. w.; 5) die Ratasterschatzung.

76. Wenn eine Liegenschaft in zwei oder mehreren Gemeinde-
bezirken liegt, so ist in jeder Gemeinde der in derselben gelegene Teil
unter einer besonderen Nummer einzutragen. — In den Bemerkungen
ist zu notieren, in welcher Gemeinde die andern Teile gelegen sind.

77. Wird eine Liegenschaft, die unter einer Nummer einge-
tragen ist, in mehrere Grundstiicke abgeteilt, so ist fiir jeden der ein-
zelnen Teile ein neues Blatt zu erdffnen und dabei zu bemerken, unter
welcher Nummer das Ganze eingetragen war. Bei der urspriinglichen
Nummer wird angegeben, welche neuen Nummern die einzelnen Teile
tragen. — Das Gleiche kann geschehen, wenn kdorperlich nicht ausge-
schiedene Anteile einer Liegenschaft verkauft oder verpfindet werden-

78. Wenn ein Eigentimer zwei oder mehrere Liegenschaften in
ein Ganzes vereinigt und keine verpfindet ist, oder alle fiir die gleichen

e

e
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Schulden haften, so sind dieselben auf dessen Verlangen unter einer
einzigen Nummer einzutragen. — Bei den iibertragenen Teilen wird
angemerkt, unter welcher neuen Nummer sie eingeschrieben sind; —
bei der letztern wird auf die frilhern Nummern verwiesen.

79. In das Gruundbuch sind ferner einzutragen: 1) Der Name
des Eigentiimers; 2) die Handiinderungen; 3) die Dienstbarkeiten, so-
wie deren Eintragung gesetzlich geboten ist; 4) die Verpfindungen;
5) der Ubergang grundpfandversicherter Forderungen auf einen andern
Gliubiger; 6) die faustpfindlichen Verschreibungen grundversicherter
Forderungen; 7) die Nachgangserklirungen; 8) die Loschungen.

80. Die Eintragung einer Handénderung soll enthalten: 1) den
Namen des neuen Eigentiimers; 2) den Erwerbungsgrund; 3) den Er-
werbspreis.

81. Die Eintragung einer Dienstbarkeit soll den Hauptinhalt
des die Dienstbarkeit begriindenden Aktes enthalten. — Bei persoun-
lichen Dienstbarkeiten ist der Name des Berechtigten aufzufiithren. —
Grunddienstbarkeiten sind bei dem herrschenden und dem dienenden
Grundstiick einzutragen.

82. Die Eintragung einer Verpfindung soll enthalten: 1) die
Bezeichnung des Gliubigers; 2) die Angabe des Titels; 3) die Summe,
fir welche das Pfandrecht bestellt wurde; 4) die Nummern der mit-
verhafteten Grundstiicke; 5) die Bezeichnung des Ranges. — Forder-
ungen, welche gleichen Rang haben, enthalten die gleichen Rang-
nummern.

Und endlich dient dieses Buch der Publicitit mit der
Vorschrift von § 72,

Jeder Eigentiimer von Liegenschaften, jeder Besitzer einer dar-
auf eingetragencn Forderung oder Dieustbarkeit und jeder andere, der
eine Beteiligung nachweist, ist berechtigt, von denjenigen Stellen des
Grundbuches, welche sich auf seine Beteiligung beziehen, Einsicht zu
nehmen und Ausziige zu verlangen. — Anderen Personen ist ohne Ein-
willigung des Eigentiimers die Einsicht nicht zu gestatten.

Der Einfihrung und Anlage dieser Grundbiicher soll
gemiiss § 101 der Hypothekar-O. eine Katastervermessung der
Liegenschaft,?) sowie eine Bereinigung der darauf rubenden
Rechte und Beschwerden vorangehen, die in den Ubergangs-
bestimmungen §§ 103 bis 116 niher geregelt wird, ?)

1) Vgl. betreffend diese Katastervermessung die Verordnung des Grossen
Rates vom 26. Sept. 1887, wonach die Vermessung des Grundeigentums des
Voo bis 1910 durchgefiihrt sein soll.

) Gegen diese Hypothekarordnung hat sich sofort nach Erlass eine

1g geltend gemacht, welche zu einem Volksbegehren betr. Erlass eines

kargesetzes oder event. Ausserkraftsetzung des Abschnittes tiber das

ich fithrte. Die Mehrheit der vorberatenden Kommission hat dem
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¢. Die Fertigung in der Gruppe des Ziircher Gesetzbuches
erscheint im allgemeinen noch mehr aller feierlichen Formen
und behordlichen Kontrolle beraubt, als wir es in der Berner
Gruppe angetroffen haben. So vor allem in Zirick selbst.
Fertigungsbeamter ist hier der Notar als Beamter eines Kreises,
vergl. PG. §§ 117 ff. (532 f.) betreffend Eigentum, §§ 242 (691),
277 (727) und 301 (750) betreffend Dienstbarkeiten, und
§§ 338 f. (7921.) betreffend Pfandrecht, sowie Gesetz iiber das
Notariatswesen vom 20. Juni 1839. Der Notar hat Kognition
iiber das ihm vorgelegte Rechtsgeschift und besorgt alsdann
die Eintragung. Dabei sagt § 120 (536):

Der Ubergang des Grundeigentums richtet sich, wenn nicht das
eingetragene Rechtsgeschiift ansdriicklich einen spiteren Zeitpunkt des-
selben festsetzt (die blosse Bestimmung eines spiiteren Besitzantrittes
gilt nicht dafiir), nach dem Datum, welches das Rechtsgeschift in dem
Grundprotokolle erhalten hat. — Die Eintragung in das Grundprotokoll
ist in der Regel nach dem Tage zu datieren, an welchem das Rechts-
geschift als cin fertiges dem Notar zur Kenntnis gebracht und von
demselben in das Journal aufgenommen worden isi. — Wenn der Ver-
dusserer in der Zwischenzeit zwischen der Aufnahme des Rechtsge-
schiftes ins Journal und der wirklichen Eintragung in das Grundbuch
in Konkurs geriit und der Mangel der Eintragung lediglich in der
Zbgerung des Natars seinen Grund hat, im iibrigen aber das Ver-
hiiltnis unversehrt geblieben ist, so soll die Eintragung nachtriglich
vollzogen werden.

Und dem entsprechend wird in § 343 (795) betreffend
die Grundversicherung bestimmt:

Das Datum der Eintragung in das Grundbuch wird durch das
Datum bestimmt, unter welchem das fertige Rechtsgeschift in das
Journal aufgenommen worden ist. — Wenn der Schuldner in der
Zwischenzeit zwischen der Aufnahme des Rechtsgeschiftes ins Journal
und der wirklichen Eintragung in das Grundbuch in Konkurs geréit
und der Mangel der Eintragung u. s. w., ... wie § 120.

In welchem Umfang die Fertigung fiir die Dienstbar-

gegeniiber Fakultativerklirung, die Minderheit Streichung der Bestimmungen
iiber das Grundbuch beantragt, u. ersterer Antrag ist vom Kantonsrate zum
Beschluss erhoben worden, so dass es den Gemeinden nunmehr freisteht,
dasselbe einzufiihren oder nicht. »Glinstigere finanzielle Lage der Gemeinden
vorausgesetzt,« schreibt uns hieriiber Herr Stinderat Fiirsprech Haberstich in
Aarau, »wird erwartet, dass namentlich die bessern Gemeinden das Grundbuch
einfiihren werden, und dass dann das Sprichwort zur Anwendung komme:
,Exempla trahunt'.¢



2, c. Die Fertigungsvorschriften in Zug. 73

keiten verlangt wird, werden wir in den §§ 86 und 87 niher
anfiihren.

Schaffhausen regelt die Fertigung in dem Gemeindege-
setz vom 29. Januar 1861 und in der Verordnung iiber Fiihr-
ang der Pfandprotokolle etc. vom 10. Juni 1874. Fertigungs-
behorde ist hier wieder der (Gemeinderat. Das PG. enthilt
nur die wenigen, fast wortlich dem Ziircher Gesetze entnom-
menen §§ 476 f. fiir die Eigentumsiibertragung, §§ 638, 673
und 696 betreffend die Dienstbarkeiten, und §§ 730 f. fir die
Grundversicherung, wobei wir den Vorbehalt betreffend Datum
der Eintragung im Journal und Konkursausbruch vor dem
eigentlichen Fertigungseintrag, wie wir ihn eben fiir Ziirich
anfihrten, hier nicht antreffen. Jede Pfandverschreibung ist
gemiiss § 739 im Pfandprotokoll einzutragen und im Grund-
buch vorzumerken.

Vollstandiger sind die Fertigungsformen wieder entwickelt
in Zug, welches diese Materie nicht im PG., sondern in dem
Gesetz iiber Handdnderangen von Liegenschaften vom 15. Mai
1856 und in dem Gesetz iiber das Hypothekarwesen vom
29. Dezember 1859 behandelt. Betreffend die Handéinderungen,
soweit sie der Fertigung iiberhaupt unterstellt sind, schreibt
Art. 4 des erstcitierten Gezetzes vor, 1) es unterliegen dieselben
der Ratifikation der Gemeinderite und werden nebst den iibrigen
ins Hypothekenbuch eingetragen. . Diese Ratifikation verzeichnet
Art. 5 als die behordliche Genehmigung eines Handéinderungs-
vertrages, welche ihm rechtliche Geltung giebt, wobei ,die
Ubereinstimmung des Vertrages mit dem Hypothekenbuch den
rechtlichen Besitzesiibergang bewirkt. Uberdies haben nach
§ 4 des Gesetzes von 1859 die Ratifikations- und Fertigungs-
behorden zu wachen, dass bei Handinderungen der Unter-
pfande alle darauf haftenden Hypotheken angewiesen und iiber-
bunden werden. Das Hypothekenbuch wird durch den Hypo-

1) Nicht ganz korrekt verlangt PG. § 155 zum Erwerb des Engentums
an einer Llegenschaft neben rechtmissigem Titel und Vormerkung im Grund-
buche seine auf den Titel sich griindende Besitziibertragunge. Diese Uber-
tragung kann doch nur mit der Fertigung stattfinden, u. so sagt denn auch
Al 2 dess. §, erst von dem Zeitpunkte der Vormerkung im Grundbuch an
{d. h. eben der Fertigung) werde der Erwerber als Eigentiimer der Liegen-
schaft anerkannt,
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thekarschreiber, im Verhinderungsfalle durch einen anderm
Kanzleibeamten gefiihrt. Vor der Ratifikation hat die Be-
horde gemiss Art. 20 ff. des Gesetzes von 1856 sich iiber
richtige Erfiillung aller den Kontrahenten und der Gemeinde-
kanzlei zukommenden Verpflichtungen und Erfordernisse zu
iiberzeugen, und sie spricht die Ratifikation aus, wenn der
Handinderungsakt vorstehenden Bestimmungen geniigt und
gegen bestehende Gesetze nichts Widersprechendes enthilt.
Der ratifizierte Akt wird nach angebrachter Ratifikationsbe-
scheinigung vom Prisident und Schreiber der Behtrde unter-
zeichnet und besiegelt. Dabei erstreckt sich die gemeinderat-
liche Ratifikation nur auf die in betreffender Gemeinde liegen-
den Grandsticke. Enthidlt ein Vertrag ein in einer andern
Gemeinde liegendes Gut, so sendet der Gemeinderat durch
seine Kanzlei denselben nebst Taxe an den Rat der betreffen-
den Gemeinde zur Ratifikation betr. das fragliche Grandstiick.
Der Preisanschlag eines solchen speciellen Guts steht den
Kontrahenten zu. Wird die Ratifikation eines Vertrages ver-
weigert, so sollen die Griinde sofort den Kontrahenten zur
Kenntnis gebracht werden. Im iibrigen sind die Gemeinde-
rite befugt, Verhehlungen des wirklichen Uberlassungspreises
je nach Umstinden mit 1 bis 4°/, der verhehlten Summe zu
Gunsten der Armenkasse ihrer Gemeinde zu biissen. Sie be-
aufsichtigen die Fiihrung der Abschriftenprotokolle. Die Hy-
pothekarkanzlei triigt die einkommenden Handénderungsakte,
ihrem wesentlichen Inhalte nach, unter fortlaufender Nummer
ins Kaufregister ein und fertigt dieselben mit Beforderung

~durch Eintragung ins Hypothekenbuch. Sollte aber ein Hand-

dnderungsvertrag gegriindeter Hindernisse wegen nicht gefer-
tigt werden konnen, so geht er unverziiglich an die Ratifi-
kationsbehorde zur Berichtigung oder Ratifikationsaufhebung
zuriick. Vgl Art. 21 bis 26 des cit. Ges. von 1856.

Bevor nun aber diese Ratifikation iiberhaupt stattfinden
kann, ist der Vertrag durch die Gemeindekanzlei, soweit eben
solche Ratifikation vorgeschrieben ist, aufzusetzen, und es
filhrt die Kanzlei ein Verzeichnis iiber die ihr von den Kon-
trahenten gemachten Eingaben mit genauer Angabe der Daten.
Sie verfasst auch den Vertrag nach Angabe der Kontrahenten
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auf Grundlage eines Hypothekar-Auszuges, dessen Inhalt in
§ 14 des cit. Gesetzes ausfiihrlich beschrieben wird.

Was sodann die Grundversicherung anbelangt, so schreibt
Art. 9 des Gesetzes vom 29. Dezember 18591) vor: ,Um
eine Hypothek zu errichten, haben Debitor und Creditor per-
sonlich oder durch Bevollmichtigte vertreten auf der Hypo-
thekarkanzlei zu erscheinen und daselbst ihre Eingabe zu
machen.“ Der Hypothekarschreiber ist hier mithin Fertigungs-
beamter und nimmt Kognition von dem Vertrag der Parteien.
Dabei sagt alsdann Art. 12:

Wird eine Eingabe der Kontrahenten von der Kanzlei nicht ge-
eignet oder unvollstindig befunden, so wird sie, so lange die Beding-
nisse und Formalititen nicht erfiillt sind, zuriickgewiesen. — Der Kanzlei-
beamte hat die besendere Pflicht, bei irgend welch begriindetem Zweifel
iber die Rechtmissigkeit der Schuld den Schuldner und Glidubiger,
bei deren personlicher Verantwortlichkeit, aufzufordern, die Richtigkeit
oder Unrichtigkeit der Schuld anzugeben, und allféillig entdeckten Be-
trug oder begriindeten Zweifel der Regierung anzuzeigen.

Betreffend die Fiihrung dieses Protokolls verweisen wir
sodann noch auf folgende Vorschriften: §§ 33, 34 und 37 des
cit. Gesetzes:

33. Neben dem Hypothekenbuch wird ein allgemeines Tagebuch,
ein Titelexpeditions-Register, ein Besitzer- und Unterpfands-Verzeichnis
und ein Handidnderungs-Abschriftenprotokoll gefiihrt.

34. Ohne Wissen und Einwilligung des Schuldners ist am Hy-
pothekenbuche keine Eingube oder Anderung zulissig mit Ausnahme
von Streichung und Kanzellierung der Hypotheken und des Kanzlei-
beschliessens.

37. Das Hypothekenbuch wird vorgewiesen dem Schulduer
(Liegenschaftsbesitzer) und it dessen Bewilligung jedem andern. —
Der Kanzleibeamte giebt die notwendige Auskunft, soweit es Vorstand
und Unterpfand betrifit, dem Vorweiser eines Hypothekentitels und den
Eigentiimern unausgefertigter Hypotheken, — Allen andern bleibt das
Hypothekenbuch geschlossen.

Beziiglich der Dienstbarkeiten geben die §§ 222 betreffend
Grunddienstbarkeiten, 233 betreffend den Niessbrauch und 240
betreffend das Wohnrecht, nihere Regeln iiber Umfang und
Bedeutung der erforderlichen grundbuchlichen Eintragungen,
welche wir in den §§ 86 und 87 in Betracht ziehen werden.

')y Vgl. auch PG. § 241, wonach die Hypothek erworben wird »durch
Eintragung in das Grundbuch oder durch Errichtung eines Pfandbriefes«.



76 § 71. Das Fertigungssystem.

Glarus sieht in § 96 BG. und im Gesetz iiber die Er-
richtung neuer Pfandbriefe von 1842 fiir die Grundversicher-
ung Fertigang vor, indem der Gemeinderat die Bewilligung
zur Verpfindung erteilt und alsdann ein Pfandbrief ausgefer-
tigt und das Pfandrecht in das Pfandbuch eingetragen wird.
In Bezug auf die Handéinderung werden wir Glarus bei den
Kantonen mit Grundbuchrecht in § 73 anfiihren,

Des nihern schreibt das cit. Ges. in §§ 2, 4, 7 u. 8 vor:

2. Wer sein liegendes Eigentum verschreiben will, hat beim
Gerichtspréisidenten die zu verschreibende Liegenschaft nnd deren
Grenzen, resp. Anstdsser, sowie die allfilligen Vordersitzer genau an-
zugeben. — Wollen Korporationen oder Landesabwesende liegendes
Eigentum pfandrechtlich verschreiben, so haben sie gehérig Bevoll-
michtigte, die sich durch authentische Vollmachtscheine beim Gemeinds-
prisidenten und Landeshypothekarbeamten (§ 7) suszuweisen haben,
zu stellen. — Der Gemeindsprisident mit Zuzug des Gemeinderats-
schreibers priifen nun die Angaben desjenigen, der sein Eigentum
pfandrechtlich verschreiben will, indem sie mit denselben das Protokoll
iiber Liegenschaften (Grundlagerbuch (§§ 3 u. 6) sowohl, als auch das
in der Gemeinde gleichférmig mit dem Hauptprotokoll der Regierungs-
kanzlei getiithrte Pfandprotokoll vergleichen (s. unten § 73).

4. Falls hingegen die Angaben desjenigen, der sein Eigentum
pfandrechtlich verschreiben will, mit den olLen beriihrten Gemeinds-
protokollen nicht iibereinstimmen, so verweigern der Gemeindsprisident
und Gemeindsschreiber die Ausstellung des in § 3 beriihrten Zeugnisses.
Will der Liegenschaftsbesitzer sich mit dieser Weigerung nicht zu-
frieden geben, und ist er nicht vermégend, den wirklichen oder ver-
meintlichen Widerspruch zur vollsten Beruhigung des Gemeindsprisi-
denten und Gemeindsschreibers zu heben, so bringt der Priisident die
Sache auf Verlangen des Schuldners vor den Gemeinderat, und dieser
ist verpflichtet, fiirzusorgen, dass die Widerspriiche oder irrigen An-
gaben des Schuldners allervorderst berichtigt und mit den Protokollen
in Einklang gebracht werden. Ehe dieses geschehen, darf keine Be-
scheinigung vom Gemeindspriisidenten und Gemeindsschreiber ausge-
stellt werden.

7. Mit der vom Gemeindsprisidenten und Gemeindsschreiber
unterzeichneten Bescheinigung begiebt sich der Schuldner auf die Hy-
pothekarkanzlei und verlangt die gesetzliche Fertigung des Pfandtitels
zu Gunsten des von ihm zu bezeichnenden Kreditoren und fiir die von
ihm anzugebende Summe. — In Fillen, wo der Schuldner wegen Alters-
schwiiche, Krankheit oder kdrperlicher Gebrechen gehindert ist, per-
sonlich auf der Kanzlei zu erscheinen, muss der Verhinderunggrund
auf der in § 8 erwihnten Bescheinigung des Gemeindsprisidenten nnd
Gemeindsschreibers ausdriicklich angegeben werden. — Der Landes-

L]
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hypothekarbeamte lisst sich vom Schuldner die Liegenschaft, ihre
Grenzen und die Vordersitzer genau bezeichnen, vergleicht mit diesen
Angaben die in § 3 bezeichnete Bescheinigung und sieht in dem von
ihm gefihrten Hauptpfandprotokoll nach, ob beriihrte Bescheinigung
und die Angaben des Schuldners in betreff der Vordersitzer und der
Grenzen mit dem Hauptprotokoll iibereinstimmen.

8. Im Falle einer giinzlichen Ubereinstimmung der beriihrten
Protokolle wird der Pfandbrief durch den Landeshypothekarbeamten
gesetzlich gefertigt, in demselben die alifilligen Vordersitzer, der Name
und die Grenzen der Liegenschaft genau bezeichnet und gleichférmige
Vormerkung in dem Hauptpfandprotokoll genommen. — Gleichzeitig
hat sich der Schuldner beim Landstatthalter um das Sigill (Besiegelung
des Briefes) zu melden. — Dieser unterzeichnet den durch den Landes-
hypothekarbeamten gefertigten Pfandbrief und besiegelt ihn mit einem
eigenen Amtssigill. Er fihrt iiber die von ihm unterzeichneten und
gesiegelten Pfandbriefe eine genaue Kontrole.

d. Betreffend die Fertigung in den @ibrigen Kantonen ist
weniges anzufiihren.

Baselland regelt die Fertigung zum Teil noch mit Be-
stimmungen. der LO. § 137 ff. betreffend das Eigentum und
§ 99 ff. betreffend die Grundversicherung; ferner mit dem
»Organischen Gesetz“ vom 5. Mai 1851 (Oberers Ausgabe der
LO. Anhang Nr. 11) und Gesetz iiber die Bezirksverwaltung
vom 15. Mérz 1864 (Oberer, a.a. O. Anhang Nr. 16), sowie
Gemeindegesetz vom 21. August 1881. Was nun zunichst
die Fertigung bei Kauf und Tausch von Liegenschaften an-
belangt, so geschieht diese durch den Gemeinderat. Innert
spitestens 14 Tagen nach jeder Fertigung haben der Gemeinde-
président und der Gemeindeschreiber bei personlicher Verant-
wortlichkeit eine Abschrift des Aktes dem Bezirksschreiber
behufs weiterer Protokollierung zu iibersenden und jeweilig
am zunichstfolgenden Sonntage nach geschehener Fertigung die-
selbe der Gemeinde anzuzeigen. — Ebenso besteht die Not-
wendigkeit der Fertigung nach dem cit. Gesetze von 1881
auch fiir die Servituten vor derselben Behorde.

Die Fertigung der Pfandbriefe dagegen erfolgt nach cit.
Gesetz von 1864 mittelst Ausstellung der Urkunde, Obliga-
tion, durch den Bezirksstatthalter. Die Behorde hat jedoch in
jedem Fall Kognition vom Geschifte zu nehmen, und es wird
dasselbe auch ins Hypothekenbuch, resp. ins Protokoll des
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Gemeindeschreibers eingetragen. Die Obligation als Urkunde
ist hier zugleich obligatorische Vertragsform.

Thurgan besitzt in dieser Materie keine andern Vor-
schriften, als das Gesetz iiber die Organisation des Notariats-
und Fertigungswesens vom 20. September 1850, in neuer
Redaktion erlassen den 20. November 1876. Fertigungsbe-
horde ist der Notar als Beamter in Verbindung mit dem Frie-
densrichter des betreffenden Kreises und zwar sowohl bei
Eigentumsiibértragung als bei Pfandbestellung. Die beiden
Beamten nehmen Kognition von der Sache und priifen dieselbe;
dann erfolgt die Eintragung in das Protokoll des Notars und
wird dem Erwerber eine Urkunde ausgestellt. Bei dieser
Fertigung haben die Parteien in der Regel personlich zu er-
scheinen ; die Bevollmichtigten miissen mit schriftlicher Auto-
risation versehen sein. 1)

Ur¢ hat fiir die Handdnderung an Liegenschaften keine
Form und keine Fertigung vorgeschrieben, dagegen soll nach
dem Gesetz vom 6. Mai 1877 jede Handénderung von Liegen-
schaften, geschehe sie durch Kauf, Tausch, Erbgang oder
Schenkung bei der Hypothekarkanzlei eingegeben und von
dieser in den Hypothekarbiichern vorgemerkt werden?). Die
Eingabe hat innert Monatsfrist seit der Besitznahme des Ob-
jekts zu geschehen und zwar durch Vorweisung des schrift-
lichen Aktes, der iiber den Kauf etc. aufgenommen worden
ist, oder Mangels eines solchen durch die Kontrahenten per-
sonlich, Diese Anmeldung aber ist wohl unter Strafandrohung
vorgeschrieben, eine Unterlassung der Eintragung jedoch
versetzt den Erwerber nur in die Unmaglichkeit, das gekaufte

!) Betreflend die Ubertraguug oder Belastung von Grundstiicken, die
in verschiedenen Bezirken oder Kantonen liegen, hat ein Beschluss des Reg.-
Rates v. 10. Nov. 1883 verfiigt, dass der Hauptakt, durch dessen Fertigung
die rechtlichen Folgen fir das ganze Vertragsobjekt eintreten, unter Mitwirkung
des Friedensrichters, des Katasterfihrers und des Prisidenten des Bezirksrates
gefertigt werden solle. Zweifel waren entstanden iiber das, was zur Mitfertigung
erforderlich sei, welche den Zweck hat, am Orte der gelegenen Sache den
dinglich wirkenden Akt zu konstatieren, und hiefir wird nun als geniigend
betrachtet die Beurkundung auf dem Originalakt u. Eintragung im Notariats-
protokoll, immerhin unter Kenntnisgabe an den Friedensrichter und an den
Katasterfithrer der gelegenen Sache,.

) Zu Eingang dieses Gesetzes heisst es sehr bezeichnend: »In Er-
wiigung, dass die Eintragung der Handédnderungen von Liegenschaften in die

Hypothekarbiicher absolut notwendig erscheint, wenn nicht Zweck und Nutzen
dieser Biicher zum grossen Teile aufgehoben werden sollen ... .«
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@Grundstiick zu verpfinden, sowie sie ihn im Beweise schlechter
stellt. Die von der Hypothekarkanzlei gefiihrten Liegenschafts-
register haben mithin nicht den Charakter eines eigentlichen
Grundbuches. — Das Pfandrecht an Liegenschaften wird vom
Landschreiber gefertigt, indem dieser den Eintrag ins Grund-
buch vornimmt und dem Erwerber die Urkunde ausstellt.

Was endlich Obwalden und Nidwalden anbelangt, so
werden hier die Pfandbriefe einer Fertigung unterworfen, die
aber wesentlich nur in der Errichtung einer Urkunde besteht,
und in Nidwalden vor der Landeskanzlei, in Obdwalden?t) vor
einem besondern Beamten, dem Giiltenschreiber erfolgt, wo-
bei aber iiber die ausgestellten Pfandbriefe immerhin ein
Protokoll, und zwar in Obwalder in jeder Gemeinde, in Engel-
berg in jeder ,Urte der Gemeinde gefiihrt wird. Die Hand-
dnderungen an Liegenschaften dagegen waren bis in die neueste
Zeit in beiden Rechten fast ganz formlos?), bis dann Obwal-
den im Jahr 1882 und Nidwalden im Jahr 1884 fiir diesen
Rechtsverkehr mit Immobilien die Anfinge eines Grundbuches
eingefiihrt haben. Wir reihen die beiden Rechte in letzterer
Hinsicht gleich Glarus den Grundbuchrechten an.?)

§ 72.
B. Das franziosische Registersystem.s)

1. Das franzésische Recht und die Nachahmungen des
C c. fr. verlangen in der Regel fiir den Vertrag betreffend

1y Dasselbe ist auch von Engelberg zu sagen, welche Gemeinde seit
1815 mit Obwalden vereinigt, zwar noch ein besonderes »Giiltenwesen« be-
sitzt, vgl. Giiltenrecht der Gemeinde Engelberg v. 10. Mai 1885, das aber
in diesen Formfragen vom kantonalen Rechte nicht abweicht.

%) Kaufvertrige erlangten z. B. in Nidwalden obligatorische und ding-
liche Kraft, wenn sie von der Kanzlei oder einem unverwerflichen Zeugen
verschrieben waren. Der Beschluss des Landrates von Nidwalden v. 22. Nov.
1882 betr. Einfiihrung des Obligationenrechts verlangt dagegen zur Giiltigkeit
von Vertrigen um unbewegliche Giiter nicht nur die Verschreibung der
Kanzlei, sondern die Unterzeichung aller sich verpflichtenden Personen.

8) Nidwalden hat mit demselben Gesetz v. 27. April 1884 eine Giilten-
bereinigung verbunden, die durch eine Vollziehungsverordnung des Landrates
vom 22. Nov. 1884 niher geregelt worden ist. Wenn nun auch hijer alle
Titel iiber Pfandrechte, Reallasten u. Servituten auf peremptorische Aufforder-
ung angemeldet werden mussten u. die angemeldeten Rechte ins Grundbuch
eingetragen wurden, so blieb doch die Form der bisherigen Giilt unverindert
und blieb es namentlich auch bei der Vorschrift des Gesetzes, dass nur die Hand-
inderungen zur dinglichen Perfektion der Eintragung in das Grundbuch bediirfen.

%) Uber die Verbindung des Registers der dinglichen Rechte mit dem
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Immobilien eine gewisse Form. Haben die Parteien aber diese
Form erfiillt, so ist das Geschift obligatorisch und dinglich
unter ihnen perfekt, das dingliche Recht also iibertragen und
erworben. Dazu fiigen sie alsdann in verschiedenem Umfange
Vorschriften betreffend Einschreibung in offentliche Biicher
und zwar nur in dem Sinne, dass diese Inscription zu dem
an und fiir sich perfekten dinglichen Erwerb hinzutritt, ohne
Einfluss auf das materielle Recht und insbesondere ohne Wir-
kung betreffend das Bestehen des Rechts, sondern einzig als
administrative Formalitit, zum Zwecke, den Rechtserwerb
Dritten gegeniiber beweisbar zu machen. Die Einschreibung
besteht demzufolge nur darin, dass der an sich perfekte Akt
einem Beamten prisentiert wird und dieser alsdann die Ein-
schreibung vornimmt, ohne jede Kognition iiber das Geschift
und dessen Rechtmissigkeit. Das Register der Eintragungen
wird chronologisch gefiihrt mit besondern Hilfsregistern be-
treffend Personen und Liegenschaften. Doch liegt in der Mehr-
zahl der Kantone, wie wir sehen werden, der Wert dieser
Eintragungen dadurch erhtht, dass man das Register mit dem
Kataster in Verbindung bringt. Ist das Recht nicht inscri-
biert, so kann es Dritten gegeniiber nicht geltend gemacht
werden. Der Eintrag ist also Beweisform, und zwar einzige
Beweisform fiir das betreffende Recht Dritten gegeniiber.
Daraus folgt auch, dass der Erwerber alle Veranlassung hat,
fiir die Inscription besorgt zu sein. Vor derselben besitzt er
freilich bereits auf Grund des formrichtig abgeschlossenen
Vertrags ein perfektes Recht, das gegen seinen Mitkontra-
henten und dessen Universalsuccessor wirksam ist und auch
betreffend Fruchterwerb und dergl. bereits von Bedeutung
sein kann. Aber zur Erlangung der vollen Wirkung des Er-
werbes auch Dritten gegeniiber muss der Erwerber die For-
malitit der Inscription hinzutreten lassen. Er kann dies von
sich aus, weil er ja dem Verdusserer gegeniiber schon er-
worben hat; er muss also auch nicht gegen den letztern auf

Kataster, welche wir in den Kantonen dieser Gruppe antreffen werden, ist zu
vergleichen Simon Delapalud, de Vapplication du cadastre 4 la détermination
des droits réels dans les pays soumis au Code Napoléon, Genf 1854, woselbst
auch die Genfer Katastergesetze mitgeteilt werden.

A e
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Insoription klagen, wie in dem erstbehandelten System die
Klage auf Fertigung gegeben ist, denn er besitzt ja schon
Rechte, die weiter gehen, als jene Klage gehen wiirde, er
ist bereits an sich dinglich berechtigt; aber um dieses Recht
allseitig zur Anerkennung zu bringen, verfiigt er sich zum
Registerbeamten und veranlasst die Ibscription einseitig auf
Grund seines Erwerbstitels und ohne Mitwirkung des Ver-
dusserers. Fiir den Beginn der Wirkung des Rechtes gegen-
iber Dritten ist alsdann entscheidend der Moment der An-
meldung beim Registerbeamten, welche dieser in sein Jour-
nal eintrigt.

Es ist klar, dass diese Formalitit auf das materielle
Recht keinen Einfluss haben kann. Der Eintrag giebt nur
den Erwerbsakt wieder, und dieser bleibt nach wie vor ent-
weder korrekt oder mangelhaft. Der Eintrag kann hochstens
eine Vermutung fiir das Bestehen des Rechts begriinden, die
man nach gewdhnlichen Regeln zu beseitigen vermag. Da-
gegen soll allerdings die Inscription den Erwerbsakt richtig
wiedergeben, und fiir diese sorgfiltige Ausfihrung des Ein-
trages haftet der Beamte.!) Widerstreiten sich inhaltlich
zwei Eintragungen, so miisste systemgemiss einfach die jiin-
gere der ilteren nachstehen. Doch macht der C. ¢ f7. in
Art. 2198 hievon eine Ausnahme, die wir unten in Erwigung
zichen werden.

2. Zu diesem Registersystem, oder Inscriptions- und
Transcriptionssystem bekennen sich heute ausser dem C. c. /7.
der Berner x7a in den sogen. hintern Amtern, Genf, Wallis,
Freiburg und Neuenburg, wihrend Waadt eine Ordnung ein-
zufihren im Begriffe steht, welche sich als konsequentes
Grundbuchsystem qualifiziert. 2)

) So sagt denn auch Art. 2197 des C. ¢. /. von den Register-
beamten: »Ils sont responsables du préjudice résultant: 1° de I’omission
sur leurs registres, des transcriptions d’actes de mutation, et des inscriptions
requises en leurs bureaux; 2° du défaut de mention dans leurs certificats,
d’'une ou de plusieurs des inscriptions existantes, & moins, dans ce dernier
cas, que l'erreur ne provint de désignations insuffisantes qui ne pourraient
leur &tre imputées.« Und dieselbe Verantwortlichkeitsregel finden wir auch
in den Nachahmungen des C. ¢. fr. Vgl Rossel, a. a. O. S. 499.

?) Waadt hat mit dem CC. s, Z. diese Publikationsformen in ein Special-

gesetz verwiesen, das als »loi sur le contrdle de charges immobilitres« am
24. Dezember 1840 erlassen worden ist. Verlangt war hier Einschreibung

Huber, Privatrecht, III, 6



pr”

82 § 72. Das franzésische Registersystem.

a. In den Amtern Pruntrut, Laufen und Freibergen des
Berner Jura besteht heute noch das Recht des urspriing-
lichen C. ¢. f7. mit wenig Modifikationen, welche die Gesetz-
gebung des ganzen Kantons Bern an den Grundbiichern und
ihren Eintragungen vorgenommen hat. Daunach ist die In-
scription einzig und allein fiir vertragsmissige Hypotheken
vorgesehen, und zwar besitzt die Hypothek gemiss Art. 2134
einen Rang von dem Tage an, da der Gldubiger sie dem
Hypothekenbewahrer zur Eintragung angemeldet hat. Die
Eintragungen geschehen auf dem Hypothekenamte desjenigen
Bezirkes, in welchem die betreffenden Giiter gelegen sind.
Um die Eintragung zu erlangen, prisentiert der Gliubiger
selber oder durch einen Dritten dem Hypothekenbewahrer die
Urkunde, die der Hypothek ihre Entstehung giebt, und legt
zwei Borderaux bei, welche die genaue Bezeichnung der Kontra-
henten und des Geschiiftes, sowie der zu verpfindenden Liegen-
schaften enthalten. Der Hypothekenbewahrer aber nimmt in
seinem Register Vormerk vom Inbalt der Borderaux und re-
tourniert eines derselben nebst der Urkunde, mit der An-
merkung, dass die Eintragung erfolgt sei. Die so geschehene
Eintragung bewahrt der Hypothek ihren Rang, jedoch nur
fiir zehn Jahre, wie Art. 2154 des C ¢ f7. ausdriicklich aus-
fiihrt, muss also, um ihre Wirkung nicht zu verlieren, nach
dieser Frist erneuert werden, eine Bestimmung, welche im
Berner Fura durch das bernische Gesetz vom 18. Juli 1875
beseitigt worden ist, so dass der Eintrag ohne Notwendig-
keit irgendwelcher Erneuerung giiltig bleibt. Die einzige
Wirkung auf das materielle Recht, welche dem erfolgten Ein-
trag zugeschrieben wird, verzeichnet Art. 2198 mit der Regel:

L'immeuble & Pégard duquel le conservateur aurait omis dans
ses certificats une ou plusieurs des charges inscrites, en demeure, sauf
la responsabilité du conservateur, affranchi dans les mains du nouveau
possesseur, pourvu qu'il ait requis le certificat depuis la transcription
de son titre; sans préjudice néanmoins du droit des créanciers de se
faire colloguer suivant l'ordre qui leur appartient, tant que le prix

der Hypotheken in distriktweise gefiihrte Hypothekarregister mit weiteren Re-
gistern nach Gemeinden u. Aufnahme des Rechtsgeschiftes in extenso. Den
Kataster besitzt Waadt seit 1806; er wurde aber bis zur neuesten Grund-
buchgesetzgebung fiir die Publizitit nicht dienstbar gemacht.
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n's pas été payé par l'acquéreur, ou tant que l'ordre fait entre les
créanciers n’a pas été homologué.

Bei dieser fiir die Hypotheken erlangten Eintragung ist
der Jura stehen geblieben, kennt also die Einschreibung fiir
Handinderungen und andere dingliche Rechte nicht, wih-
rend Frankreich mit einem Gesetz vom 23. Mirz 1855 die-
selbe Inscription, resp. Transscription, und zwar im selben
Sinne wie bei den Hypotheken, auch fiir den Erwerb von
Immobilien eingefithrt hat.

b. Genf besitzt gleichfalls das System des C. ¢. f7. als
Grundlage, ist aber schon frither in selbstindiger Weise von
demselben abgewichen und der Entwicklung im franzésischen
Recht vorangeschritten. So verfiigt bereits die ,loi sur la
publicité de divers droits immobiliers* vom 28. Juni 1820
die Transscription fiir die Handénderung an Liegenschaften
unter Lebenden (Art. 1) und fiir ‘die ,baux & loyer ou &
ferme®, die ,droits d’usufruit, d’usage, d’habitation, de servi-
tude discontinue ou non apparente sur des immeubles situés
dans le Canton* (Art. 7), im allgemeinen unter den im C. c. fr.
beschriebenen Formalititen, und eine ,loi sur les effets de la
transcription et sur la nature des actes i admettre 3 cette
formalité“ vom 28. Juni 1830 bestimmt in Art. 1, und 2:

1. Les actes entre-vifs portant transmission ou résolution de la
propriété d’immeubles situés dans le canton, les actes de partage et
tous autres actes entre-vifs déclaratifs de la dite propriété assujettis &
la transeription par la loi du 28 Juin 1820, ne pourront &tre opposés
aux tiers qu'a dater de cette transcription.

2. Les actes ci-dessus qui seraient passés sous signatures pri-
vées, cesseront d'8tre admis b la transcription. — Toutefois, indépen-
damment de V’action en dommages-intéréts, ils donneront réciproquement
aux contractants une action personnelle pour les faire convertir en actes
notariés. — Sur le refus d'une des parties de consentir 1’acte notarié,
les tribunaux pourront ordonner que leur jugement en tiendra lieu.

Im fernern wurde mit Gesetz vom 12. September 1868
die in C. c. fr. nur fiir die vertraglichen Hypotheken vorge-
sehene Inscription auch auf die ,hypothéque légale* anwend-
bar erklirt.

Eine bedeutende Vervollkommnung erfuhren sodann diese
Pablizititsvorschriften des weitern dadurch, dass mit Gesetz
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vom 1. Februar 1841 ein Kataster zur Ausfiihrung gelangte
mit Verzeichnis nebst Beschreibung der Liegenschaften, Re-
gister der Eigentiimer und ,registres dits des mutations.
Danach kann im Kataster keine Anderung in der Person des
Eigenttimers eingetragen werden, bevor nicht der Titel, der
sie feststellt, auf dem ,bureau des hypothdques® transscribiert
ist, und ebenso muss ein Verkauf erst in dem ,bureau des
hypothdques“ eingeschrieben sein, bevor er an den Kataster
gelangen kann. Der Katastereintrag aber heilt zwar nicht
die Fehler des Titels, der ihm zu Grunde liegt (Art. 53 der
ploi sur le cadastre®), stellt aber eine Legalprisumtion zu
Gunsten des Eingeschriebenen dar, so dass der letztere als
der Besitzer erscheint.

. Freiburg hat in den CC. Art. 649 ff. ein Gesetz be-
treffend die Hypotheken vom 28. Juni 1832 aufgenommen und
den Kataster nach dessen Einfiihrung, 1850, in #hnlicher
Weise der Publizitat dienstbar gemacht wie Genf.t) Fir jede
Gemeinde besteht hier ein geometrischer Plan, auf welchem
jedes Grundstiick genau eingetragen ist, und ein Register ver-
zeichnet alsdann die Liegenschaften, deren Nummern im Plan
und deren Eigentiimer. Uberdies besteht ein Register aller
Eigentiimer mit Angabe ihrer Grundstiicke in der Gemeinde.
Die Ubertragung eines Grundstiickes unter Lebenden kann
nun einzig auf Grund eines notariellen Aktes und eines
Katasterauszuges stattfinden, welcher das Eigentum des Ver-
susserers darthut. Die Anderung im Kataster aber geschieht
alsdann nach Vollzichung des Uberganges sofort von Amts
wegen unter der Verantwortlichkeit des Notars durch den
scontroleur détenteur® der Katasterregister. Die Hypothek
sodann wird gleichfalls durch einen notariellen Akt begriindet,
wobei der Verpfinder sich durch einen Katasterauszug als
Eigentiimer legitimieren muss. Die Eintragung der Hypo-
thek aber geschieht alsdann wiederum von Amts wegen unter
der Verantwortlichkeit des Notars im ,répertoire du cadastre“
durch den ,contréleur des hypothéques.* Weiter sind Kataster
und Hypothekenbuch nicht vereinigt.

1) Vgl. insbesondere auch die sloi sur le cadastre et le contrlle des
hypothdques« vom 9. Mai 1873.

Y S
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Mit diesen Eintragungen erlangt der Erwerber ein Drit-
ten gegeniiber beweisbares Recht, und iiberdies hat der Ka-
tasterauszug die Wirkung, dass Rechte an der Liegenschaft,
die nicht im Kataster eingeschrieben sind, gegen den Erwer-
ber des Eigentums oder Pfandrechtes nicht geltend gemacht
werden konnen.

Der Kataster enthilt endlich auch eine Beschreibung
der Servituten und anderer dinglicher Rechte, welche auf
jedem Grundstiicke lasten, und zwar mit derselben Bedeutung,
wie betreffend die andern Rechte an Immobilien.

d. Neuenburg besitat gleichfalls eine Verbindung von
Inscription und Kataster. Immobilien werden erworben mit
notariellem Akte oder ,acte authentique. Dazu kommt Ein-
schreibung im Kataster, welcher mit einem Gesetz vom
30. August 1864 zur Einfihrung gekommen ist. Verzeichnet
werden in demselben die Liegenschaften unter genauer Be-
schreibung ihres Charakters, Flicheninhaltes und der Grenzen,
sodann das Eigentum, die Personalservituten (mit Ausnahme
des gesetzlichen Niessbrauchs des iiberlebenden Ehegatten)
und die ,servitudes continues non apparentes et discontinues
. apparentes ou non apparentes® (CC. Art. 544), und was nun
von dinglichen Rechten dieser Art im Kataster nicht einge-
tragen ist, kann gegen Dritte nicht geltend gemacht werden
(Art. 28 des Katastergesetzes). Die Hypothek wird gleich-
falls durch notariellen Akt errichtet und gewinnt Kraft gegen
Dritte durch Einschreibung auf dem ,bureau des hypothéques.“
Ferner wird die Hypothek auch in den Kataster eingetragen
(Art. 50 ff. des Katastergesetzes), sonst aber ist fiir den
Zusammenhang zwischen Kataster und Hypothekenregister
nichts gethan. Die Hypothekenregister bestehen im iibrigen
aus den vier Verzeichnissen: registre journal, registre des
inscriptions, répertoire par nom de propriétaire und alpha-
betisches Verzeichnis.

Die Eintragung der Hypothek hat hier 30 Jahre lang
‘Wirkung, muss aber alsdann erneuert werden, wie im franzo-
sischen Rechte. 1)

1) Art. 1737 des CC, hatte gleich dem franzdsischen Recht 1o Jahre
vorgeschricben, der Termin wurde aber in angegebener Weise gefindert mit
Dekret vom 19. Dez. 1873.
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e. Wallis gestattet Ubertragung des Immobiliareigen-
tums mit privatem Akte, sieht aber zum Schutze gegeniiber
Driften Transscription vor, welche ohne jede Kontrolle durch
Anfiigung des Vertrages auf ein eigens dazu eingerichtetes
Papier (borderan) in die Mappen des ,bureau des hypothéques“
vollzogen wird. (Vergl. Gesetz vom 19, November 1870 iiber
die Transscription,) Die Hypotheken, die ebenso durch blosse
private Akte unter den Parteien giiltig begriindet werden,
haben gleichfalls zur Wirksamkeit gegen Dritte und zwar
ohne Ausnahme Einschreibung notwendig, welche auf gleiche
Weise bewerkstelligt wird, wie die angefiihrte Transscription.
Jede solche Einschreibung hat auch hier nur 30 Jahre lang
Giiltigkeit und fillt bei Nichterneuerung dahin.

Ausser den Handinderungen und Hypotheken gelangen
nach der Bestimmung des CC. Art. 1939 (nach der revi-
dierten Fassung von 1882) zur Transscription: ,les actes entre
vifs d’antichrése, ou qui établissent ou modifient des charges
fonciéres, des droits d’usage ou d’habitation, ou qui trans-
férent 1’exercice du droit d’usufruit,“ die Vertrige iiber Auf-
hebung solcher Rechte, und die Vertrige iiber Immobiliar-
miete auf iiber 10 Jahre, und zwar iiberall in der Meinung,
dass bis zur Transscription diese Rechte Dritten an der Liegen-
schaft Bereohtigten, die ihre Reohte durch Einschreibung ge-
wahrt haben, nicht entgegengehalten werden kénnen. Uber-
dies fiigt Al. 4 cit. Art. bei: ,Pareillement, & défaut de tran-
scription, l'acquéreur d'un immeuble ne peut en disposer au
préjudice du vendeur, pendant les trente jours qui suivent
celui de la vente“, wihrend nach erlangter Einschreibung so-
fortige Wiederveriusserung statthaft ist.

Die betreffenden Biicher werden bezirksweise gefiihrt,
siche Gesetz vom 24. November 1868 und Gesetz vom
21, Nov. 1873, und zwar treffen wir hier ein summarisches
Journal, eine Ubersicht der auf denselben Grundbesitzer lau-
tenden Eintragungen und ein Personenregister. Gemeinde-
weise aber werden angelegt alphabetische Verzeichnisse der
Grundbesitzer, von welchen Grundstiicke verpfindet sind, und
der Erwerber von Grundstiicken, sowie ihrer Vorminner.

f. Tessin verlangt fir die Ubertragung des Eigentums



§ 78. Das Grundbuchsystem. 87

an Liegenschaften einen schriftlichen Akt, sieht aber keine
Inscription vor. Dagegen miissen Hypotheken in den bezirks-
weise gefiihrten Hypothekenbiichern in demselben Sinne ein-
getragen werden, wie wir es iiberall in dieser Gruppe von
Rechten gefunden haben.!) Die Inscription der Hypothek
hat hier 15 Jahre Wirkung und muss alsdann, wie oben, um
nicht dahinzufallen, erneuert werden (Ges. v. 6. Juni 1864).

Niheres iiber den Umfang, in welchem die Eintragungen
dieser .Art in den angefilhrten Rechten vorgeschrieben sind,
werden wir bei den einzelnen Instituten nachzuholen Gelegen-
heit haben.

§ 73.

C. Das Grundbuchsystem.

1. Das Grundbuch im eigentlichen Sinne vereinigt die
Anfinge von Publizititsformen, welche wir in den beiden
ersten Gruppen zerstreut gefunden haben, zu einem einheit-
lichen System, giebt aber alles iibrige, also insbesondere die
behordliche Kognition der Fertigung, preis, um desto konse-
quenter den einen Gedanken, der Publizitit zu dienen, fest-
zuhalten und zu entwickeln. Was wir bei der Fertigung
von Bestimmungen iiber den Erwerb der dinglichen Rechte
mittelst Protokolleintrages (namentlich in Ziirick) angetroffen
haben, erscheint also hier kombiniert mit jenen genauen Ka-
tasteraufnahmen und Beschreibungen der Grundstiicke, wie sie
Genf, Frezburg und Neuwenburg besitzen, und so stellt sich
das Grundbuch dar als eine Verzeichnung des Grundeigen-
tams nach Lage und Grosse und unter Angabe aller an den
einzelnen Objekten bestehenden dinglichen Rechte. Ein sol-
ches Grundbuch besitzen nach heutigem Rechte in beschei-
denen Anfingen Graubiinden, Glarus, Obwalden und Nid-
walden, voller entwickelt Scizwyz und sodann in vollkom-
mener Ausbildung Solotiurn, Baselstadt und Waadlt.

Die Darstellung der faktischen und rechtlichen Verh#lt-
nisse, welche an einer Liegenschaft bestehen, beruht im
Grundbuch naturgemiiss auf Realordnung. Jeder Liegenschaft

) Vgl. legge regolamentare per la conservazione delle ipoteche vom
18. Nov. 1882 u. a. m,
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muss ein Abschnitt des Grundbuches gewidmet sein, in wel-
chem sich die Beschreibung derselben, sowie alle an ihr be-
stehenden dinglichen Rechte eingetragen finden. Dies fordert,
dass dingliche Rechte iberhaupt nur mit der Einschreibung
entstehen, so dass ein Geschift vor derselben fiir die Parteien
bloss obligatorische Wirkung haben kann, was freilich einige
Rechte dadurch besonders komplizieren, dass sie Fertigung
und Grundbuch mit einander verbinden, und weiter ergiebt
sich daraus auch die Notwendigkeit, dem Grundbuch einen
grossen Einfluss auf das materielle Recht einzuriumen. Die
Doktrin spricht in dieser Beziehung von einer negativen und

einer positiven Rechtskraft des Grundbuches. Die negative’

Rechtskraft besteht darin, dass kein dingliches Recht er-
worben werden kann ohne Eintragung ins Grundbuch, dass
also keine dinglichen Rechte bestehen, welche nicht im Grund-
buch eingetragen sind, und dass das faktische Herrschaftsver-
hiltnis gegeniiber den vorhandenen Eintragungen ohne jede
Bedeutung ist.”) Die positive Rechtskraft des Grundbuches
aber liegt darin, dass die eingetragenen Rechte als zu Recht
bestehend betrachtet werden, soweit die publica fides, welcher
ja die ganze Publizitit dienen soll, es verlangt, also gegen-
iiber solchen Dritten, die sich in gutem Glauben auf einen
vorhandenen Eintrag verlassen haben. Die formrichtige Ein-
tragung hat danach also eine ganz bestimmte formale Wir-
kung und giebt dem beziiglichen Rechte einen Bestand, der
es von seiner materiellen Grundlage gutgliubigen Dritten
gegeniiber ablost, und zwar sowohl in Bezug auf Entstehung,
als auf Inhalt und Untergang der dinglichen Rechte. Die
Berechtigten oder Verpflichteten konnen, auch wenn die Buch-
eintrige mit dem materiellen Rechte in Widerspruch stehen,
von gutgliubigen Dritten in jedem Falle bei diesen Eintriigen
behaftet werden.

Iis ist nicht Sache dieses Paragraphen, diese Grundsitze

1) Nach der Ausdrucksweise des Solotkurner Rechts, s, unten § 74,
wird alsdann wohl von swirklichem Besitz¢ gegeniiber dem eingetragenen
Rechte gesprochen, dann aber vollkommen grundbuchgemiss in § 669 ge-
sagt: »Von dem wirklichen Besitzer einer im Grund- und Hypothekenbuch
eingetragenen Liegenschaft oder Dienstbarkeit wird jederzeit angenommen,
dass er die eingeschriebenen Eigentums- oder Dienstbarkeitsrechte anerkenne.«

———

—
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fiir die einzelnen Institute weiter zu verfolgen, wie denn die
kantonalen Rechte bei den verschiedenen dinglichen Rechts-
verhéltnissen ihre Prinzipien sehr ungleichmissig entwickeln.
Dagegen ist hier noch anzufiigen, dass das Grundbuch zwar
begreiflicherweise, wie die Fertigungsprotokolle etc. der Hilfs-
biicher bedarf, wie insbesondere das Journal und das Register
der Eigentiimer, dass aber Triger der Funktionen des Grund-
buches stets das nach Realordnung gefiihrte Buoh ist, mit
der einzigen Ausnahme, dass die Hypotheken ihren Rang
nach der Eintragung im Journal erhalten, und diese erfolgt
nach .dem Zeitpunkte ihrer Priisentation beim Grundbuchver-
walter., Provisorische Einschreibung kann es gegeniiber den
strengen Grundsitzen des Grundbuchrechtes nicht geben; ein
Verhiltnis kann nur entweder als bestehendes dingliches Recht
oder gar nicht eingetragen werden, in welcher Alternative die
Parteien bei bedingtem Rechtserwerb sich entscheiden mogen.
Endlich ist auch hier zu beachten, was wir schon bei der
Fertigung angetroffen haben, dass nimlich der Eigentiimer
dinglich wirksam iiber sein Grundstick nur mittelst Ein-
tragungen im Grundbuch verfiigen kann, und so stellt sich
denn auch hier der Arrest auf Liegenschaften als eine Sperrung
des Grundbuches dar, von welcher Baselstadt in § 25 des
Grundbuchgesetzes niher spricht.

2. Betrachten wir nunmehr die Grundbuchvorschriften
der einzelnen Kantone etwas eingehender, indem wir iiber
den Umfang, in welchem das Grundbuch fiir die einzelnen
Institute zu wirken berufen ist, auch hier alles Nihere auf
die Behandlung dieser letztern verschieben.

a. Graubiinden hat einen Anfang von Grundbuch, ver-
bunden mit Elementen der Fertigung, durch die neue Gesetz-
gobung eingefithrt und in seinem Privatrecht, sowie seither
durch die Verordnung iiber Einfiihrung von Liegenschaftsver-
zeichnissen vom 15. Juni 1880, niher entwickelt. Danach
werden gemeindeweise Protokolle gefiihrt, in welche der Proto-
kollfiihrer alle dinglichen Rechte auf Vorweisung der privaten
Urkunde einzutragen hat, und erst mit der Eintragung in
dieses Gemeindeprotokoll wird der dingliche Rechtserwerb
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perfekt. § 187 des PR. bestimmt iiber die Kognition des
Protokollfiihrers:

Die Eintragung muss enthalten: 1) Genaue Bezeichnung der
Kontrahenten; 2) genaue Bezeichnung der Sache, deren Eigentum iiber-
gehen soll; 3) Angabe des Ubergangstitels (Kaufes, Tausches oder
Schenkung) und, wenn dieser ein Kauf ist, der Kaufsumme; 4) Angabe
des Datums (Ort, Tag und Jahr) der Eintragung; 5) die Unterschrift
des Protokollfithrers. — Der Eintragung ist das Datum desjenigen
Tages beizufiigen, an welchem die Urkunde zu diesem Zwecke einge-
reicht wurde. Sie ist in letzterer auf Verlangen zu bescheinigen.

In Beziehung auf die Beaufsichtigung und Verantwort-
lichkeit der Protokollfiihrer gelten die Bestimmungen der die
Fiihrung der Pfandprotokolle beschlagenden §§ 301 und 302,
die wir unten anfihren werden. Im iibrigen darf die Ein-
tragung ohne Bewilligung der Aufsicht fithrenden Behorde
nicht erfolgen, wenn laut dem Grundprotokoll das Eigentum
der verdusserten Liegenschaft einem andern als dem Ver-
dusserer zusteht.

Ebenso ist betreffend die Eintragung von Hypotheken
in das Pfandprotokoll in § 288 gesagt:

Die Eintragung einer Grundversicherung ins Pfandprotokoll muss
mindestens enthalten: 1) die Namen des Pfandschuldners und des
Pfandgliubigers; 2) die Angabe der versicherten Schuldsumme nebst
Zinsfuss, Zahlungsfristen und Aufkiindungszeit, wenn solche festgesetzt
sind; 3) die genaue Bezeichnung der verpfindeten Liegenschaften nach
Beschaffenheit, Lage (Namen), Angrenzung, soweit letztere zur Erkenn-
ung der betreffenden Liegenschaft nétig erscheint; 4) die Angabe der
sonst noch auf derselben Liegenschaft bestellten vorangehenden oder
gleichberechtigten Pfandrechte; 5) das Datum, d. h. Ort und Zeit
(Jahr und Tag) der Eintragung nebst der Unterschrift des Protokoll-
fiithrers. — Auf Pfandbriefen ist die geschehene Eintragung und gleich-
zeitig das allfillige Vorhandensein anderer auf derselben Liegenschaft
lastender Pfandrechte besonders zu bescheinigen.

Die Pfandbiicher stehen gemiss § 291 jedem, sofern und
soweit er ein rechtliches Interesse daran glaubhaft machen
kann, zur Einsicht offen; auch sind ihm aus denselben die
erforderlichen Aufschliisse zu erteilen. Uber die Aufsicht
und Verantwortlichkeit aber wird in den §§ 301 und 302
bestimmt :

301. Die Aufsicht iiber die Fiihrung der Pfandprotokolle liegt
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zunéchst den Kreisgerichten und ihren Prisidenten ob, — Erstere haben
je in Beginn ihrer Amtsperiode durch eines oder mehrere ihrer Mit-
glieder die Pfandprotokolle untersuchen zu lassen, um sich von ihrem
vorschriftsméssigen Zustand zu iiberzeugen. Die Oberaufsicht iiber das
Hypothekarwesen steht dem Kleinen Rate zu, ...

302. Die Protokollfiihrer, welche den Vorschriften dieses Ge-
setzes ..... aus Fahrlissigkeit zuwiderhandeln, sind..... mit einer
Busse.... zu belegen. Geschah die Ubertretung aus boser Gefihrde,
so verfillt sie dem Strafrichter.

Neben diesen Protokollen wurden sodann seit 1880 so-
genannte ,Partienbiicher® eingefiihrt, d. h. nummerierte Ver-
zeichnisse von Liegenschaften eines jeden Grundbesitzers, in
welchen bei einer Busse jede Handéinderung unter Lebenden
(nicht dagegen bei Erbschaftsteilungen) vom neuen Eigen-
tiimer angezeigt werden soll. Diesen Eintrigen ist der Wert
eines jeden Grundstickes, wie er von Beauftragten der Ge-
meinde ermittelt worden, beigesetzt. Wie man sieht, steht
dieses zu besserer Ordnung im Liegenschaftsverkehr einge-
fiihrte offentliche Buch in #hnlicher Weise neben den An-
fingen eines wirklichen Grundbuches, wie in Aargex das
pGrundbuch nach der neuen Hypothekarordnung neben dem
Fertigungssystem.

b. Glarus, das wir betreffend die Grundversicherung
unter den Kantonen mit Fertigung angefiihrt haben, verlangt
zum Erwerb von Grundeigentumn neben dem rechtmissigen
Titel und der darauf sich griindenden Besitzesiibertragung Vor-
merkung in dem Grundbuche, das der Gemeindehypothekar-
beamte zu filhren hat. Nach dem oben cit. Gesetz von 1842
werden diesem Beamten alle Handénderungsvertrige zur Vi-
sierung vorgelegt und die andern Eigentumserwerbsarten ein-
fach angezeigt. Das Buch wird nach Realordnung gefiibrt.
Erst von dem Zeitpunkte der Vormerkung im Grundbuche
an wird der Erwerbér einer Liegenschaft als Eigentiimer der-
selben anerkannt, wie denn § 6 letztes Al. des cit. Gesetzes
deutlich sagt: ,So lange ein Handidnderungsvertrag iiber lie-
gendes Gut nicht dem Gemeindehypothekarbeamten vorgelegt
und von demselben visiert ist, hat er in Rechten keine Giiltig-
keit.% 1)

!) Daneben wird dem betreffenden Beamten in § 16 Al 3 des BG.

.'__I"-I,ﬂ_!

s
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¢. Obwalden hat mit dem Gesetz betreffend Handénder-
ung um Liegenschaften und Errichtung eines Grundbuches
(vom 30. April 1882 1) die Einrichtung getroffen, dass zur
Verschreibung und Unterzeichnung von Kauf- und Tausch-
vertrigen vom Regierungsrat fiir jede Gemeinde drei bis fiinf
Beamte ernannt werden, vor welchen die Kauf- und Tausch-
vertrige, welche Liegenschaften in der fraglichen Gemeinde
betreffen, verschrieben werden miissen. Diese Verschreibungen
sollen die genaue Angabe der Kontrahenten, des Kaunfobjekts,
der darauf haftenden Kapitalien, der Kautbedingungen u. s. w.
enthalten. Mit Unterzeichnung dieses Kaufbriefes durch den
amtlichen Schreiber ist der Kauf fiir beide Parteien rechts-
verbindlich, die dingliche Rechtskraft des Aktes tritt aber
erst ein mit der Eintragung desselben ins Grundbuch, welche
innerhalb 14 Tagen nach der Verschreibung, in der Gemeinde,
wo die Hypotheken auf der betreffenden Liegenschaft ins
Giltenprotokoll eingetragen werden (s. oben S. 79), durch
den Giiltenprotokollschreiber zu erfolgen hat. Figuriert die
Liegenschaft schon einmal im Grundbuch, so ist auf der
neuen Seite auf die alte und umgekehrt zu verweisen. Die
Mitteilung der Kauf- und Tauschvertrige an den Giilten-
protokollschreiber behufs Grundbucheintragung erfolgt durch
den amtlichen Schreiber. Diese, wie man sieht, sehr un-
vollkommene grundbuchliche Eintragung besteht nun iiber-
dies in angegebenem Sinne nur fiir Hand4nderung durch Kauf
und Tausch. Bei Erbgang und Erbteilung hat zwar der neue
Eigentiimer die Handinderung gleichfalls zur Grundbuchein-
tragung anzumelden und zwar innert 14 Tagen nach der
eine Kognition zugewiesen, welche eher mit der Fertigung als mit dem
Grundbuch vereinbar ist, indem es hier heisst: sDer Gemeindehypothekar-
beamte wird die Ubertragung der Liegenschaft auf den neuen Eigentiimer
nur dann vornehmen, wenn er sich iiberzeugt hat, dass derjenige, von welchem
letzterer sein Recht herleitet, wirklich Eigentiimer gewesen ist und dass die
Personen, welche einen Handinderungsvertrag mit einander abgeschlossen
haben, hiezu berechtigt waren.«

1) Schon in der Vollziehungsverordnung des Kantonsrates zum eidgen.
Forstgesetz, v. 29. Nov. 1877, hatte Obwalden ein von dem Oberférster zu
filhrendes Buch iiber die Eigentums- u. Servitutverhiltnisse an simtlichen
Korporations- u. Schutzwaldungen vorgeschrieben, bei welchem alle Hand-
#nderungen binnen Monatsfrist angemeldet werden miissen, Es war dies ein

erster Anfang der Buchfilhrung iiber Handéinderungen, wenn auch nicht zu
privatrechtlichen Zwecken angeordnet,

-
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Besitznahme. Aber die Versiumung dieser Anmeldung zieht
hier nur eine Busse nach sich, und es hingt die dingliche
Rechtskraft des Erwerbes nicht von der Eintragung im
Grundbuch ab. Ist eine Verschreibung an sich rechtsun-
giiltig, so wird durch die Eintragung im Grundbuch dieser
Mangel nicht gehoben.

d. Nidwalden sieht in dem Gesetz betreffend Giilten-
bereinigung und Anlage eines Grundbuches v. 27. April 1884
(vergl. oben 8. 79 Anm. 3) die Anlegung eines Grund-
buches nach den Bezirksgemeinden vor, das durch die Hypo-
thekarkanzlei gefiihrt wird. In dieses Grundbuch sind simt-
liche Liegenschaften des Kantons, gleichviel, wie das Gesetz
sagt, wem sie gehdéren, hypothekenfreie und hypothekenbe-
lastete einzutragen und zwar mit Angabe der amtlichen Ver-
messung, der Schatzung und des Namens des Eigentiimers.
Jede Liegenschaft hat in dem Grundbuch eine eigene Nummer,
ebenso Teile einer solchen, welche sich nicht in gleicher Ein-
grenzung mit dem Hauptgut befinden. Bei Teilung einer
Liegenschaft erhilt jeder Teil die vormalige Nummer mit
unterscheidenden Buchstaben. Teile einer Liegenschaft aber,
welche sich in einer andern Gemeinde als die Hauptliegen-
schaft befinden, sind im Grundbuch vorzumerken unter Hin-
weis auf den Eintrag der Hauptliegenschaft. Nach Aufnahme
des Grundbuches ist nun jede Handéinderung von Liegen-
schaften, geschehe sie durch Kauf, Tausch, Erbe, Anschlag,
Ziugrechtsausiibung, Geschenk, Testament oder wie immer,
am Grundbuch vorzumerken. Alle diese Akte erhalten erst
durch die an den betreffenden Beamten erfolgte Abgabe zur
Eintragung in das Grundbuch ihre volle dingliche Kraft. Die
Eintragung ist auf dem betreffenden Akt zu bescheinigen.
Neuerrichtete Gebdude miissen dem Prisidenten der Kom-
mission, welche dieselbe zu schitzen hat, dem Grundbuch-
fithrer zur Eintragung ins Grundbuch angemeldet werden.

e. Sckwyz hat mit einer Verordnung v. 22. Mirz 1850
die Fertigung dahin geordnet, dass ein offentlicher beeidigter
Notar als Beamter das Fertigungsprotokoll iiber die Hand-
dnderungen an Grundstiicken und iiber Grundversicherungen
zu fiithren, sowie die beziiglichen Urkunden auszustellen
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hatte. Die Hypotheken wurden in ein besonderes Hypo-
thekenprotokoll eingetragen, und die Fertigung bestand wesent-
lich in diesen Protokolleintriigen. Mit einer Verordnung vom
12. Marz, resp. 27. Juni 1862 und der Notariatsverordnung
vom 26. November 1867, unwesentlich modifiziert 1870,
wurde sodann successive mit dieser Fertigung “das Grund-
buchprinzip verbunden.

Einmal wurde der Grundsatz aufgestellt, dass erst mit
der Eintragung in das Protokoll das betreffende Geschift
dingliche Wirkung erhalte und weiter alsdann dieses Prinzip
auch auf die Reallasten und Grunddienstbarkeiten ausgedehnt.
Ferner wurden sodann an Stelle der chronologisochen Proto-
kolle seit 1862 Biicher mit Realordnung eingefiibrt, welche
alle Grundstiicke mit den an denselben bestehenden Rechts-
verhiltnissen aufzunehmen hatten. Ausgenommen von der
Aufnahme ins Grundbuch sind einzig die Allmenden, alle
andern Liegenschaften werden mit Unterscheidung der Kultur-
art eingetragen, und zwar jede, die in besonderm Einfang
liegt und den gleichen Eigentiimer hat, mit eigener Nummer.
Dann folgt die genaue Angabe der Bestandteile und Grenzen
der Liegenschaft, der darauf haftenden Lasten, als Grundzinsen,
Ziehnten, Pfandrechte, Servituten, Nutzniessangs- und Wohn-
rechte, Miteigentumsrechte u. s. w., sowie auch der dem Be-
sitzer der Liegenschaft zustehenden Miteigentums- und Nutz-
niessungsrechte. Erhtht wurde die Bedeutung dieser Mass-
regel dadurch, dass mit der Anlage dieser Realgrundbiicher
successive die bestehenden dinglichen Rechtsverhdltnisse be-
reinigt worden sind, so dass, wo diese Biicher eingefiihrt
worden, aus denselben der ganze dingliche Rechtsbestand an
Iimmobilien ersichtlich ist. Vgl. auch Regulativ iiber Fort-
bildung der Grundbiicher vom 27. November 1878 betr. Ein-
tragung von Parzellierangen, Pfandrechtslésungen und Ser-
vitutbestellungen.

Dagegen liegt diesen Grundbiichern in Schwyz keine
geometrische Vermessung im Detail zu Grande, und ferner
ist auch die Fertiguug insofern stehen geblieben, als die Ein-
tragung im Notariatsprotokoll das Geschift perfekt macht.
Der Notar hat dasselbe alsdann allerdings ins Grundbuch

s
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einzutragen, aber fiir den Rechtsbestand ist das Fertigungs-
protokoll massgebend, und das Grundbuch geniesst dasselbe
Vertrauen nur vermdge der Zuverlissigkeit des Notars in der
Ausfithrung seiner Amtspflicht. Auch diese Ordnung kénnen
wir mit dem fiir Aargax geschaffenen Rechtsbestand in Ver-
gleichung setzen, und miissten offenbar Schwyz mit seinem
Grundbuch durchaus gleich Aargau dem Fertigungssystem
zuweisen, wenn nicht zwischen den beiden der wichtige Unter-
schied vorlige, dass in Aargau die Fertigung einer Behorde,
in Schwyz aber der Bucheintrag des Notars das Geschift
dinglich perfekt macht.

' f. In anderer Weise wieder kombiniert Fertigung und
Grundbuch das Recht von Solot/urn. Das Solothurner Gesetz-
buch regelt die Grund- und Hypothekenbiicher im letzten
Titel seines Sachenrechtes, §§ 899 bis 966 des CG., wozu
die Bestimmungen iiber den Kataster, insbesondere mit Gesetz
vom 3. Mai 1873, eine Reihe von Modifikationen angebracht
haben.!) Fiir jede Gemeinde besteht ein eigenes Grund- und
Hypothekenbuch, das in den §§ 900 bis 907 folgendermassen
beschrieben wird:

900. In die Grund- und Hypothekenbiicher sind einzutragen: 1)alle
in der betreffenden Gemeinde gelegenen Grundstiicke; 2) die Eigen-
tiimer derselben; 3) die Dienstbarkeiten und Vergiinstigungen nach
Massgabe der §§ 776 778, 807 (s. unten); 4) die Verpfindungen.

901. Jedes Grundstiick hat in dem Grund- und Hypothekenbuch
eine eigene Nummer. '

902. Jede Nummer hat zwei Abteilungen. In die erste ist die
Beschreibung des betreffenden Grundstiicks und die Angabe der darauf
haftenden Dienstbarkeiten, mit Ausnahme der Nutzniessungsrechte und
der Wohurechte einzutragen. Die zweite Abteilung enthilt fortlaufende
Unterabteilungen, in welche die Namen der Eigentiimer, die Nutz-
niessungsrechte, die Wohnrechte, die Verpfindungen und die verschie-
denen Abiénderungen, die sich an dem einen oder andern ergeben,
eingeschrieben werden.

903. Jedem Eintrag in die zweite Abteilung muss das Datum
der Einschreibung beigefiigt werden. Ferner ist jedesmal anzugeben,
unter welcher Nummer des Tagebuches (§ 906) der Eintrag einge-
schrieben sei.

1) Vgl. insbes. das Ges. betr. Abiinderung des cit. Katastergesetzes v.

18. April 1875, u. die daran sich anschliessende Instruktion des Reg.-Rates
iber Anfertigung neuer Hypothekenbiicher, v. 1. Mirz u. 9. Aug. 1875.
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904, Wenn die fiir das Grundstiick bestimmten zwei Seiten voll-
geschrieben sind, so wird fiir dasselbe ein neues Blatt erdfinet, jedoch
mit Beibehaltung der urspriinglichen Nummer.

905. Jedes Buch hat ein Register, in welches die Namen
der Eigentiimer in alphabetischer Ordnung und die Nummern ihrer
Besitzungen eingetragen werden. Wenn eine Liegenschaft die Hand
indert, so ist die betreffende Nummer bei dem frithern Eigentiimer zu
tilgen und auf den neuen iiberzutragen.

906. Uber die Einschreibungen in die Grund- und Hypotheken-
biicher wird ein eigenes Tagebuch gefiihrt. Dasselbe soll in fort-
laufenden Nummern angeben: 1) den Tag, an welchem die Eintragung
in das Grund- und Hypothekenbuch stattgefunden; ferner den Tag, an
welchem das Begehren zur Eintragung gestellt worden, oder wo diese
pflichtgemiiss ohne Begehren der Parteien stattfinden muss, den Tag
des betreffenden Geschiiftes; 2) die Namen der handelnden Personen;
8) den Titel, auf welchen sich die Eintragung griindet, und eine kurze
Angabe des betreffenden Geschiiftes; 4) die Griinde, warum allfdllig
eine verlangte Eintragung verweigert worden.

907. Die Eintragungen in das Grund- und Hypothekenbuch sind
giiltig, obwohl sie im Tagebuch nicht eingetragen sind. Sollte aber
der Amtschreiber in den Fall kommen, die Richtigkeit einer Ein-
schreibung oder Abweisung zu beweisen, so kann er sich auf die vor~
handenen Akten und auf das Tagebuch, aber nie einzig auf das Grund-
und Hypothekenbuch berufen.

Gefiihrt werden die Grund- und Hypothekenbiicher von
den Amtsschreibereien unter der Aufsicht des Obergerichts
(Gesetz vom 19. Mirz 1851). Urspriinglich lag denselben
keine genaue geometrische Vermessung zu Grunde; diese
wurde erst seit 1863, resp. 1865 durch Aufnahme eines Ka-
tasters nachgeholt und successive dem Grundbuche dienstbar
gemacht.

Die Art, wie sodann hier die Fithrung dieses Grund-
und Hypothekenbuches mit der Fertigung kombiniert wird,
ist in folgenden Vorschriften geregelt (CG. §§ 1094—1100):
Betrifft der zu fertigende Akt einen Kauf oder Tausch, so
muss derselbe in Schrift verfasst und von den beiden Parteien
in Gegenwart des Friedensrichters jener Gemeinde, wo das
Grrundstiick liegt, unterschrieben werden. Handelt es sich
ura Grundstiicke in verschiedenen Bezirken, so konnen die
Parteien die Fertigung nach Wahl in dem einen oder andern
vornehmen, die notigen Auskiindungen aber haben in allen
Bezirken zu erfolgen. Bei dieser Fertigung muss der Friedens-
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richter die Angaben der Parteien iiber das Kaufobjekt und
die Kaufbedingungen auf ihre Richtigkeit priifen; findet er
alles in Ordnung, so bescheinigt er dies mit der Echtheit der
Unterschriften und ordnet die Auskiindung des Greschiftes an.
Ist diese erfolgt, so erhilt der Amtsschreiber den Akt und
hat denselben ebenfalls zu priifen, allfillige Verpfindungen
nachzutragen .und die nétigen Erginzungen durch den Frie-
densrichter zu veranlassen, und erst wenn alles in Richtig-
keit, wird der Kauf dem Amtsgerichtsprisidenten zu Handen
des Gerichts mitgeteilt, Die Fertigung, welche stets erst
drei Tage nach der erwihnten Auskiindung vor sich gehen
darf, besteht alsdann darin, dass das Amtsgericht, in welchem
das Grundstiick gelegen ist, den als richtig erfundenen Akt
genehmigt und als gefertigt erklirt. Betrifft nun aper der
zu fertigende Akt ein anderes Rechtsgeschift, als Kauf und
Tausch, so muss er von der Amtsschreiberei verfertigt und
dem Friedensrichter zur Auskiindung iiberschickt werden. —
Mit dieser Fertigung gewinnt der Erwerber das Recht, die
Ubergabe des Gegenstandes zu fordern (§§ 1103 und 1087),
und diese Ubergabe geschieht alsdann gemiss § 738 durch
Eintragung in das Grund- und Hypothekenbuch.

Ebenso verhdlt es sich bei Hypotheken, § 833, welche
nach § 954 von dem Amtsschreiber des Bezirks der betreffen-
den Liegenschaft!) gefertigt und alsdann mit der Eintragung
dinglich erworben werden.

Diese Eintragungen sollen iiberall sofort nach der Fer-
tigung vorgenommen werden, § 936, wie anderseits es auch
in § 921 den Amtsschreibern durchaus zur Pflicht gemacht
wird, keine Eintragung vorzunehmen, bevor sie den Akt,
durch welchen jene begriindet wird, genau gepriift und rich-
tig befunden haben; dann aber sollen sie die Eintragungen
ohne Zogerung und in der vorgeschriebenen Ordnung bewerk-
stelligen, so dass es regelmissig also keines besondern Partei-
aktes mehr bedarf, um der Fertigung die Eintragung ins
Grundbuch folgen zu lassen.

1) Dabei sagt § 954 Al. 2 insbesondere: »Sollen infolge des gleichen
Vertrags mehrere Liegenschaften, die in verschiedenen Bezirken liegen, ver-
pfindet werden, so wird der Vertrag von demjenigen Amtsschreiber aufge-
nommen, der dafir angegangen wird.«

Huber, Privatrecht, III, 7
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Die Notwendigkeit der Eintragung fiir den dinglichen
Rechtserwerb besteht fiir Eigentum, Pfandrecht und Personal-
servituten durchaus in dem Sinne, dass ohne diesen Eintrag
unter den Parteien nur ein perstnlicher Anspruch auf Ein-
tragung begriindet werden kann. Dagegen kennt das Recht
von Solothurn insofern eine Ausnahme von dieser Regel, als
es eine provisorische Vormerkung zulisst und dieselbe in
88 911—918 folgendermassen ordnet:

911. Wenn jemand das Recht zu haben glaubt, eine Eintragung
in das Grund- und Hypothekenbuch zu bewirken, die ihm verweigert
wird, oder Eintragungen zu Gunsten anderer Personen zu untersagen,
so kann er sein Recht bei der betreffenden Liegenschaft durch eine
Vormerkung verwahren lassen.

912. Eine Vormerkung soll nur nach Bewilligung des Amtsge-
richtsprisidenten eingetragen werden.

913. Die Bewilligung wird nur erteilt, wenn derjenige, der sie
verlangt, glaubhaft nachweist, dass ohne dieselbe fiir ihn das Eigen-
tumsrecht, des Nutzniessungs- oder Wohnrecht, oder das Unterpfand-
recht an der betreffenden Liegenschaft, oder ein bestimmtes Recht an
einer eingetragenen Forderung gefihrdet sei.

914. Der Frau, deren Ehemann nach § 195 zur Sicherung ihres
Vermdogens verfillt worden ist !), soll die Vormerkung bewilligt werden,
dass die ihr zugehorigen Liegenscheften, bevor die Sicherheit geleistet
ist, weder verdussert, noch fiir andere Schulden, als solche, die sie dem
Manne zugebracht, verpfindet werden.

915. Eine Vormerkung hat die rechtliche Wirkung, dass von
der Zeit an, wo sie in das Grund- und Hypothekenbuch eingetragen
wird, nichts zum Nachteil des Rechts geschehen kann, dessen Sicher-
stellung dadurch beabsichtigt worden ist.

916. Die endliche Berichtigung des Gegenstandes, woriiber eine
Verwahrung eingetragen worden ist, wirkt in allen Fillen auf den
Zeitpunkt der Eintragung derselben zuriick.

917. Die Vormerkung soll getilgt werden, wenn sich derjenige,
der dieselbe erlangt hat, bei dem Amtsschreiber nicht inner 80 Tagen
ausweist, dass er dem Gegner, gegen welchen die Vormerkung gerichtet
ist, durch den Weibel eine Abschrift derselben habe zustellen lassen....

918. Gegen eine Vormerkung darf keine Gegenverwahrung in
das Grund- und Hypothekenbuch eingetragen werden.

Der Eigentiimer der Liegenschaft und der Pfandgliubiger,
sowie jeder, der ein Interesse glaubwiirdig nachweist, kann
gemiiss § 908 von denjenigen Stellen des Grund- und Hypo-

1) Vgl Bd. I, S. 323.
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«chs, worauf sich sein Interesse bezieht, Einsicht neh-
beglaubigte Ausziige aus denselben fordern. Andern
dagegen ist ohne Einwilligung des Eigentiimers der

o  haft die Einsicht nicht zu gestatten. Endlich findet
die positive Rechtskraft des Grundbuches Ausdruck in der Regel
des § 909: ,Alle Einschreibungen im Grund- und Hypo-
thekenbuch werden in Beziehung auf einen dritten als richtig
angesehen. Hingegen kann keine an einer Liegenschaft oder
an einem eingetragenen Recht vorgegangene Veriinderung
gegen einen dritten Wirkung haben, wenn sie nicht einge-
tragen ist.% 1)

g- Baselstadt ‘hat das Grundbuch mit Gesetz vom
16. April 1860 eingefiihrt, und zwar zuniichst nur fiir den Stadt-
bezirk, bis dann durch das Gesetz betreffend die Einfithrung
des Grundbuches in den Landsgemeinden vom 11. Juni 1883
fiir den ganzen Kanton Baselstadt mit Ausnahme einiger hier
nicht zu behandelnder Punkte gleiches Grundbuchrecht ge-
schaffen worden ist.

Néher entwickelt ist dieses Grundbuchgesetz durch die
Verordnungen iiber die Anlegung des Grundbuches vom
2. Nov. 1861 und 1. April 1868, Verordnung iiber die Fiihr-
ang des Grundbuches vom 9. Nov. 1867 und die Amts-
ordnung fiir den Grundbuchverwalter v. 19. Sept. 1874.

Das Grundbuch als Gesamtbezeichnung uamfasst drei
im Gesetze vorgesehene Biicher, § 3 des Grundbuchgesetzes:
Das Lager- und Flarbuch, zur Eintragung der Grundstiicke,
ihrer Eigentiimer und der darauf ruhenden Beschwerden; das
Grundprotokoll, zu auszugsweiser Aufnahme der Titel, welche
diese Eintragung begriinden, und das Personenregister, zur
Eintragung aller Eigentiimer hier liegender Grundstiicke unter
Angabe ihrer Eigentumsparzellen. Hiezu kommt ein beson-
deres Beriohtigungsbuch. Das Lager- und Flurbuch hat die
—_mer Grundbuchregel entspricht es, wenn anderseits CG. § 770
fiber die Nachwihrscha.ﬁspﬂicht des Verkiufers einer Liegenschaft bestimmt :
»Der Elgentﬁmer, welcher in dem Akt, durch welchen er sein Eigentumsrecht
auf einen andern {ibertriigt, erklirt, dass auf der ubertmgenen Liegenschaft
keine Dienstbarkeiten haften, kann vom Ubernehmer zu einer Entschidigung
angehalten werden, wenn auf derselben solche Dienstbarkeiten lasten, die

weder in die Augen fallend, noch im Grund- und Hypothekenbuch ver-
geichnet sind.¢
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Bestimmung, § 2 des Gesetzes, dass in dasselbe die Eigen-
tumsrechte, Unterpfandsrechte, Servituten, Zehnt- und Boden-
zinsrechte an den in der Stadt und in ihren Bénnen liegenden
Grundstiicken eingeschrieben und dadurch ,festgestellt“ werden,
und zwar erfolgt diese Einschreibung nach Realordnung auf
Grund der geometrischen Vermessungen und der Kataster-
pline. Ausgenommen ist von der Aufnahme und Eintragung
nach § 33 des Gesetzes nur das offentliche Eigentum im
weitern Sinne des Wortes, hier ,Allmend“ genannt, die im
Grundbuch gar nicht verzeichnet wird. Im einzelnen ordnet
sich die Anlage nach Quartieren und Sektionen, und inner-
halb jeder Sektion hat jedes Grundstiick als ,Parzelle“ eine
Doppelseite und eine Nummer. Finden nachtriglich Teilungen
solcher einzelnen Nummern statt, so miissen die Teilstiicke
als neue Parzellen mit neuen Nummern auf neue Blitter ein-
getragen werden, und ebenso wird bei Vereinigung verfahren.
Einfach nachgetragen werden auf jeder Parzelle die neuen
Bauten. Jedes solche Blatt hat im fernern drei Rubriken,
namlich die nihere Bezeichnung der Parzelle nach Grenzen,
Grosse und jeweiligem Eigentiimer; sodann eine Rubrik fiir
Servituten und drittens eine solche fiir Pfandrechte. Alle ding-
lichen Rechte miissen hier summarisch verzeichnet sein, so
dass aus dem Blatt der ganze dingliche Rechtsbestand des
Grundstiickes nebst seiner Beschreibung ersichtlich ist. —
Das Grundprotokoll dient zur Aufnahme aller derjenigen
Rechtsgeschifte, welche Anderung an dem eingetragenen
Rechtsbestande bewirken sollen. Die beziiglichen Rechtsver-
hiltnisse werden hier ausfithrlich und chronologisch proto-
kolliert, so dass in diesem Buche alle Details iiber die Ver-
hiltnisse sich finden, welche in dem Flur- und Lagerbuch
nur summarisch angegeben sind. — Endlich das Personen-
register dient zur besseren Orientierung in den beiden andern
Biichern und enthilt ein alphabetisches Verzeichnis der Eigen-
timer simtlicher Parzellen des Flurbuches.

Gefiihrt wird das gesamte Grundbuch von einem Grund-
buchverwalter mit einem Substituten und dem Grundbuch-
geometer. Uber die Verantwortlichkeit des Grundbuchver-
walters sagt § 6 der cit. Amtsordnung, es bestehe dieselbe
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fir die Richtigkeit der Eintrige und Ausziige und zZwar un-
bedingt fiir allen Schaden, welcher aus Unredlichkeit oder
grober Fahrlissigkeit des Beamten entstanden ist, wogegen
bei entschuldbarem Versehen, nach dem Urteil der Aufsichts-
behorde, nur eine teilweise Verantwortlichkeit bestehen soll
mit Haftung bis auf den Betrag eines halben Jahresgehaltes.
Lit, e desselben § figt bei: ,Fiir erwiesenen Schaden Dritter,
welcher die in vorstehenden Bestimmungen festgesetzte Ver-
antwortlichkeit iibersteigt, hat der Staat einzustehen.“ Die
Oberaufsicht iiber das Grundbuchbiireau hat in Baselstadt
das Justizdepartement. '

Die Eintragungen im Grundbuch haben nun in Basel
dorchaus die Bedeutung, dass ohne solche Eintragung irgend

ein dingliches Recht an einem Grundstiicke nicht zu Recht

bestehen kann. Auch hier ging der Einfiihrung dieses Grund-
satzes eine sorgfiltige Bereinigung des dinglichen Rechtsbe-
standes an allen Grundstiicken voraus, so dass auf Grund des
bereinigten Zustandes das Grundbuch durch Aunbringung aller
neu hinzukommender Anderungen in einfacher Weise weiter
gefithrt werden kann.

So wird dies in Bezug auf die Eigentumsiibertragung
in § 5 des Gesetzes deutlich gesagt:

Das Eigentum an Grundstiicken geht mit seinen rechtlichen
Folgen iiber durch die Eintragung in das Grundbuch. Bis diese er-
folgt ist, kann der Erwerber seine Rechte nicht auf Dritte rechtlich
wirksam @ibertragen, noch Hypotheken und andere Beschwerden giiltig
darauf legen, der Ubergang auf ihn mége nun durch Kauf, Tausch,
Schenkung oder andere Vertrige oder vermdge Heirat, Erbgangs- oder
Gerichtsspruch herbeigefiihrt sein. — Dieser Eintrag kann nur erfolgen,
wenn derjenige, von welchem der neue Erwerber sein Recht herleitet,
als bisheriger Eigentiimer schon eingetragen ist (vorbehiltlich § 12). 1)

Und ebenso lauten die Bestimmungen betreffend die Er-
richtung von Hypotheken, § 17, und die Bestellung von Servi-
tuten, § 29. Dabei gelten, wie § 15 des Gesetzes hervor-
hebt, alle die Bestimmuungen ,gleichmissig von jedem Flichen-
inhalt, sei derselbe gross oder klein.“

!) Siehe betr, die Ersitzungsbestimmung dieses § 12 unten § 78.
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Im weitern erfolgt die Einschreibung ins Grundbuch
allgemein bei Vertrigen auf Vorlegung der notarialisch zu
errichtenden Vertragsurkunde durch einen der Kontrahenten
oder den Notar (§ 7), und der Grundbuchverwalter hat darauf
zu achten, dass diese Prisentutionsformen beobachiet werden,
sowie er auch priifen soll, ob der Zusammenhang mit den
bereits eingetragenen Rechten gewahrt bleibe, soweit #ber-
haupt Rechte aus dem Grundbuche ersichtlich sind. Weiter
geht seine Kognition jedoch nicht, abgesehen von einem Falle,
den wir schon in Bd. I, S. 270 angefithrt haben. 1)

Ferner ist auch zu beachten, dass der Grundbuchver-
walter bei Auskiufen das Pfandrecht auf neu erworbene
Liegenschaften des Auskaufschuldners von Amts wegen ein-
tragen soll. Vergl. Bd. I, S. 470 f{.

Die Einsicht in das Grundbuch kann nach einer beson-
dern Verordnung vom Justizdepartement jedem gestattet wer-
den, welcher ein beziigliches rechtliches Interesse nachweist. 3)

) Vgl. § 8 des Grundbuchges.: »Bei Veriusserung hiesiger Grund-
stiicke durch verehelichte Eigentiimer ist zum Eintrag in das Grundbuch die
Unterschrift der Ehefrau des Verkdufers notig. Solite in einem solchen Ver--
dusserungsvertrag die Unterschrift der Ehefrau des Veridusserers fehlen, so-
hat der Grundbuchverwalter bei seiner Verantwortlichkeit die Eintragung in
das Grundbuch so lange zuriickzuweisen, bis die Unterschrift der Ehefrau oder
eine Ermichtigung des Civilgerichts zur Eigentumsiibertragung durch den:
Mann allein erfolgt sein wird.¢

%) Die betr, Weisung an den Grundbuchverwalter lautet nach einem.
Beschluss des Regierungsrates vom 29. April 1885 iiber Modifikation des
§ 8 der Amtsordnung des Grundbuchverwalters vom 19. Sept. 1874:

sDer Grundbuchverwalter hat iiber seine Einschreibungen Verschwiegen--
heit zu beobachten; er darf daher die Einsicht in das Grundbuch nur den
Grundeigentiimern und Pfandgldubigern, sowie Bevollmichtigten derselben
fiir das sie betreflende Blatt und den Servituteninhabern, sowie Bevollmiich-
tigten derselben je fiir ihren betreffenden Abschnitt gestatten, und diejenigen
Ausziige, welche er ihnen auszustellen in den Fall kommt, ebenfalls nicht
iiber dieses Mass ausdehnen,

sDie Vorweisung einer Vollmacht wird nicht verlangt von den No-
tarien, welche im Auftrag eines Klienten Einsicht zu nehmen wiinschen.

»Das Recht zu jeweiliger Einsicht haben in jhrer amtlichen Eigen-
schaft der Vorsteher des Justizdepartements, der Priisident und der Gerichts-
schreiber des Civilgerichtes und die strafrichterlichen Behérden, andere Be-
hdrden nur mit Bewilligung des Justizdepartements.

sDesgleichen wird die Einsicht in das Grundbuch jedermann ge-
stattet, welcher dem Vorsteher des Justizdepartements ein rechtliches Inte-
resse nachweist.c

Der Publizitit beziiglicher Eintragungen dient auch die Vorschrift des
§ 16 des Ges.:
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. Bezug auf die einzelnen Institute weicht Baselstadt,
* bei der Betrachtung derselben niher sehen werden,
nbedeutend vom strengen Grundbuchrechte ab. Die
Rechtskraft des Grundbucheintrages ist nicht mit
n Konsequenz gewahrt, wie in Solothurn. So nament-
lich nicht, indem nach § 11 des Grundbuchgesetzes ein form-
richtiger Eintrag auch gegeniiber einem gutgliubigen Erwerber
noch wegen unrichtiger Angaben u. s. w. angefochten werden
kann, vergl. dariiber unten § 78;1) sowie durch Aufnahme
einer Bestimmung iiber Eintragung in das Grundbuch auf
Grund von Ersitzung § 12 des Gesetzes und unten § 78.

h. Waadt hat im Jahre 1882 drei Gesetze erlassen, loi
sur linscription des droits réels immobiliers vom 20, Januar,
loi sur le cadastre vom 30. August, und loi transitoire pour
la mise en vigueur de la loi sur I'inscription des droits réels
immobiliers vom 31. August 1882. Mit diesen Gesetzen,
deren Durchfithrung erst auf Anfang 1885, dann 1887 und
endlich laut Gesetz vom 6. Mai 1886 auf 1. Oktober 1886
festgesetzt worden ist, mit welchem Datum sie also in Kraft
getreten sind, schliesst sich Waadt der Reihe der Kantone
mit Grundbuchrecht an, indem nach dem erstcitierten Gesetz
jedes dingliche Recht an Liegenschaften in das Grundbuch, die
pregistre des droits réels“, eingetragen werden soll, mit dem
Beisatz: ,il n'est définitivement constitué, modifié ou transmis
que par cette inscription.“?) Alle dinglichen Rechte unter-
liegen dieser Vorschrift in einer Aufzihlung, die dem mate-

»Jeden ins Grundbuch eingetragenen Eigentumswechsel hat der Grund-
buchverwalter von Amts wegen durch Einriickung in die nichstfolgende
Nummer des Kantonsblatts unter Bezeichnung der Kontrahenten und der be-
treffenden Liegenschaft nach Hausnummer, Flicheninhalt, Lage und An-
windern zur offentlichen Kenntnis zu bringen.«

) § 2 des Grundbuchges., s. oben S. 100, sagt allerdings, die beziig-
lichen Rechte werden durch die Grundbucheintragung »festgestellte. Nach
richtigem Grundbuchrecht sollen sie aber damit erst perfekt, dann aber auch
wirklich perfekt werden.

?) Das Gesetz vom 20, Jan, 1882 fithrt dies in sehr deutlicher Weise
mit den Art. 8 bis 11 folgendermassen niher aus:

»8. L'inscription est la constatation légale du droit de propriélé im-
mobilidre et des autres droits réels sur les immeubles qui ne peuvent étre
constitués, modifiés ou transmis que par elle.

9. Les actes constitutifs, translatifs ou déclaratifs de droits réels,
méme passés en la forme authentique ne confirent qu'un droit personnel
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riellen Rechte sich ins Detail anpasst: Eigentum, Personal-
servituten, Priidialservituten mit Ausnahme der ,servitudes
naturelles et légales, Vorbehalte bei Schenkungen und Sub-
stitutionen, provisorische Besitzeseinweisungen bei Abwesen-
heit, Konzession von Bergwerken, Steinbriichen, Vermietung
und Verpachtung, falls solche nicht bei Handénderung auf-
horen soll, die Specialprivilegien, die Hypotheken, die gericht-
lichen Saisies und Arreste. Die Einschreibung erfolgt auf
Vorlegung des beziiglichen Aktes, bei Privatvertrigen einer
notariellen Urkunde, acte authentique, und ihre Wirkung ist
Begriindung des dinglichen Rechtes, wihrend vorher nur ein
perstnlicher Anspruch auf Einschreibung besteht. Anfechtung
einer Einschreibung ist gegeniiber Dritten, welche Rechte
von dem als Eigentiimer Eingetragenen in gutem Glauben,
und gegen Entgelt, figt dieses Gesetz hinzu, erworben haben
und deren Rechte eingetragen sind, nicht mehr wirksam.

Die dussere Einrichtung besteht darin, dass jeder Distrikt
ein Grundbuchbiireau unter einem ,conservateur des droits réels®
erhilt, Jede Gemeinde hat einen Plan, ein ,registre foncier,*
ferner den Kataster, die ,controle des charges“ und die ,con-
trole des hypothdques ;¥ distriktweise aber bestehen die ,con-
trole des saisies,“ das pregistre de présentation und das
nonglet des actes relatifs aux droits réels.“ Dabei verhalten
sich diese verschiedenen Biicher so zu einander, dass neben
dem Plan, d. h. der geometrischen Darstellung der Grund-
stiicke, das ,registre foncier“ und der ,cadastre den Charakter
eines Hauptbuches, die Kontrollen dagegen den von Jour-
nalen besitzen, Das ,registre foncier“ ist n#mlich ,le grand

consistant d en requérir et & en faire ordonner l'inscription. A I'égard des
tiers, ils ne déploient d'effets que dés la date de leur inscription.

»10. L'inscription attribue & celui au profit duquel elle a eu lieu, et
aussi longtemps qu’elle subsiste, le droit réel qu'elle constate, Ses effets me
cessent que lorsqu'elle a été radiée ou modifiée par une nouvelle inscription,
conformément i la loi.

»11. Llinscription peut é&tre attaquée conformément aux régles du
droit civil, par tous les intéressés ayant un droit préférable & celui qui est
inscrit, L'action qu'ils intentent doit tendre A faire radier ou modifier l'in-
scription. — Toutefois, les droits acquis moyennant contrevaleur et de bonne
foi par des tiers, sous la foi de Dinscription radiée ou modifiée, subsistent
malgré cette radiation ou modification, sans préjudice du droit des 1ésés & des
dommages-intéréts.«
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Tlivre de la propriété foncidre, worin jedes selbstindige Grund-
stiick ein besonderes Folio und eine eigene Nummer hat, und
in den verschiedenen Kolumnen des Blattes ist alsdann auf
die genannten besondern Journale verwiesen. Der Kataster
dagegen ist das in alphabetischer Reihenfolge der Namen an-
gelegte Verzeichnis der Grundeigentimer mit Angabe ihres
.gesamten Grundbesitzes. Die Handénderung an Grundstiicken
swird im Kataster eingeschrieben, so dass dieses Buch fiir die
Eigentumstitel massgebend ist. Endlich nehmen die ver-
.schiedenen Kontrolbiicher die betreffenden Rechte Dritter,
Belastungen, Hypotheken, Betreibungen etc. auf, und in dem
sregistre de présentation werden alle zum Eintrag vorge-
legten Akte chronologisch registriert, die Akte selber aber
sammelt das ,onglet des actes“ zur Aufbewahrung.

Die Eintragung soll nun jeweils in der Art geschehen,
dass der ,Conmservateur® den priisentierten Akt mit Angabe
der Stunde der Vorlegung in Gegenwart der Partei in das
Prisentationsregister eintriigt. Provisorische Einschreibung,
sogen. nprénotation® kann hier erfolgen auf Begehren einer
Partei, welche sich die ndtigen Akte fiir die Eintragung
noch nicht hat verschaffen konnen, auf Vorlegung eines
pborderau® des mit der Abfassung des betreffenden Aktes
betrauten Notars oder eines sonstigen in Art. 50 und 52 des
‘Gesetzes niher beschriebenen Ersatzes, und in jedem Falle
muss binnen einer néher beschriebenen mdglichst kurzen Frist
der Titel zur definitiven Eintragung eingereicht werden. Be-
richtigungen und Streichungen werden desgleichen sorgfiltig
geregelt. Einsicht vom Grundbuch kanu jedermann nehmen,
der ein Interesse nachweist. Ausziige, welche zngleich den
Eigentumstitel bilden, erhdlt nur der Eigentiimer.!) Die

1) Vgl. indessen betr. eine Modifikation dieser Vorschriften das Ge-
setz v. 26. Nov. 1886, Art. 1: »Toute personne qui justifie y avoir intérét
peut se faire exhiber et examiner, sans les déplacer, le plan et le cadastre.

priétaire inscrit peut requérir du conservateur lui-méme ou par son
spécial un extrait de la totalité ou d'une partie de son chapitre
s, — Les fonctionnaires et officiers publics peuvent également re-
extraits de cadastre dans l'exercice de leurs fonctions et sous leur
iité. — Les procurations prodmtes par des mandataires doivent
#tre en forme authentique ou légalisées si elles sont sous seing privé. — Si

le requérant n'est pas personnellement connu du conmservateur, celui-ci ne
Jui délivre Vextrait qu'aprds s'étre assuré de son identité.«
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Grundbuchverwalter stehen unter der Aufsicht des Staats-
rates und der Prifekten.

Mit dem Gesetz iber den Kataster hat Waadt die-
schon frither vorgemommene geometrische Vermessung des
Grundbesitzes der Publizitit in der Weise dienstbar gemacht,.
dass der Kataster in oben erwihnter Weise das Grundbuch
fir die Eigentumsrechte bildet. Unter Kataster aber versteht-
das Gesetz hier die drei Hilfsmittel des Grundbuches: Plan,.
pregistre foncier® und ,cadastre® zusammen. Jedes selb-
stindig abgegrenzte Grundstiick bildet eine Parzelle des
Planes und einen ,article* des ,registre foncier, so dass
der jarticle die Nummer nicht fiir jedes in wechselnder
Kultur bebaute Bodenstiick, sondern die Nummer des im Plane
abgegrenzten Eigentumsstiickes an Grund und Boden darstellt,.
withrend im Plan die Nummern sich nach der Kultur des
Bodens bestimmen. Jedes Gebdude erhélt danach im Plan
eine besondere Nummer, im ,registre foncier bekommt nur
das in anderem Eigentum stehende Grundstiick eine beson-
dere Nummer, d. h, bildet einen besondern Artikel, und dem--
gemiss kann dann auch etwa ein Gebiude, das unter ver-
schiedene Eigentiimer nach Etagen verteilt ist, hier verschie--
dene Artikel bilden, wihrend es im Plan nur eine Nummer
trigt. Die Einrichtung des Katasters steht unter einem
pDirecteur du cadastre, welcher der Aufsicht des Finanz--
departements unterstellt ist. Die Fiihrung des Planes und
der andern Katasterhilfsmittel wird sorgfiltig geregelt, alle
Anderungen in den Hochbauten sind nachzutragen, womit die-
Einrichtung dann auch fiir die Gebiudeassekuranz dienlich
gemacht wird.

Mit der Einfihrung dieser Grundbucheinrichtungen sieht-
auch Waadt eine Bereinigung des bisherigen dinglichen Rechts-
bestandes vor, insbesondere betreffend Servituten, welche wih--
rend der niichsten fiinf Jahre nach Inkrafttreten des Gesetzes
angemeldet werden sollen; fir die Erledigung von Streitig-
keiten betreffend solche Servituten werden in jedem Kreise
besondere Kommissionen gebildet.
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Zweites Kapitel.

- Der Besitz.!)

§ 4.

Das Recht des Besitzes findet sich nur in den Kodifi-
kationen einlésslicher geordnet, und auch hier haben wir es
nicht mit einer originellen gesetzgeberischen Regelung zu
thun, sondern nur mit einer in Paragraphen gebrachten Repro-
duktion der zeitweilig herrschenden wissenschaftlichen An-
schauungen. Nebendem ist gelegentlich in den einen und
andern Kantonen auch in den Strafgesetzbiichern betreffend
den Besitzesschutz und in den Prozessgesetzen betreffend Klage
und Beweislast vom Besitze die Rede. Wir bleiben im Rahmen
unserer Aufgabe, wenn wir im folgenden einzig zusammen-
stellen und vergleichen, in welcher Weise die verschiedenen
Civilgesetzbticher den Besitz in Bezug auf definitiven Erwerb,
Wirkung, Schutz und Verlust geordnet haben, ohne auf das
Prozess- und Strafrecht niher einzutreten.

Bezeichnend ist fiir den Standpunkt, welchen die ver-
schiedenen Rechte in dieser Lehre einnehmen, schon die
Stellung, welche sie der Lehre vom Besitz in dem System
der Gesetzbiicher anweisen. Der C. c. f7. und ebenso Waad!,
Wallis und Neuenburg sprechen bei zwei verschiedenen Ge-
legenheiten vom Besitze, zunichst vor allem bei der Lehre von
der Verjihrung, C. c. fr. Art. 2228 ff., Waadlt,CC. Art. 1637 ff.,
Wallis, CC. Art, 1986 ff. und Neuenburg, CC, Art. 1782 ff. und

1) Die Besitzeslehre der sohweiz. Kodifikationen unterwirft der Ver-
gleichung u. Kritik eine Abhandlung von Prof. ¥. 7. Riuttimann, die Lehre
von dem Besitze nach den privatrechtlichen Gesetzbiichern der Schweiz, in
der Zeitschr, f. schweiz. Recht Bd. 8, S. 3 fi,, auch abgedruckt in desselbers
kleinen vermischten Schriften etc., S. 373 ff. — Sodann ist betr. das Recht
von Lusern u, s. Quellen anzufithren Casimir Pfyfer, die Lehre vom Besitz
nach Luzerner Recht, in der Zeitschrift der jur. Gesellschaft des Kantons
Luzern 1858, 2. Heft, S. 1 ff. — Ferner betreflend das Recht von Bersn:
§. Biitsberger, Darstellung der Lehre vom Besitz nach bernischem Recht u.
Vergleichung desselben mit den Grundsitzen des gemeinen Rechts, gekronte
Losung der vom Erziehungsdepartement ausgeschriebenen Preisfrage, 1843,
abgedruckt in der Berner Zeitschr. fiir vaterl. R. Bd. VII, S. 257—320.
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sodann noch einmal bei Anlass der Regelung des Fruchter-
werbes, C. c. fr. Art. 550 und entsprechend auch Waad,
Art. 350, Wallis, Art, 387 und Neuenburg, Art. 398. Eine
systematisch gesonderte Stellung wird mithin diesem Gegen-
stande hier iiberall nicht eingeriumt,

Anders in der Gruppe des Berner Gesetzbuches, Hier
erscheint der Besitz als erster Titel des Abschnittes von den
dinglichen Rechten: Bern, Satz. 349—376, Lusern, §§ 221
bis 239, und weniger deutlich, jedoch immerhin dem Eigen-
tum etc. parallel gesetzt, in Solozkurn, §§ 665 bis 680 und
Aargau §§ 437—451, und demselben System schliessen sich
ferner an Freiburg, CC. Art. 425—463 1) und Zossiz, CC.
Art. 229—245.

Etwas anders wiederum ist das System im PG. von
Ziirick, indem hier §§ 63—107 (488—531) die Lehre vom
Besitz den verschiedenen Unterabschnitten tiber die ding-
lichen Rechte vorausgesandt wird. Ebenso in Sckafkausen,
PG. §§ 430—473, und in kurzen Ausfithrungen Graubiinden,
PR. 180—184, wihrend Zxg und Glarus iiberhaupt dem
Besitz keinen besondern Abschnitt des Gesetzbuches widmen
und nur gelegentlich die eine und andere beziigliche Bestim-
mung aufstellen. %)

1. Nur wenige dieser Gesetze geben eine Definition
des Besitzes. Es ergiebt sich aber schon aus der syste-
matischen Anordnung, dass sie unter Besitz verschiedenartige
Verhiiltnisse verstehen. Verschieden ist schon die Ausdehnung,
welche sie dem Besitzesbegriff geben, und verschieden sodann
auch die Abgrenzung des Besitzes von verwandten thatsich-
lichen Verhiltnissen.

Art. 2228 des C. c. fr. definiert den Besitz moglichst
weit: ,La possession est la détention ou la jouissance d’une
chose ou d’un droit que nous tenons ou que nous exergons

) Doch behandelt auch Freiburg die Lehre von der Verjihrung in
einem besondern Abschnitt u. verweist am Schlusse des Art. 463 mit den
Worten darauf: »la possession considérée comme moyen d'acquérir est traitée
au Titre de la prescription.«

%) So stellten Zug, PG. §§ 208—212, u. Glarus, BG. §§ 69—73,
2. B, in Anlehnung an das Ztircher Gesetzbuch namentlich Bestimmungen

auf itber die Rechte des Besitzers von Mobilien gegeniiber dem vindicierenden
Eigentiitmer. Das schweiz. OR. hat diese Bestimmungen ausser Kraft gesetzt.
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par nous-mémes, ou par un autre qui la tient ou qui l’exerce
en notre nom.“

Ebenso die oben cit. Art. von Waadt 1637, Wallis 1986,
Neuenburg 1782 und auch Tessiz CC. Art. 229,1) wihrend
Freiburg, CC. Art. 425, in diese Definition: ,la détention ou
la jouissance,“ die Worte ,i titre de propriétaire“ einschiebt.
Diesen Besitzesbegriff verwendet die franzosische Praxis mit
grosser Ausdehnung und spricht unbedenklich von ,possession
d’état® und dergl. ?)

Nicht viel weniger ausgedehnt ist die Bedeutung des
Besitzes in Bern und Luzern. Zwar erscheint der Besitz
hier systematisch als ein dingliches Recht an einer Sache,
aber der Sachbegriff umfasst hier eben, wie wir schon oben
(S. 78) gesehen, auch, als unkdrperliche Sachen, die recht-
lichen Befugnisse. In diesem Sinne ist es also zu verstehen,
wenn Bern Satz. 349 und wesentlich iibereinstimmend auch
Luzern § 221 den Besitz folgendermassen definieren: ,Die phy-
sische Moglichkeit iiber eine Sache zu verfiigen heisst In-
habung, und wenn sie mit der Absicht verbunden ist, die
Sache auf irgend eine Weise zu dem Seinen zu zéhlen, Besitz.“
Dabei hat die Praxis den Ausdruck, ,die Sache auf irgend
eine Weise zu dem Seinen zu z#hlen,“ aufgefasst als ,Absicht,

eine Sache, sei es als Eigentum, sei es als Gegenstand anderer

dinglicher Berechtigung, zu beherrschen. )

Solothurn hebt in seiner Beschreibung des Besitzes, CG.
§ 665, nur das korperliche Moment hervor: ,Der Besitz einer
Sache wird durch diejenigen Handlungen erworben, durch
welche sie in die Gewalt oder den Gewahrsam von jemandem

gelangt.© ¢)

Yy Zessin, CC., Art. 229 lautet: »I1 possesso & la detenzione di una
cosa, o il godimento di un diritto che uno ha o per st stesso o per mezzo
di un altro il quale detenga la cosa od eserciti il diritto in nome di lui.c

%) Vgl. C. c. fr. Art. 320 f. u. Bd. I, S. 404.

%) Vgl. Konig, Bern. Civilges. a, a. O. Bd, II, S. 38 f.

4) Niher ausgefihrt wird dieser Satz in Al 2 dess. § u. in § 666, die
wir unter lit, c. anfilhren werden. Dabei stellt Solotkurn alsdann in § 667
den Besitzer schlechtweg dem juristischen Besitzer gegeniiber u. sagt: »In
dem Masse, in welchem der wirkliche Besitzer anerkennt, dass eine dritte
Person Rechte an der betreffenden Sache oder Dienstbarkeit habe, in eben
dem Masse hat diese Person den juristischen Besitz.€ Diese Bestimmung
aber wird erginzt durch die weitere des § 668: »Wenn der Besitzer Rechte




e

110 § 74. Der Besitz.

Und Aargau scheint, ohne irgend eine Definition oder
Beschreibung des Besitzes aufzustellen, Detention und Besitz
schlechtweg zu identifizieren, 1) .

Ziirick und Schaffhausen unterlassen es, den Besitz zu
definieren, anerkennen aber einen solchen nur als Besitz an
korperlichen Sachen, Zirick, PG. § 64 (488) und Sckaf-
hausen, PG. § 430, und von Besitz an Rechten wird einzig
betreffend Besitz an Dienstbarkeiten und Realrechten ge-
sprochen, Zirick § 105 (529) und Sckafhausen § 471. Da-
bei wird der Besitz thatsiichlich nur als Eigentumsbesitz auf-
gefasst und streng von der Detention geschieden, wobei sich
gegeniiber dem Bediirfnis zur Anwendung der Besitzeslehre
auf den Besitz im weitern Sinne Zirick, PG. § 66 (490),
und Sckaffhausen, PG. § 432, dadurch behelfen, dass sie den
Besitz, der nicht ,animo domini“ stattfindet und doch auch
nicht bloss Detention ist, als besondere Besitzesart qualifizieren.
Wer nidmlich den Niessbrauch von einer Sache innehat, sowie
der Faustpfandgliubiger und andere Personen, welche ihren
Besitz zwar regelmissig von dem Eigentiimer ableiten, aber
ein selbstindiges Interesse daran haben, wie der Pichter
eines Grundstiickes, der Mieter einer Sache u. s. f.,, haben
puicht Eigentums-, wohl aber Niessbrauch-, Pfand-, Pacht-,
Mietebesitz und werden in demselben insoweit geschiitzt, als
die Natur des Rechtsverhiltnisses reicht, welches sie durch
diesen Besitz ausiiben.“

So sehen wir, dass die einen Rechte den Besitz als
Rechtsinstitut ganz ideell, die andern als ein rein korper-
liches Verhiltnis auffassen und dass die einen die Detention
mit dem Besitz vermengen, und andere die Grenzen zwischen
beiden so oder anders ziehen, wobei freilich, wie nach dem
Wortlaut der Gesetze leicht begreiflich, das Einzelne viel-
fach unklar und controvers bleibt. %)
anderer Personen anerkannt hat, so wird bis zum Beweis des Gegenteils diese
Anerkennung als fortdauernd angesehen.« Uber die Stellung, welche diese

Terminologie zum Grundbuchrecht einnimmt, vgl. oben S, 88, Anmerkung 1,
§ 669 des CG. v. Solothurn.

!) Man vgl. z. B. § 447 des BG.: »Der Besitzer einer fremden Sache
ist nach Erldschung des ihm darauf eingeriumten Rechtes nicht befugt, die-
selbe aus dem Grunde einer Forderung zuriickzubehalten,¢ u. a.

%) Vgl. das Niihere hieriiber bei Rittimann, a. a. O. S. 191, 193 f,
195, Zeitschr. a. a. O, S. 18, 20 f,, 22,
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). Innerhalb des Begriffes ,Besitz“ werden in allen

;n verschiedene Qualifikationen des Besitzes unterschie-
den. Abgesehen von nicht speciell technischen Ausdriicken,
wie Zirick z. B. in PG. § 78, 94 u. 122 (502, 518 u. 538)
und ebenso Sciaffhausen in PG. §§ 444, 460 und 480, ge-
legentlich von ideellem und reellem Besitzesrecht sprechen, und
dabei unter ersterem den Besitz ohne thatsichliches korper-
liches Innehaben, welcher also ,solo animo retinetur, ver-
stehen, und ferner wie Bern und Luzern von ,wirklichem
Besitz“ (Bern Satz. 356, 368, Luzern § 228), Freiburg von
ppossession actuelle (Art. 459 und 2129) und Wallis (Art.
-800) von ,possession réelle“ sprechen, haben wir hier insbe-
:sondere folgende Kategorien von Besitz zu unterscheiden:

a, Der Besitz ist fehlerhaft, wenn die Handlung, durch
-welche er erworben worden ist, ihrer #ussern Form nach
rechtswidrig ist, und stehende Formel fiir diese Rechtswidrig-
keit ist dabei fast iiberall das dem rdmischen Recht entnom-
mene ,vi, clam et prmcario.* So sagen Zirick, PG. § 70
(494) und ebenso Sciaffhausen, PG. § 436: ,Wenn der Be-
sitz durch widerrechtliche Gewalt oder Arglist oder Miss-
brauch des Vertrauens ergriffen, so ist er als fehlerhafter und
unehrlicher Besitz zu behandeln.

Positiv bezeichnet Graubiinden dagegen in § 183,
Al 2, den Besitz als rechtlichen, ,wenn er nicht willkiirlich
(d. h. weder durch Gewalt, noch Arglist, noch Missbrauch
des Vertrauens) erworben wurde, als redlicher aber wird der
Besitz, sofern er rechtlich ist, vermutet, bis das Gegenteil
erwiesen ist.

Bern und Luzern sprechen von derselben Fehlerhaftig-
keit bei Anlass der Klage desjenigen, der ,durch Gewalt,
List oder den Missbranch einer Vergiinstigung® aus dem Be-
sitz verdringt worden ist (8. unten).

Solothurn iibergeht diese Fehler mit Stillschweigen.
Aargan nennt in § 450 nur ,List und Gewalt, wihrend bei
Anlass der Verjihrungslehre dann doch wieder von ,heim-
licher oder bittweiser Ausiibung des Besitzes“ (§ 851) die Rede
ist. Nach C c. fr. (Art. 2229) und seinen Nachahmungen
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gilt als fehlerfrei ,une possession paisible publique non équi~
voque et & titre de propriétaire.”

b. Der rechtmissige Besitz und der redliche Besitz er-
scheinen in unsern Gesetzen in sehr willkiirlicher Weise defi-
niert und unterschieden, indem die Elemente der romisch-
rechtlichen ,bonae fidei possessio“, ,iusta causa® und ,bona
fides“, verschiedenartig aufgefasst und in Verbindung zu ein-

ander gebracht werden.
Ziirick, PG, §§ T1 bis 76 (495 bis 500) giebt hieriiber

folgende Vorschriften:

71 (495). Der rechtmiissige Besitz setzt nicht allein fehlerfreie
Besitzergreifung, sondern iiberdem einen auf Besitzerwerb ') gerichteten
und dafiir tauglichen Rechtsgrund voraus, z. B. Kauf, Geschenk, Erb«
recht.?)

72 (496). Auch wer einen giltigen Rechtsgrund (Titel) zur Be-
sitzergreifung hat, darf dieselbe in der Regel nicht gewaltsam selber
vollziehen, wenn der gegenwirtige Besitzer der Sache die Besitzergreif«
ung streitig macht, sondern bedarf dazu der richterlichen Hilfe.

73 (497). Der redliche Besitz setzt voraus, dass der Besitzer die
Besitzergreifung nicht als eine unrechtmiissige gekannt habe.

74 (498). Wer schon zur Zeit der Besitzergreifung auch bei ge«
wohnlicher Aufmerksamkeit Ursache hatte, an der Giiltigkeit seines
Titels zu zweifeln, wird, insofern er sich den unrechtmissigen Besitz
ohne weitere Priifung angeeignet, nicht als ein redlicher Besitzer be-
handelt.

75 (49Y). Dagegen hort der redlich erworbene Besitz nicht auf,
als redlicher Besitz zu gelten, wenn erst nachher bei dem Besitzer Zweifel
an der Rechtmiissigkeit des Besitzes entstehen; wohl aber wenn der
Besitzer anfingt zu wissen, dass er die Sache mit Unrecht dem Bes
rechtigten vorenthalte.

76 (500). Im Zweifel ist die Vermutung fiir die Redlichkeit,
nicht aber ebenso fiir die Rechtmiissigkeit des Besitzes.

Ebenso Sciaffhausen, PG. §§ 437 bis 442,

Graubiinder bezeichnet in § 183 Al. 1 den Besitz als
einen unredlichen, wenn ,der Besitzer einer Sache weiss,
oder bei einer auch nur gewohnlichen Aufmerksamkeit hitte
wissen miissen, dass ein anderer ein besseres Recht als er

1) Gemeint ist sEigentumserwerbe, vgl. Réttimann, a. a. O. S. 203

’). Vgl. ebenso auch § 123 (539) in Bezug auf die Ersitzung von
Grundstiicken,
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elben habe. Im entgegengesetzten Falle ist er ein
r.4
rn, CG. Satz. 353 bis 356, und ebenso im wesentlichen
CG. §8 225 bis 228, unterscheiden zwischen recht-
m und redlichem Besitz in folgenden niheren Aus-
en (wir citieren den Wortlaut des CG. von Bern):

353. Ein Besitz ist rechtmiissig, wenn derselbe auf einem giil-
tigen Titel, d. h. auf einem Grunde beruht, der es dem Besitzer recht-
lich mdglich macht, den Besitzgegenstand in derjenigen Hinsicht, in
welcher er den Besitz ausiibt, zu dem Seinen zu ziéhlen. Dergleichen
Titel sind das Gesetz, ein rechtskriiftiges Urteil und die Willenser-
klérung des frithern rechtmissigen Besitzers.

3564. Wer einen giiltigen Titel hat, den Besitz einer Sache zu
erwerben, hat bloss das Recht zu dem Besitze, und muss, wenn ihm
die Besitznahme streitig gemacht wird, dasselbe gerichtlich verfolgen.!)

355. Der Besitzer, welcher keinen Grund hat an der Recht-
miissigkeit seines Titels zu zweifeln, ist ein redlicher, und derjenige
welcher die Unrechtmissigkeit seines Titels kennt, ein unredlicher
Besitzer. — Der redliche Besitzer soll sich von dem Zeitpunkte hin-~
weg, wo er mit den Umstdnden bekannt wird, welche die Rechtméssig-
keit seines Titels zweifelbaft machen, bis zu demjenigen, wo dieser
Zweifel gehoben wird, in betreff des Besitzgegenstandes wie einen Ver-
walter einer fremden Sache ansehen.?)

856. Jeder wirkliche Besitz hat die Rechtsvermutung der
Rechtmiissigkeit und der Redlichkeit fiir sich: der Besitzer kann weder
zu der Angabe seines Titels (353), noch zu dem Beweise seiner Eigen-
schaft eines redlichen Besitzers angehalten werden. Diese Rechtsver-
mutung begriindet das Recht aus dem Besitze.

Solothurn unterscheidet zwischen rechtmissigem (§§ 673
bis 675) und redlichem Besitz (§§ 676 und 677) mit folgen-
den Ausfiihrungen:

673. Der Besitz heisst rechtmissig, wenn er auf giiltige Art er-
worben worden ist. . ’

674. Der Besitzer hat die Vermutung fiir sich, dass er den Be-
sitz auf rchtmiissige Weise erworben habe. Wer das Gegenteil be-
hauptet, muss dafiir den Beweis leisten.

Y) Lusern figt § 226 Al 2 bei: »Wer also in den Besitz einer Sache
sich setzen will, die ein anderer bereits besitzt, indem er zeigen kann, dass
er die Sache auf eine rechtmiissige Weise erworben, und sie ihm also zuge-
hére, oder dass er sonst ein besseres Recht habe dieselbe zu hesitzen, darf,
wenn ihm der Besitz verweigert wird, diesen nicht durch Selbsthilfe, sondern
muss ihn auf dem Wege Rechtens zu erhalten suchen.«

%) Letzterer Zusatz fehlt in § 227 des CG. von Lusern.

Huber, Privatrecht. III, 8
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675. Wenn die Unrechtmiissigkeit des letzten Besitzers nachge-
wiesen ist, 8o geht der friihere Besitzer vor, obschon er keinen bessern
Besitzgrund anzugeben vermag, als der letztere....

676. Der Besitzer, welcher keinen Grund hat, an der Recht-
missigkeit seines Besitzes zu zweifeln, ist ein redlicher.

677. Der redliche Besitzer wird vom Augenblicke an, wo in Be-
ziehung auf sein Besiztum eine Klage rechtshingig gemacht ist, wie
der Verwalter einer fremden Sache angesehen.

Aargau dagegen kennt nur den ,redlichen Besitz,“ in-
dem es in § 438 sagt:

Wer eine Sache, die er besitzt, aus wahrscheinlichen Griinden
fiir die seinige hélt, ist ein redlicher Besitzer.

Ahnlich verhslt es sich mit den Gesetzen der Gruppe
des C c. fr. Auch hier wird nur von der ,possession de
bonne foi“ gesprochen. Vergl. Art. 550:

Le possesseur est de bonne foi quand il posséde comme proprié-
taire, en vertu d'un titre translatif de propriété dont il ignore les vices.
— 11 cesse d’étre de bonne foi du moment o ces vices lui sont connus.

Und &hnlich lauten Waad?, CC. Art. 350, Wallis, CC.
Art. 387, Neuenburg, CC. Art. 398, wobei noch hervorzu-
heben ist, dass bei der Preescription dieselben Requisiten
wiederholt werden, wenn auch in etwas anderer, strengerer
Fassung. Vergl. C. c. fr. Art. 2265 u. a.

Deutlicher und ausfiihrlicher regeln das Verhiltnis Frez-
burg und Tessin, Freiburg, indem es in Art. 437 bis 44Q
festsetzt :

437. La possession est légitime, si elle repose sur un juste titre
c’est-d-dire, sur une cause qui peut servir de fondement & la propriété,
comme est la loi, un jugement du Tribunal compétent, une vente, une
donation ou un legs du véritable propriétaire. Si la possession ne re-
pose pas sur un juste titre, elle est illégitime.

438. - Celui qui & un juste titre & la possesion, mais n'y est pas
encore entré de fait, doit, si elle lui est contestée, en poursuivre 1'ob-
tention devant les Tribunaux.

439. Le possesseur est de bonne foi quand il posstde comme
propriétaire, en vertu d’an titre translatif de propriété dont il ignore
les vices. — Il cesse d’étre de bonne fois du moment ol ces vices lui
sont connus.

440. Tout possesscur est présumé 1'étre de bonne foi, et il ne
peut &tre astreint ni & l'indication ni & la production de son titre, &
moins que la chose n'ait été perdue ou volée.
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sszz mit den Bestimmungen CC. Art. 230 und 231:

. Il possesso & legittimo quando sia continuo, non interrotto,
pubblico, non equivoco e con animo di tener la cosa come

. Si presume sempre che ciascuno possieda per s¢ stesso ed

i proprietd quando non si provi che abbia cominciato a pos-

nome altrui. — Quando siasi cominciato a possedere in

nome altrui si presume sempre che il possesso abbia continuato con
lo stesso titolo, qualora non siavi prova in contrario.

Als Grundlage der Ersitzung wird ganz in Anlehnung
an das gemeine Recht in Art. 912 genannt il possesso legit-
timo, il giusto titolo et la buona fede, Der taugliche Titel
aber ist nach § 918 ,una delle cause atte a trasferire il do-
minio, was mit der eben mitgeteilten Ausdrucksweise des
Freiburger Gesetzes Art. 437 genau iibereinstimmt.

Die Vermutung der welschen Rechte: ,on est toujours
présumé posséder pour soi et & titre de propriétaire“ (C. c. /7.
Art. 2230 u. a., s. oben) hat dabei hier iiberall den Sinn,
dass nicht nur der ,animus domini,* sondern die Vermutung
des Titels, ja des Eigentums darunter verstanden wird. 1)

Was den Einfluss der ,mala fides superveniens“ auf die
Redlichkeit des Besitzes anbelangt, so folgt C. c. /. Art. 2269
dem rdmischen Recht und bestimmt: ,Il suffit que la bonne
foi ait existée au moment de l’acquisition.“ Ebenso Newen-
burg, CC. Art, 1785, mit dem Beisatz: ,si la possession est
appuyée sur un titre,“ wihrend nach Art. 1818 kein Titel fiir
die Ersitzung erforderlich und die Einrede des bésen Glaubens
ausgeschlossen ist.

Waadt, CC. Art. 1670, und Wallis, CC. Art. 2016,
stellen einfach die letztangefiihrte Regel des Neuenburger
Rechtes auf. Freiburg aber enthilt gar keine beziiglichen
Bestimmungen. Solothurn, CG. § 753 und Aargaux, BG.

folgen, indem hier iiberall nur von dem Requisit des

zes® zur Erlangung des Eigentums durch ,Verjihrung

) C. c. fr. Art. 2230 gestattet dabei immer noch den Gegenbeweis,
| der im Besitze einer beweglichen Sache vermoge einer Fiktion ent-
Titel (ven fait de meuble la possession vaut titre« Art. 2279) nicht
et werden kann. Freiburg, CC. Art. 2129 u. 429, sowie Zessin
t u. 231 (s. oben), folgen letzterer Regel des franzisischen Rechtes
; micht,

A
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die Rede ist, der Auffassung von Waaedt und Wallis. —
Dem kanonischen Rechte aber ist von den welschen Rechten
ausdriicklich Z'essiz mit Art. 921 gefolgt: ,Non basta la
buona fede al tempo dell’ acquisto, ma deve continuare per
tutto il tempo stabilito per la prescrizione,% und Zirick, PG.
8§ 73 (497) in Verbindung mit § 642 der alten Redaktion,
Schaffhausen, PG. §§ 439 und 590, Bern, CG. Satz. 1030,
Luzern, CG. § 779 schliessen sich derselben Auffassung an,

c. Der unvordenkliche Besitz findet in den Rechten ohne
Kodifikation, die auch in ihrer Praxis weniger unter dem Ein-
fluss des gemeinen Rechtes und der modernen Beweistheorien
gestanden haben, sehr verbréitete Anerkennung und Schutz
in dem Sinne, dass man den unvordenklichen Besitzesstand
von der Annahme aus schiitzt, dass derselbe seinerzeit recht-
missig zustande gekommen sei. In den privatrechtlichen
Gesetzbiichern wird der unvordenkliche Besitz nur an zwei
Stellen genannt, ndmlich von Freiburg, wo in Art. 528 die
iles et atterrissement* dem Staate zugesprochen werden ,3
moins que la commune du lieu n’ait titre ou usage immémo-
rial en sa faveur, und sodann bestimmt Art. 2128: ,Lors-
que la loi admet la possession, ou 'usage immémorial comme
moyen d’acquérir des immeubles, ou des droits sur les immeu-
bles (comme par exemple & l’art. 528), elle entend par 13
une possession, ou un usage dont aucun homme vivant ne se
rappelle avoir vu le commencement.“

Die zerstreuten Bestimmungen der anderen Rechte iiber
Anerkennung unvordenklichen Besitzesstandes werden wir im
ibrigen bei den einzelnen Instituten aufzufiihren Gelegen-
heit haben.

3. Der Erwerb des Besitzes fallt fiir uns hier nur nach
den Bestimmungen in Betracht, welche die kantonalen Gesetz-
biicher auf Grund der oben behandelten Definitionen und Um-
schreibungen fiir die Konstituierung dieses Verh#ltnisses auf-
gestellt haben, wihrend seit Einfilhrung des OR. die Tradition
als Mittel zum Erwerb des Eigentums an Mobilien nicht mehr
nach kantonalem, sondern nach Bundesrecht zu beurteilen ist.
Vergl. OR, Art. 200.1) Die Gesetzbiicher beschreiben denn

1) Demzufolge sagt auch die neue Redaktion des PG. von Zirick ganz
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alich vollstéindig, unabhingig von der Frage des Eigen-
srbes, auf Grund welcher Momente der Besitz als
. betrachtet werden soll. ‘
rick, PG. §§ 64 bis 68 (488 bis 492) und ebenso Sciaff-
PG. §§ 430 bis 434, erkliren fiir den Besitzeserwerb
i als regelmissig notwendig: Die Ausserung korper-
‘acht tiber die Sache, an welcher Besitz ergriffen wird,
und der Wille, diese Macht in eigenem Interesse zu iiben.
Die Ausserung korperlicher Macht iiber die Sache setzt aber
nicht notwendig kérperliche Berithrung derselben voraus, wohl
aber die geoffenbarte Moglichkeit, auf die Sache unmittelbar
einzuwirken. Sie ist auch dann vorhanden, wenn die Sache
in die Wohnung oder in das Magazin des Erwerbers gelangt
ist, selbst wenn dieser weder personlich noch durch einen
Stellvertreter zugegen war. Der Besitz kann dabei auch
durch Stellvertreter erworben werden, welche aus Auftrag
oder mit Vollmacht fiir einen andern Besitz ergreifen. Han-
delt aber ein Geschiftsfiihrer ohne Auftrag, so erwirbt der
Vertretene Besitz durch dessen Vermittlung erst, wenn er die
Besitzergreifung desselben genehmigt. Dazu wird alsdann
noch speciell angefiigt: Der Besitz eines Grundstiickes oder
einer Wohnung zieht in der Regel den Besitz der beweg-
lichen Sachen nach sich, welche in den Bereich des Grund-
stiickes oder der Wohnung kommen und um dessen willen
in die Macht des Besitzers dieser Liegenschaften geraten.
Betreffend den Besitz von sogen. negativen Dienstbar-
keiten, d. h. solchen, welche in einem Unterlassen des be-
lasteten Grundeigentiimers bestehen, erkliren alsdann Zirick
§ 106 (530) und Sckaffhausen § 472, bei Ermanglung eines
auf Besitzerwerb gerichteten Rechtstitels, den Besitz nicht
schon durch das blosse Nichtsthun des angeblich Verpflichteten,
sondern erst dann fiir erworben, wenn der Besitzer eine dem
Inhalt der Servitut widersprechende Handlung des andern
gehemmt hat. Ist aber das entsprechende Recht von der Art,
dass die Ausiibung desselben sich in Handlungen 3Hussert,
korrekt in § 63: »Der Erwerb des Besitzes geschieht im Falle der Ubergabe
beweglicher Sachen nach Massgabe der Art. 200 u, ff. des schweiz. OR.; fiir

die {fibrigen Fille des Besitzerwerbes sind die folgenden Bestimmungen
massgebend.«
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welche nur von Zeit zu Zeit vorgenommen werden, z. B. in
Benutzung eines Weges oder in Bezahlung eines Grundzinses,
so soll nach § 107 (531) (Schaffhausen § 473) zum Nach-
weise des Besitzes eine kleinere oder grissere Zahl solcher
Handlungen notig sein, je nachdem aus den iibrigen Um-
stinden leichter oder weniger leicht auf die dem Rechtsver-
hiltnis entsprechende Gresinnung der Beteiligten geschlossen
werden kann.

Graubiinden spricht nicht besonders vom Erwerbe, son-
dern lisst es bei der Definition des § 180 bewenden.!) Dagegen
fiigt es eine dem § 68 (492) des Ziircher Rechtes ziemlich
entsprechende Bestimmung in Gestalt einer , Vermutung des
Besitzes beweglicher Sachen“ an, indem es in § 182 sagt:

Von den auf einem Grundstiicke oder in einer Wohnung oder
sonstigen Gebiulichkeit befindlichen beweglichen Sachen wird ver-
mutet, dass sie sich im Besitze desjenigen, der das betreffende Grund-
stiick oder die betreffende Riéumlichkeit besitzt, befinden.

Von den Rechten der Berner Gruppe geben Berz, CG.
Satz. 360 bis 362, und Luszern, CG. §§ 222 bis 224, fir die
Erwerbung der ,Inhabung® und des ,Besitzes¢ die Regeln:

Inhabung korperlicher Sachen wird durch die physische
Ergreifung und diejenige von Rechten durch die Ausiibung
derselben erworben. Um aber die Inhabung zum Besitze zu
machen, muss der Inhaber den Gebrauch der Vernunft haben,
oder durch einen Vormund vertreten werden. Derjenige je-
doch, welcher eine Sache als Stellvertreter eines andern inne
hat, ist nicht berechtigt ohne Beistimmung dieses letztern
seine Inhabung in einen Besitz zu verwandeln: hingegen
kann sich der Besitzer auf eine rechtsgiiltige Weise erkliren,
das Besitzrecht einem andern zu tiberlassen und den Besitz-
gegenstand fortan als Stellvertreter desselben inne zu haben,

Diese Unterscheidung ist Solothurn und Aargan fremd,
ja letzteres behandelt in seinen Besitzesbestimmungen den
Erwerb gar nicht niher. Dagegen finden wir in Solothurn,
CG. §§ 6656 und 666, die Erwerbung in besonderer Weise
umschrieben. Der Besitz einer Sache, sagt § 665, wird durch

1) Besitz ist demnach »thatsichliche Herrschaft iiber eine Sache verbunden
mit der Absicht, ein wirkliches oder behauptetes Recht an derselben auszuiiben.*
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diejenigen Handlungen erworben, durch welche sie in die
Gewalt oder den Gewahrsam von jemandem gelangt. Nament-
lich werden bewegliche Sachen durch Ergreifen und Ver-
wahren, unbewegliche durch Bearbeiten uud Benutzen in Be-
sitz genommen., Und § 666 fiigt bei:

Der Besitz der Dienstbarkeiten wird dadurch erworben, dass je-
mend auf der Sache eines andern die dem auszuiibenden Rechte ent-
sprechenden Handlungen vornimmt, oder wenn der Eigentiimer das
wes er sonst zu thun befugt wiire, auf jemands Verbot oder Zumutung
unterlésst.

Von der Gruppe des C. c. fr. sind es nur Freiburg und
Tessin, welche, sowie sie iiberhaupt, wie wir gesehen haben,
in diesen Fragen eine selbstindigere Stellung einnehmen, den
Erwerb des Besitzes besonders regeln. In Betracht fallen
dabei zunidichst die Art. 426 bis 433 des CC. von Freiburg.
Sie lauten:

426. La possession ne peut commencer que par la détention ou
par la jouissance paisible, publique, non équivoque et d titre de pro-
priétaire.?)

427. Les actes de violence et les actes clandestins ne peuvent
fonder la possession; elle commence seulement lorsque la violence ou
la clandestinité ont cessé. — Les actes de pure faculté et ceux de
simple tolérance ne peuvent de méme pas fonder la possession.

428. Pour pouvoir commencer & posséder, il suffit d’avoir 1'usage
de la raison ou d’dtre légalement représenté.

429, On est présumé posséder pour soi et & titre de propriétaire
8'il n’est prouvé qu'on a commencé & 8tre détenteur de la chose d'un
sutre ou pour un sautre.

430. Quand on a commencé & tenir la chose d'un autre ou pour
un autre, on est toujours présumé la tenir au méme titre, 8’il n'y a
preuve du contraire; ainsi le fermier, le dépositaire, 1'usufruitier et
tous ceux qui détiennent la chose d’autrui ou pour autrui, ne peuvent
la posséder pour eux-mémes.

431. Il en est de méme des héritiers de ceux qui tiennent la
chose & quelqu’un des titres désignés par l'article précédent.

432. Néanmoins les personnes énoncées dans les art. 430 et 431
peuvent posséder pour elles-mémes, si le titre auquel elles ont tenu la
chose, se trouve interverti.

433. Ceux & qui les fermiers, dépositaires et autres détenteurs

") Vgl. iiber diese Bezeichnung oben S. 111.

_r "‘-1
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ont remis la chose par un titre spécial, translatif de propriété, peuvent
la posséder.?)

Tessin sohliesst sich zum Teil an diese Bestimmuhgen
an, 80 mit Art. 232 und 233 des CC:

232. Gli atti meramente facoltativi e quelli di semplice tolle-
ranza non possono servire di fondamento all'acquisto del possesso
legittimo,

233. Parimenti gli atti violenti o clandestini non possono ser-
vire di fondamento all’acquisto del possesso legittimo; esso tuttavia
pud cominciare quando la violenza o la clandestinitd siano cessate.

Dazu kommen alsdann Art. 235 und 236, welche die
Wirkung des wirklichen Besitzes im Verhiltnis zu fritherem
Beginne und zwar in gemeinrechtlichem Sinne ordnen:

235. 11 possessore attuale che provi d'aver posseduto in un tem-
po pit remoto, si presume che abbia posseduto anche nel tempo in-
termedio, salva la prova del contrario.

236. Il possesso attuale non fa presumere l'antico, salvo che il
possessore abbia un titolo; nel qual caso si presume aver egli posse-
duto dalla data del suo titolo, se non & provato il contrario.

4. Zur Wirkung des Besitzes gehort es, dass dem Be-
sitzer als solchem, auch abgesehen von dem Besitzesschutze
gewisse Rechte an der von ihm besessenen Sache zustehen. ?)
Diese Rechte sind selbstverstindlich bedeutend umfangreicher
fir den gutgldubigen, als fiir den bosgliubigen Besitzer, und
in der Regel werden sie auch nur fiir den ersteren in unsern
Gesetzesbiichern niher entwickelt.

a. In Bezug auf den gutgliubigen Besitzer sagt:

1) Aargau schlechtweg in BG. § 441: ,Der redliche
Besitzer einer Sache kann dieselbe nach Belieben brauchen,

1) Ergiinzt werden diese Bestimmungen iiber den Beginn des Besitzes
u. die Voraussetzungen des Erwerbes desselben durch die Art, 434 u. 435
betr. Fortsetzung des Besitzes der einen Person durch eine andere:

»434. On peut faire cession de sa possession & un autre,

»435. On peut joindre i sa possession celle de son auteur de quel-
que manidre qu'on lui ait succédé soit A titre universel ou particulier, soit &
titre lucratif ou onéreux.«

Tessin sagt einfacher u, klarer in Art. 237:

»I1 possesso continua di diritto nella persona del successore a titolo
universale. Il successore a titolo particolare pud unire al proprio possesso
quello del suo autore per invocarne e goderne gli effetti.¢

¥) Dabei hilt es Zessin fiir notwendig, diesen Satz mit der Bestimm-
ung des CC. Art. 234 einzuschrinken: »I1 possesso delle cose, di cui non
si pud acquistare la proprietd, non ha effetto giuridico.«
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verbrauchen oder vernichten.* Dann aber beschreiben Bern,
CG. Satz. 357 und 358, Luzern, CG. §§ 229 und 230, und
Aargau, BG. §§ 442 bis 444, niher die Rechte des gutgliu-
bigen Besitzers, indem sie ausfiihren: Der redliche Besitzer
hat iiber die Verwaltung und selbst iiber den Verbrauch der
von ihm besessenen Sache keine Rechenschaft zu geben. Er
eignet sich die Friichte derselben durch die Gewinnung und
die verfallenen Nutzungen anderer Art durch die Erhebung
zu. Wird er entwihrt, so hat er das Recht, von dem Ent-
wihrer den Ersatz des notwendigen und des niitzlichen Auf-
wandes, den er bis zu dem Zeitpunkte, wo der Streit seinen
Anfang genommen, auf die Sache verwendet, nach dem der-
maligen Werte desselben zu verlangen; fiir den zierenden
Aufwand hat er bloss das Recht der Wegnahme, insofern
ihm die Ausilbung desselben Vorteil gewihrt, und der Sub-
stanz der Sache unschidlich ist.

Solothurn dagegen bestimmt bei Anlass der Regelung
der Eigentumsklage in CG. § 709:

Wenn der Beklagte verfdllt wird und im redlichen Besitze der
Sache gewesen ist, so kann er vom Kliger den Ersatz des notwendigen
and niitzlichen Aufwandes, den er auf die Sache verwendet, nach dem
dermaligen Werte derselben verlangen, nicht aber den Erwerbspreis.
Fiir den zierenden Aufwand hat er bloss das Recht der Wegnahme, so-
fern ihm die Ausiibung derselben Vorteile gewihrt und der Substanz
der Sache unnachteilig ist.
wozu Al. 3 desselben § noch in Bezug auf den Besitz fiber-
haupt anfiigt, es konne der Besitzer die Sache zuriickbe-
halten, bis die Entschidigung bezahlt, oder dafiir Sicherheit
geleistet ist.

Uberdies wird betreffend den Erwerb der Friichte in
§ 724 bestimmt:

Wenn dem redlichen Besitzer einer Sache dieselbe infolge Urteils
abgenommen wird, so verbleiben ihm alle Friiclite, die er bis zu der
Zeit, wo der Streit rechtshiingig gemacht worden ist, bezogen hat.

Im iibrigen nehmen Solothurn, CG. § 677 und Aar-
gau, BG. § 439, auf die Umwandlung, welche in der Stellung
des gutgliubigen Besitzers gegeniiber einer Klage einzutreten
pflegt, in der Weise Riicksicht, dass sie sagen: ,Der red-
liche Besitzer wird vom Augenblicke an, wo in Beziehung
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auf sein Besitztum eine Klage rechtshingig gemacht ist, wie
der Verwalter einer fremden Sache angesehen.®

2) Mehr ins Detail gehen die Vorschriften von Zirick,
PG. §§ 85 bis89 (509 bis 513), Sckaffhausen, PG. §§ 451 bis 455,
und wesentlich iibereinstimmend, wenn auch weit kiirzer,
Graubiinden, PR. § 216 Al. 1 und 2. Danach ist der red-
liche Besitzer nicht verpflichtet, dem Eigentiimer oder wer
sonst ein besseres Recht an der Sache hat, fiir die Friichte,
welche er infolge seines redlichen Besitzes bezogen und ge-
nossen hat, Ersatz zu leisten, noch selbst die vorhandenen,
aber bereits abgetrennten Friichte herauszugeben, und nur
ausnahmsweise soll das Gericht in Fillen ungehoriger Be-
reicherung des Beklagten erméchtigt sein, denselben zur Her-
ausgabe der vorhandenen oder zum Ersatz der genossenen
Friichte anzuhalten. Wird aber eine Entwerungsklage gegen
den redlichen Besitzer erhoben, so muss derselbe, insofern die
Klage begriindet erfunden wird, diejenigen Friichte, welche
er, seitdem ihm die Klage mitgeteilt wurde, bezogen hat oder
den Verhiltnissen gemiss hitte beziehen sollen, herausgeben,!)
wenn sie vorhanden sind, und Ersatz dafiir leisten, wenn sie
verbraucht worden sind. Hat er Auslagen auf die Sache ver-
wendet, so braucht er dieselbe nicht anders herauszugeben,
als gegen vollen Ersatz der notwendigen und gegen Ersatz
der niitzlichen Auslagen, so weit der Nutzen noch fortwirkt.
Fiir blosse verschonernde Auslagen aber hat er keinen An-
spruch auf Ersatz, kann aber die Verschdnerung wegnehmen,
wenn solches ohne Schidigung der Hauptsache moglich ist
und nicht der Berechtigte vorzieht, die Verschénerung in bil-
ligem Masse zu ersetzen. Verwendungen auf die Sache, welche
zum gewshnlichen guten Wirtschaftsbetriebe gehéren, wer-
den auch dem redlichen Besitzer nicht ersetzt, ebensowenig
wie die Verwendungen auf die Friichte, die demselben ver-
bleiben. Nur ausnahmsweise kann der Eigentiimer, insofern
er zum Schaden des redlichen Besitzers ungehérig bereichert
wiirde, zum Ersatz der Kulturkosten oder anderer Verwen-
dungen der Art angehalten werden.

1) Graubiinden sagt diesfalls in § 216 Al 3: »Hat er die Sache in-

folge gerichtlicher Klage herausgeben miissen, so ist er von dem Zeitpunkte
ihrer Anhebung an wie der unredliche Besitzer zu behandeln.« S. unten,
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3) Von den welschen Rechten sagt der C. c. /7. Art. 549
einfach: ,Le simple possesseur ne fait les fruits siens que
dans le cas ou il possdde de bonne foi; dans le cas contraire,
il est tenu de rendre les produits avec la chose au proprié-
taire qui la revendique;* womit Waadt, CC. Art, 349, Neuen-
burg, CC. Art. 397, und Wallis, CC. Art. 386 1) iiberein-
stimmen, letzteres, indem es sagt: ,Le possesseur de bonne
foi fait les fruits siens, et n’est tenu de restituer que ceux
pergus dés la demande judiciaire,“ dann aber in Art. 389
noch anfiigt:

Le possesseur, méme de bonne foi, ne peut prétendre & aucune
indemnité pour les améliorations qui n'existeraient plus lors de 1'évic-
tion. — Le possesseur de bonne foi aura droit de rétention sur les biens,
pour raison des améliorations réelles et existantes, si elles ont été P’objet
d’une demande dans l'instance en revendication, et qu'on ait fourni quel-
que preuve de leur existence, — Ce droit de rétention n’appartiendra,
en aucun ca3, au possesseur de mauvaise foi. — S'il y a une différence
entre la somme représentant la valeur effective des améliorations et
celle qui a été réellement dépensée pour cet objet, le possesseur, méme
de bonne foi, ne pourra jamais prétendre qu'd la plus faible des deux
sommes.

Ausfiihrlicher finden wir die Stellung des gutgliubigen
Besitzers wiederum in Freiburg und Tessin geordnet. Frei-
burg bestimmt in Art. 441 und 442 des CC.:

441. Le possesseur de bonne foi ne doit aucun compte de 'ad-
ministration, ni méme de la disposition de la chose possédée. 1l fait
siens les fruits naturels et industriels percus ainsi que les fruits civils
jusqu’au moment oh une action en éviction lui est intentée; depuis ce
moment il n’est envisagé que comme administrateur de la chose pos-
sédée et n'en fait plus les fruits siens.

442. Si le possesseur de bonne foi est évincé, il peut exiger de
celui qui 1'évince, le remboursement des impenses nécessaires, faites
pour la conservation de la chose jusqu’au moment de 1'éviction, et des
impenses utiles, faites pour son amélioration, jusqu'a I’époque & laguelle
la contestation a commencé, et selon la valeur qu’elles ont au moment
de D’éviction. Quant aux impenses faites pour objet d'ornement, il ne
peut pas en exiger le remboursement, mais il lui est permis d’enlever
ces objets, si cela est possible, sans détérioration de la chose possédée.

Besonders klar aber ordnet das Verhiltnis Zessiz in
den Art. 242 bis 245 des CC.:

) Vgl. auch Art. 388 erster Satz,




b~

124 § 74. Der Besitz,

242. 11 possessore di buona fede fa suoi i frutti e non & tenuto
a restituire se non quelli che gli siano pervenuti dopo la domanda
giudiziale. '

243. Il possessore, ancorché di buona fede, non pud pretendere
alcuna indennitd per causa di miglioramenti, se pih non sussistono al
tempo dell’evizione.

244. 11 possessore, tanto di buona quanto di mala fede, non
pud pretendere pei miglioramenti se non la somma minore che risul-
terd tra lo speso ed il migliorato.

245. Al solo possessore di buona fede compete la ritenzione
dei beni per causa di miglioramenti in essi realmente fatti e sussistenti,
se questi sono stati domandati nel corso del giudizio di rivendicazione,
e gid venne fornita qualche prova della sussistenza in genere dei me-
desimi.

b. Was sodann die Stellung des unredlichen oder bos-
gliubigen Besitzers anbelangt, so bezeichnen

1) Bern, CG. Satz. 359, Luzern, CG. § 231 und Aar-
gau, BG. § 446 denselben fiir verpflichtet, dem Entwihrer
allen Schaden gut zu machen, den er demselben durch die
Vorenthaltung der besessenen Sache zugefiigt. Hat er sich
bei der Ergreifung oder Beibehaltung des Besitzes einer Arg-
list schuldig gemacht, so haftet er auch fiir den entgangenen
wahrscheinlichen Gewinn. Fiir den notwendigen Aufwand,
den der unredliche Besitzer auf die Sache verwendet, kann
er den Ersatz nach dem dermaligen Wert desselben verlangen :
fir den niitzlichen oder zierenden hat er bloss das Recht der
Wegnahme, insofern die Ausiibung desselben ihm Vorteil ge-
wihrt und der Substanz der Sache unschidlich ist.

Solothurn aber sagt in Al. 2 des oben cit. § 709:
,Dem unredlichen Besitzer gebiihrt bloss der Ersatz des not-
wendigen Aufwandes,“ womit auch noch die oben angefiihrte
Bestimmung des Al. 3 zu vergleichen ist.

2) Ziirick, PG. §§ 90 und 91 (514 und 515), Sckap-
kausen, PG. §§ 456 und 457, sowie auch im wesentlichen
Graubiinden, PR. § 217, bestimmen ausfiihrlicher: es hafte
der unredliche Besitzer auch fiir alle bezogenen, gleichviel
ob noch vorhandenen oder konsumierten, sowie fiir diejenigen
Friichte, welche der Berechtigte hitte beziehen konnen, wenn
ihm nicht durch den unredlichen Besitzer der Genuss seiner
Sache entzogen gewesen wire. Auslagen aber kann der un-
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redliche Besitzer insoweit in Abrechnung bringen, als die-
selben notwendige sind. Bloss niitzliche oder verschonernde
Verwendungen kann er, wenn der Berechtigte es nicht vor-
zieht, dieselben gegen billige Entschidigung ihres noch vor-
handenen Wertes zuriickzubehalten, wegnehmen, soweit das
ohne Schidigung der Sache méglich ist. Dabei fiigt Grau-
biinden in § 217 Al. 3 noch an: ,Ging die Sache in seinem
Besitze unter, so haftet er fiir deren Wert, insofern er nicht
darthun kann, dass sie auch in dem Besitze des Eigentiimers
untergegangen wire “

3) Von den welschen Rechten begniigen sich der C. c. /7.
und seine nichsten Nachahmungen von Wazad: und Neuen-
burg mit der allgemeinen Regel, welche wir schon oben
(C.'c. fr. Art. 549) mitgeteilt haben. Wallis aber figt in
Art. 388 bei:

Le possesseur de mauvaise foi est obligé de restituer non seu-
lement tous les fruits pergus de¢s son injuste détention, mais encore
ceux qu'il n’a pas per¢us par sa faute, et qu'un bon pi¢re de famille
aurait pu percevoir.
und Freiburg bestimmt in Art. 443 mit noch grisserer Aus-
fihrlichkeit:

Si le possesseur de mauvaise foi est évincé, il est tenu & la re-
stitution des fruits per¢us et de tous dommages et intéréts. Il ne peut
exiger que le remboursement des impenses nécessaires, selon la valeur
qu’elles ont au moment de l’éviction.. Si les objets d’utilité ou d’orne-
ment qu’il a joints & la chose possédée, peuvent &tre enlevés sans la
détériorer, il lui est permis de le faire.

Im iibrigen ist auf dasjenige zu verweisen, was Zessin
u. a. in den oben mitgeteilten Bestimmungen in betreff des
Besitzers schlechtweg, also des bosgliubigen wie des gut-
gliubigen aufgestellt haben.

5. Die wesentlichste Rechtswirkung des Besitzes ist nun
aber der rechtliche Schutz, der dem Besitzer zuteil wird,
wobei die Intensitit dieses Schutzes je nach der Stellung des

und nach dem Angriff, der auf den Besitz gerichtet
verschiedenen Grades ist. Die Vorschriften des Pro-
velche zum Teil auch in den Civilgesetzbiichern be-
verden, miissen wir bei Seite lassen. Das materielle
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Civilrecht dagegen beschlagen folgende Schutzmassregeln zu
Gunsten des Besitzers:

a. In erster Linie und in jedem Falle soll der Besitzer,
auch wenn er bosgliubig oder unredlich ist, sich einen ge-
waltsamen Eingriff nicht gefallen lassen miissen, und er hat
hiegegen das’ Recht der Selbsthilfe, Nur der C. ¢ f7. und
die Nachahmungen desselben, ausser Freiburg, enthalten hier-
tiber keine Bestimmungen, indem hier der Schutz der Person
bereits als auch hinreichend fiir den Schutz ihres Besitzes be-
trachtet wird. Anders dagegen die iibrigen Gesetzgebungen.
Bern, CG. Satz. 360, Luzern, CG. § 232, und Aargau, BG.
§ 448, verbieten die eigenmichtige Storung des Besitzes jeder
Art und sagen, der Besitzer habe das Recht, den Richter auf-
zufordern, ihn, je nach den Umstinden, durch eine provisorische
Verfiigung oder ein Verbot gegen unbefugte Eingriffe zu
schiitzen: wenn aber die richterliche Hilfe nicht bei der Hand
sei, so diirfe er denjenigen, der ihn auf eine gewaltthitige
Weise in seinem Besitze store, mit Gewalt abtreiben, und in
jedem Falle den unbefugten Storer zu dem Ersatze des er-
littenen Schadens anhalten. 1)

Nihere Ausfihrung erfihrt alsdann diese Regel, indem
Bern in Satz. 361, Luzern in § 233 und Aargax in § 449
weiter sagen: ’

Bedroht der geftihrliche oder der schadhafte Zustand einer
fremden Sache den Besitzer eines dinglichen Rechts mit einem Schaden,
8o ist er berechtigt, den Besitzer der gefihrlichen oder schadhaften
Sache anzuhealten, ibn binnen einer von der kompetenten Behdrde zu
bestimmenden Notfrist gegen den Schaden sicher zu stellen und, wenn

derselbe dieses nicht thut, von dem Richter die Bewilligung auszu-

wirken, die Sache auf Kosten des Besitzers fiir sich unschidlich zu
machen.

Dieser Schutz aber kann gemiss Bern Satz. 362 und
Lugern § 234 darin gefunden werden, dass der Richter dem
Besitzer jeder Art, auch auf sein unbescheinigtes Vorgeben,

1) Lusern, CG. § 226 figt dabei in Al 2 die nach einer andern Richt-
ung schauende Konsequenz bei: »Wer also in den Besitz einer Sache sich
setzen will, die ein anderer bereits besitzt, indem er zeigen kann, dass er
die Sache auf eine rechtmiissige Weise erworben und sie ihm also zugehore,
oder dass er sonst ein besseres Recht habe, dieselbe zu besitzen, darf, wenn
ihm der Besitz verweigert wird, diesen nicht durch Selbsthilfe, sondern muss
ihn auf dem Wege Rechtens zu erhalten suchen.«

0
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Grefabr laufe, in seinem wirklichen Besitze gestort
n, ein Verbot bewilligt, und in demselben jede Stérung
tzes mit Strafe bedroht. 1)

Solothurn begniigt sich dagegen in § 670 CG. den Satz
llen: ,Der Besitzer einer Sache oder einer Dienstbar-
das Recht, dieselbe zu schiitzen,“ und ergiinzt den-
ur in einer mit dem oben aus Bern angefiihrten ver-
. Richtung, indem § 671 bestimmt:

Insbesondere kann der Besitzer, wenn er von einem andern durch
Errichtung eines neuen Gebdudes oder anderer Werke, oder durch un-
geniigsame Besorgung derselben, in seinen Rechten gefihrdet wird, die
Neuerung durch einstweilige Verfiigung untersagen, oder auf gleiche
Weise die zur Abwendung der Gefahr erforderlichen Massregeln an-
ordnen lassen.

Ziirick, PG. § 17 (501), und ebenso Sciafrausen, PG.
§ 443, gewihren dem Besitzer ?) ohne Riicksicht auf Redlich-
keit oder Rechtmissigkeit des Besitzes nur die Befugnis, sei-
nen Besitz gegen unbefugte Gewalt oder eine Beeintréichtigung,
die ein Vergehen begriindet, zu verteidigen und dafiir auch
gerichtlichen Schutz zu begehren, wobei alsdann Zirick § 78
(602), Scihaffrauser § 444, erlduternd beifiigen:

Ist es streitig, welche Partei als gegenwirtiger Besitzer zu be-
trachten sei, so wird vorliufig dem der Vorzug gegeben, welcher zur
Zeit den reellen Besitz hat, wenn nicht vorliegt, dass er auf wider-
rechtliche Weise die Gegenpartei aus dem Besitze verdringt habe.

Einen Schutz gegen jede eigenmichtige, wenn auch nur
teilweise Storung des Besitzes, selbst wenn darin kein Ver-
gehen liegt, gewidhren Zirick § 19 (503) und Sciafflhausen
§ 445 nur dem redlichen Besitzer. In jedem Falle aber kann

!) Erhebt der Impetrat gegen ein solches Verbot nicht binnen einem
Jahr Widerspruch, so wird der Besitzesstand als von ihm anerkannt be-
trachtet; gegen erhobenen Widerspruch aber kann der Impetrant mit der
sVerbotsklage« vorgehen. Vgl Satz. 364 bis 367 w K‘énig, Bern. Civ.-Ges,
a. a. O. Bd II, S. 63 f. Diese Verbotsklage ist nur eine andere Art der
Abwehr der Besitzesstorung als das Verbot selbst, aber gleich diesem ein
possessorisches Rechtsmittel,

%) Die Rede ist hier zunichst nur vom Sachenbesitz. Zirick, § 105
(529), Schaffhausen, § 471 figen aber an: »Der Besitz von Dienstbarkeiten
(Servituten) oder andern Realrechten, welcher sich zwar nicht in thatsich-
licher Herrschaft ilber eine Sache, aber in thatsiichlicher und hewusster Aus-
ibung des entsprechenden Rechtes #ussert, wird dhnlich wie der Sachenbe-
sitz sowohl durch das Befehlsverfahren als durch Besitzrechtsklagen geschiitzt.c




128 § 74. Der Besitz,

gemiiss Zirick § 80 (504), Sckaffhausen § 446, der Beklagte
infolge der Beschwerde des Kligers zum Schadenersatz, und
wenn weitere Storungen zu befiirchten sind, zur Kautions-
stellung angehalten werden.

Noch enger fasst Graubiinden, PR. § 184, diesen Be-
sitzesschutz gegen gewaltsame Storung, indem in Beiziehung
der ibrigen, erst unten zu betrachtenden Schutzmittel ge-
sagt wird: ‘

Der rechtliche Besitz hat selbstiindigen Anspruch auf Rechts-
schutz, so zwar, dass niemand, ob er auch zu dem Besitz einer Sache
berechtigt wiire, dieselbe dem rechtlichen Besitzer willkiirlich ent-
reissen, beziehungsweise vorenthalten, sondern nur gerichtlich ein-
klagen kann, widrigenfalls er eine unrechtliche Besitzergreifung, be-
2iehungsweise eine Besitzesstérung begeht, gegen welche, auf Verlangen
des Beeintrichtigten, auf dem Wege des summarischen Verfahrens ein-
geschritten werden muss, wenn die Besitzesklage innert drei Monaten
angehoben wird. — Die summarische Besitzesklage kann aber nur
gegen den Besitzesstorer selbst oder dessen unredliche Nachfolger,
nicht aber gegen den dritten redlichen Besitzer erhoben werden.

Von den welschen Rechten schliesst sich Freiburg an
die Bestimmungen Berzs und seiner Gruppe eng an, indem
Art. 444 und 445 des CC. verfiigen:

444, Nul ne doit 8tre troublé par voies de fait dans la pos-
session ni méme dans la simple détention de la chose par lui possédée

ou détenue, sous les peines fixées par la loi et de tous dommages et -

intéréts. Il est permis d’opposer la force d la force au moment du
trouble.

445, Celui qui est troublé ou menacé d'tre troublé dans la
possession d’un immeuble par quelque voie de fait ou entreprise sur
cet immeuble, peut s’en garantir par une défense obtenue du Juge.?)

Weigert sich derjenige, gegen den das Verbot gerichtet
ist, dasselbe anzuerkennen, so bestimmen die Art. 448 bis 450:

') Die Art. 446 u. 447 fihren dieses Verbotsverfahren alsdann noch

niher in folgender Weise aus:
v 9446. Le Juge accorde la défense & celui qui se dit possesseur d'ux
immeuble et troublé ou menacé d'étre troublé dans sa possession, sur sa
simple allégation, A une pareille défense peut étre ajoutée la commination
d'unei. amende de quatre 3 cinquante francs outre les dommages-intéréts, s’il
y a lieu.

9447. La défense faite & des personnes connues leur est signifiée
dans la forme ordinaire; -si elle est dirigée contre les personnes inconnues,
elle est publiée de la manitre usitée et affichée sur les lieux. Elle doit &tre
respectée jusqu'd ce que son effet ait été suspendu par une offre de droit
fondé sur la dénégation de la possession.c
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448. Si celui contre dequel la défense est dirigée, nie la pos-
session et .veut la contester, il doit dans 1’année des l'intimation ou
publication de la défense, y opposer une offre de droit que le Juge ne
peut pas refuser de permetire. S’il prétend simplement avoir un droit
réel immobilier sur 'immeuble, objet de la défense, il doit se con-
former an prescrit de l’art. 458 ci-aprés (s. unten).

449. Si aucune offre de droit n’est faite dans 1’année contre la
défense, la possession est censée reconnue, sans préjudice toutefois des
autres droits de la partie.

450. Par loffre de droit la défense est suspendue dans son effet,
et si celai qui 1'a obtenue du Juge veut la maintenir, il doit faire instance
A ce sujet dans Pannée, dés 'offre de droit, par une action formelle.

Die Bestimmungen der Art. 452 bis 454 betreffen im
engern Sinne das prozessualische Vorgehen in solchen Streit-
fillen, Dazu fiigt sodann aber Frezburg in den Art. 455 bis 458
einige weitere specielle Fille von Besitzesstorungen, die wir
hier ebenfalls anzufithren haben:

455. Celui qui est troublé ou menacé d’étre troublé dans la
possession d’un immeuble par ’entreprise d'un nouvel ouvrage, tel qu’un
batiment, un aquedue, un fossé, un puits etc., qu’'un autre a commencé
on veut faire commencer sur son propre fonds contre la disposition des
lieux, telle qu'elle a existé depuis une année ou contre un titre con-
forme & cette disposition, peut demander que ce nouvel ouvrage ne soit
pas entrepris ou continué. — Pendant le litige il ne doit pas &tre
passé outre dans le nouvel ouvrage, sous peine de la démolition et
d’une amende proportionéde de quatre & cinquante francs & fixer par
le Juge. — Apres la liquidation de cette action possessoire, ou si
'ouvrage nouveau se trouve déja achevé, chacune des parties peut
faire valoir ses autres droits.

456. Celui qui est menaeé de trouble ou de danger dans sa
possession par la démolition d’un ancien ouvrage ou édifice, peut de-
mander des sdretés & ce sujet, et la démolition doit &tre suspendue
pendant le litige sous une amende fixée par le Juge comme ci-dessus.

457. Pareillement celui qui est exposé & &tre troublé dans sa
possession par un ouvrage qui menace ruine peut, selon les eircon-
stances, demander des siretés, ou la restauration, ou la démolition de
cet ouvrage dans un délai & fixer par le Juge.

458. Si le possesseur d’un droit réel immobilier, qui est de na-
ture & &tre acquis par la preseription sur le fonds d'un autre, est
troublé dans sa posssession par le propriétaire de ce fonds, et &’il de-
mande & y &tre maintenu, il doit prouver sa possession de la manidre
prescrite & D'art. 451 ci-dessus. S’il est troublé ou menacé d’dtre
troublé par un tiers, il peut se prévaloir des Art. 444 & 451 de ce Titre
(8. oben), — Les droits réels immobiliers, qui ne sont pas susceptibles

Huber, Privatrecht, I, 9

—
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d’8tre acquis par la prescription, tels que les servitudes non appa-
rentes, ne peuvent dtre maintenus que par actions pétitoires.

b. Hat nun aber eine Storung des Besitzes oder eine
Verdringung aus demselben stattgefunden, so wird

1) der Besitzer eine personliche Klage wegen der Stérung
des Besitzes erhalten, welche wiederum in unsern Gesetzen
dem Besitzer in sehr verschiedenem Sinne gewihrt wird.

o. Bern, C&. Satz. 371,1) Luszern, CG. § 235 und Aar-
gau, BG. § 450 geben dem Besitzer, wenn derselbe, und zwar
als Besitzer irgend einer Art, durch Gewalt, List oder den
Missbrauch einer Vergiinstigung aus dem Besitze verdringt
worden ist, binnen der ordentlichen Verjihrungsfrist das Recht,
auf die Herstellung des vorigen Zustandes und auf den Er-
satz des ihm durch die Verdringung zugefiigten Schadens zu
klagen: wobei es seinem Gegner unbenommen bleibt, nach
der Wiederherstellung des vorigen Zustandes sein Recht aut
den Besitzesgegenstand gerichtlich zu verfolgen.

Ebenso Freiburg mit Art. 459 des CC.:

Tout possesseur actuel, m&me le simple détenteur, qui a été dé-
possédé par violence ou par dol peut, dans le délai de la preseription
ordinaire, demander & 8tre réintégré dans la possession ou détention
et faire condamner celui qui 1l'a ainsi dépossédé aux dommages-
intéréts sans préjudice des droits quelconques que le dernier pourrait
avoir d'ailleurs sur la chose.

B. Ziirick dagegen fasst auch hier den Schutz enger
und erklirt in § 81 (505), sowie auch Sciaf#hausen in PG.
§ 447, nur den gutgliubigen Besitzer, wenn er auf wider-
rechtliche Weise (durch Gewalt oder List oder Missbrauch
einer Vergiinstigung) aus dem Besitze verdringt worden, fiir
berechtigt, dem, welcher ihn verdringt hat, und dessen Erben
gegeniiber Wiederherstellung des Besitzes und Schadenersatz
zu verlangen. Diese Klage steht Zirick gemiss § 82 (506),
Schaffhausen § 448, dem Besitzer auch unter der Voraus-
setzung zu, dass der Beklagte, welcher ihn verdringt hat,
ein besseres Recht auf den Besitz habe. Dem letzteren bleibt
es aber unbenommen, sein besseres Recht auf dem gewohnten

) Vgl. betr. den Umfang, in welchem hier die Praxis dem dejicierten

Besitzer diese Spolienklage gegeben hat, Kunig, Bern, Civ.-Ges. a. a. O.
Bd. I, S. 71 f. '
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Wege Rechtens geltend zu machen. Ferner wird nach Zirick
§ 83 (507), Sciaghausen § 449, die Klage auf Wiederher-
stellung auch gegen den dritten Besitzer der Sache gegeben,
der den Kliger nicht verdréingt hat, wenn derselbe zur Zeit,
als er den Besitz, wenn auch in fehlerfreier Form erworben,
davon Kenntnis hatte, dass die Sache dem Besitze des
Klagers auf widerrechtliche Weise entzogen worden sei. Immer
aber sind die bisher genannten Besitzesklagen zur Vertei-
digung oder Wiederherstellung des Besitzes nach Ziirics § 84
(508) und Sciaffhausen § 4560 innerhalb sechs Monaten seit
der Storung oder dem Entzug des Besitzes anhdngig zu machen
und werden in der Regel in Form des Befehlverfahrens er-
ledigt. Nach Ablauf dieser Frist werden sie nur insoweit
verstattet, als der Beklagte aus dem begangenen Unrechte
bereichert worden ist, und sind dannzumal auf dem gewohn-
ten Wege Rechtens geltend zu machen.

In welcher Weise Graubiinden die Klage des gestorten
Besitzes beschriinkt, geht aus § 184 des PR. hervor, den wir
oben (8. 128) schon mitgeteilt haben.

¥. Das franzosische Recht giebt dem Besitzer eines Im-
mobile eine possessorische Klage, wenn der Besitz wenigstens
ein Jahr lang offentlich und friedlich ausgeiibt worden ist, 1)
und von den Nachahmungen des C. c. fr. hat wenigstens
Waadt eine beziigliche Bestimmung in Art. 1645 ausdriick-
lich aufgenommen mit den Worten:

Celui qui, depuis une année, est en possession d'un immeunble
dans le sens de I’art. 1638 (gleich c. c. fr. Art. 2229, s. oben S. 111 f),
doit 3tre maintehu dans sa possession, jusqu'a ce qu'il en soit évincé
par un jugement définitif sur la propriété.
withrend Genf und Wallis nach ihren Civilprozessgesetzen
auf eine gewaltsame Dejektion eine Klage auf Restitution
gewahren, wenn schon der Besitz noch nicht ein Jahr lang
gedauert hat. Vergl. Genf Code de procédure civ. Art. 260
nnd 261 und Wallis procddure civ. §§ 583 bis 587.

Endlich Zesszz normiert das Rechtsmittel des gestorten
Besitzers in Art. 238 bis 241 in eigentiimlicher Kombination von
gemeinrechtlichen und franzosischrechtlichen Anschauungen.

- 1) Vgl hiertiber Aubry ¢t Rau, Cours de droit civil frangais, Bd. II,
S. 120 £, 164 fi.
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Zuniichst wird der Besitzesschutz in § 238 dem Besitzer nach
der Dauer eines Jahres im allgemeinen mit dem Worten zu-
gesichert:

Chi, trovandosi da oltre un anno nel possesso legittimo di un
immobile, 0 di un diritto reale, o di una universalita di mobili, viene
in tale possesso molestato, pud, entro 'anno dalla molestia, chiedere
la manutenzione nel possesso medesimo.

Sodann aber giebt § 239 eine Klage dem gewaltsam
oder heimlich spoliierten Besitzer iiberhaupt:

Chi & stato violentemente od occultamente spogliato del possesso,
qualunque esso sia, di una cosa mobile od immobile, pud, entro I'anno
dal sofferto spoglio, chiedere contro l’autore di esso, di venir reinte-
grato nel possesso medesimo.

Und endlich ordnen die Art. 240 und 241 die beziig-
liche Klage (Reintegration bei vollstindiger Entziechung des
Besitzes) mit folgenden nihern Vorschriften:

240. La reintegrazione deve ordinarsi dal giudice, premessa la
citazione dell’altra parte, sulla semplice notorietdh del fatto, senza di-
lazione e con la maggiore celeritd di procedura, contro qualsivoglia
persona, fosse anche il proprietario delle cose di cui si & patito lo
spoglio.

241. La reintegrazione nel possesso in caso di spoglio non es-
clude D'esercizio delle altre azioni possessorie da parte di qualunque
legittimo possessore.

2) Die dingliche Besitzesklage als actio Publiciana wird
nur von wenigen Gesetzen angefiihrt und geht in einer Reihe
von Rechten in der vagern Formulierung der Eigentumsklage
unter. So ist dies im allgemeinen im franzosischen Rechte
der Fall und wird insbesondere deutlich in der Art, wie Fre:-
burg die Vindikation festsetzt, Art. 539 des CC.: ,La pro-
priété d’une chose peut &tre revendiquée de quinconque en
est détenteur ou possesseur sans cause légitime.*

Aus der Gruppe des Berner Gesetzbuches hat nur Lzzern,
in Anlehnung an das osterreichische Gesetzbuch, beziigliche
Bestimmungen in § 259 und 260 aufgenommen und sagt hier:
Wenn derjenige, der die Eigentumsklage anstelle, mit dem
Beweis der Erwerbung des Eigentums zwar nicht ausreiche,
aber den rechtmiissigen Titel, wodurch er zu ihrem Besitze
gelangt ist, dargethan habe, so werde er doch vor jedem andern
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Besitzer, der keinen oder nur einen schwichern Titel seines
Besitzes anzugeben vermdge, fiir den wahren Eigentlimer ge-
halten, und weist der Besitzer, welcher mit der Eigentums-
klage angegriffen wird, einen gleich guten Titel vor, wie der
Kliger, so soll dieser letztere abgewiesen werden.

Bern stellt in CG. Satz. 410 einzig die letztangefiihrte
Regel des Luzerner Rechtes auf, und #hnlich, in die Vindi-
kation erleichterndem Sinne mdchte auch § 707 des CG. von
Solothurn auszulegen sein, wenn hier bestimmt ist: Der
Kliger habe zu erweisen, dass er die Sache auf giiltige Art
erworben habe, und dass der Beklagte Besitzer derselben sei. )

Ziirick, PG. §§ 92—95 (616 —519), und ebenso Sciaf-
hausen, PG. §§ 458—461, geben dem redlichen und recht-
missigen Besitzer, insofern das seinem Besitz entsprechende
Recht durch eine dingliche Klage geschiitzt wird, eine dieser
nachgebildete dingliche Besitzrechtsklage gegen jeden, welcher
ihm ohne Recht den Besitz beeintriichtiget oder stort, oder
ihm die Sache selbst vorenthilt. Hat der Beklagte ein gleiches
oder besseres Besitzrecht an der Sache, so ist die Klage ihm
gegeniiber insoweit unwirksam, als nicht hinwieder der Kliger
besondere (dingliche oder vertragsmissige) Beschréinkungen
jenes gleichen oder bessern Besitzrechtes herzustellen vermag.
Diese Klage dient auch zum Schuatze des ideellen Besitz-
rechtes, z. B. des Erben (s. oben S. 111) und nicht bloss bei
Stérungen des reellen Besitzrechtes. Im fibrigen unterliegt
die Besitzrechtsklage denselben Beschrinkungen, wie die Klage
fiir das entsprechende Recht selbst.

Graubiinden schliesst sich der Anschauung der Berner
Gruppe und des franzosischen Rechtes an und gewidhrt eine
Besitzrechtsklage, in Gestalt einer Eigentumsklage ohne die
strikten Voraussetzungen der Vindikation, in der klaren Vor-
schrift des PR. § 219:

Wenn einer sein behauptetes Eigentum an einer seinem redlichen

Besitze entzogenen Sache nicht anders beweist als dadurch, dass er sie
infolge eines zu Ubertragung des Eigentums geeigneten Aktes be-

1) Vgl. auch § 675, oben S. 114, dessen Schluss lautet: »Ausgenommen
ist der Fall, wenn der erste Besitzer selbst die Sache an den zweiten ver-
gussert l;at.« Siehe jedoch betr. diese Vindikationsvorschriften schon oben

. 121 f,
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sessen, so ist dieser Nachweis als geniigend zur Eigentumsklage (Ent-
wehrung) anzusehen, gegeniiber einem, wenn auch redlichen, Besitzer,
der nicht ein mindestens ebenso gutes Besitzrecht darzuthun vermag.
Gegeniiber einem unredlichen Besitzer geniigt zur Entwehrung einer
Sache der Beweis eines friiheren Besitzes und der Unredlichkeit des
jetzigen Besitzers. ’

Zum Schlusse ist noch darauf hinzuweisen, dass einige
Gresetze den Fall der Ansprache seitens mehrerer an einer
von einem andern besessenen Sache besonders ins Auge fassen.
So Bern, Solothurn und Freiburg. Bern sagt diesfalls in
Satz. 372 des CG.:

Wird der Inhaber einer Sache von mehreren Berechtigten fiir die
Auslieferung derselben angesucht, so soll er sie demjenigen ausliefern,
in dessen Namen er sie bisdahin ingehabt, und die Auslieferurg den
iibrigen rechtlich kund thun; hat er die Inhabung nicht fiir eine be-
stimmte Person ausgeiibt, wie 2. B. ein Finder, so soll er die Sache
hinter den Richter legen und es den Beteiligten iiberlassen, ihr Recht
vor diesem auszufiihren.

Anders Solothurn in CG. § 678:

Wird der Besitzer einer Sache von mehreren Personen fiir die
Auslieferung derselben angesucht, so soll er sie demjenigen ausliefern,
fiir den sie ihm iibergeben worden. Ist sie ihm nicht fiir eine be-
stimmte Person ilbergeben worden, so soll der Richter durch einst-
weilige Verfiigung das Ndotige anordnen.

wiahrend Freiburg, CC. Art. 460, sich mit der einfachen Vor-
sohrift begniigt:

Lorsque plusieurs exigent la remise d’une chose qui se trouve
entre les mains d'un tiers détenteur, il doit la rendre & celui qui la
lui a confiée, & moins que le séquestre n’en soit ordonné.

6. In Bezug auf den Verlust des Besitzes lassen es
einige Rechte, wie betreffend den Erwerb desselben, bei der
Aufzihlung der Requisite des Besitzes bewenden, wihrend
die iibrigen Bestimmungen aufstellen, die keine wichtigeren
Differenzen hiezu aufweisen. Am ausfithrlichsten finden wir
den Besitzesverlust in Zirick, PG. § 96 bis 104 (520 bis 528),
und Schaffhausen, PG. § 462 bis 470, geregelt. Danach wird
der Besitz in der Regel verloren, wenn entweder die Mog-
lichkeit der Ausserung korperlicher Macht iiber die Sache
oder der Wille, diese Macht in eigenem Interesse zu iiben,
aufhort. Insbesondere tritt der erstere Fall ein, wenn die

-
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besessene Sache selbst untergeht oder dauernd verloren wird,
oder von einem andern dem Besitzer entzogen und vorent-
halten wird. Erldutert wird diese Regel sodann in Beziehung
auf folgende specielle Fille:

Der Besitz an wilden Tieren dauert nur so lange, als
sie in dem Gewahrsam des Besitzers verbleiben oder auch,
ohne verwahrt zu sein, der korperlichen Gewalt desselben
unterworfen sind. Gezihmte Tiere werden so lange den
zahmen Tieren gleich behandelt, als sie zu dem Gewahrsam

des Besitzers zuriickzukehren pflegen. Den weggeflogenen

Bienenschwarm aber kann der Besitzer binnen drei Tagen
nach dem Ausflug verfolgen, und was er davon wieder in
seife Maocht bringt, das wird angenommen, sei fortwihrend
in seinem Besitze verblieben. — Im allgemeinen soll die blosse
Abwesenheit des Besitzers oder die eingetretene Unféhigkeit
desselben, Besitz zu erwerben, den bereits erworbenen Be-
sitz nicht aufheben. Damit aber insbesondere der Besitz an
einem Grundstiick verloren werde, geniigt es nicht, dass ein
anderer sich desselben bemiichtige, sondern es muss hier der
bisherige Besitzer von dieser Verénderung Kenntnis erhalten
und versiumt haben, diese Herrschaft des andern ohne Ver-
zug zu beseitigen.

Fingt der Besitzer an, statt den Besitz im eigenen Inter-
esse fortzusetzen, fiir einen andern zu besitzen, so hat er
seinen Besitz dadurch aufgegeben. Ebenso geht fiir ihn der
Besitz unter, wenn er auf denselben Verzicht leistet, auch
wenn kein anderer denselben erwirbt. Und endlich wird der
Besitz auch durch einen Stellvertreter des Besitzers fiir diesen
verloren, wenn jener denselben an einen andern iibertrigt,
oder dem Vertretenen widerrechtlich vorenthilt, nicht aber
ohne weiteres durch blosse Verzichtleistung des ersteren.

Bern, CG. Satz. 374 bis 376, lisst den Besitz aufhoren:
durch den Verlust der Sache und der Hoffnung, sie wieder
aufzufinden, durch freiwillige Aufgabe, und durch die Er-
werbung desselben von Seite eines andern. Insbesondere
aber geht der Besitz eines dinglichen Rechts, welches auf
einem Grundstiicke haftet, verloren, wenn der Besitzer das-
selbe einem andern formlich zufertigen, oder es in dem Grund-

&
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buche foérmlich loschen ldsst. Der Besitz von Rechten da-
gegen, weloche dem Bewerber nicht formlich zugefertigt worden,
hort auf: durch die Verweigerung der Leistung oder die Ver-
hinderung der Ausiibung des Rechts von Seite des Ver-
pflichteten, wenn ,der Besitzer des Rechts wihrend der ge-
setzlichen Notfrist keinen rechtlichen Auftritt macht, um in
seinem Besitze geschiitzt zu werden,* wofiir die Notfrist von
dem Augenblicke zu laufen anfingt, wo ihm die Verweigerung
oder die Verhinderung bekannt geworden, und ferner sodann
durch die Verzichtleistung.

‘ Luszern wiederholt in CG. §§ 237 und 238 im wesent-
lichen die erstern Bestimmungen, wihrend es in Bezug aof
letztere Verhiiltnisse in § 239 sagt:

Bei andern Rechten hért der Besitz auf, wenn jemand das, was
er sonst geleistet hat, mnicht mehr leisten zu wollen erklirt, wenn er
die Ausiibung des Rechtes eines andern nicht mehr duldet, oder wenn
er das Verbot, etwas zu unterlassen, nicht mehr achtet, der Besitzer
aber in allen diesen Fillen es dabei bewenden ldsst, und die Erhalt-
ung des Besitzes nicht einklagt.

Anders Solothurn, wo wir in § 679 und 680 bestimmt
finden:

679. Der Besitz einer Sache hirt auf durch den Verlust der
Gewalt iiber dieselbe. — Der Besitz der Dienstbarkeit geht verloren,
wenn die Ausiibung des Rechts nicht mehr mdglich ist, wenn sie der
Besitzer oder Eigentiimer der Sache nicht mehr duldet, oder wenn er
das Verbot, etwas zu unterlassen, nicht mehr befolgt und der Besitzer
des Rechts es dabei bewenden lisst.

680. Der Besitz geht fiir den juristischen Besitzer (§ 667) ver-
loren, wenn der wirkliche Besitzer auf unzweideutige Art zu erkennen
giebt, dass er die Rechte des erstern nicht mehr anerkenne, und dieser
es dabei bewenden lisst. — Der juristische Besitz einer im Grund-
und Hypothekenbuch eingetragenen Sache oder Dienstbarkeit hért nur
durch die Tilgung auf. (Vgl. S. 109, Anm. 4.)

Aargau dagegen sagt einzig § 4561 des BG.: ,Durch
den blossen Nichtgebrauch eines Rechtes geht der Besitz,
ausser den im Gesetze bestimmten Fillen, nicht verloren.“

Von den welschen Rechten endlich hat nur Freiburg
beziigliche Bestimmungen aufgenommen und lehnt sich dabei
an Bern an. Sie lauten, Art. 462 und 463 des CC.:

462, La possession des choses corporelles se perd: 1° Par la

e~ .



§ 75. Ubersicht betreffend das Eigentum. 137

perte de ces choses elles-mémes, sans espoir de les recouvrir; 2° Par
1a renonciation volontaire & cette possession; 8° Par Pacquisition
qu’un autre en a faite.

" 463. La possession des choses incorporelles ou des droits se
perd: 1° Par le refus de continmer les prestations faites jusqu’alors
ou par la résistance qui est opposée & 'exercice des droits possédés,
si le possesseur souffre ce refus ou cette résistance, et ne fait pas in-
stance en maintenue pendant 'année; 2° Par la renonciation.

Drittes Kapitel.

Das Eigentum.

I. Allgemeiner Uberblick.

§ 5.

A. Simtliche Kantone mit kodifiziertem Recht behandeln
das Eigentum als besonderen sachenrechtlichen Abschnitt, wo-
bei Ziirick und seine Nachahmungen das Eigentum an Immeo-
bilien und Mobilien getrennt darstellen;?) die Kantone ohne
Kodifikationen dagegen haben nur eine Seite der Eigentums-
lehre in grosserem Umfang durch Specialgesetze geordnet, nim-
lich die Beschrinkangen des Eigentums aus Nachbarrecht oder
die gesetzlichen Servituten. So ist dies der Fall mit Basel-
stadt, das am 26, Sept. 1881 ein Gesetz iiber das Nachbar-
recht erlassen hat, und ferner mit Sz Gallen, woselbst ein
nCesetz iiber Grenzverhiltnisse, Dienstbarkeiten, Zugrecht
und Verlehnung® am 6. Juni 1850 erschienen ist. Besziigliche
‘Bestimmungen enthalten ferner auch die Flurgesetze, welche
verschiedene Kantone und zwar solche mit, wie ohne Kodi-

1) Diese Trennuhg besteht nach der urspriinglichen Redaktion des PG.
von Ziirick und den Nachahmungen desselben darin, dass die ganze Eigen-
tumsordnung in die zwei Abschnitte vom Eigentum an Liegenschaften und
an beweglichen Sachen zerfillt; die neue Redaktion des Ziircher PG. be-
handelt dagegen das Eigentum in einem einzigen Abschnitt und betrachtet
in einem ersten Kapitel desselben die Rechte des Eigentiimers, und in dem
zweiten und dritten Kapitel alsdann das Eigentum an Liegenschaften und an
beweglichen Sachen. Grawbiinden sodann folgt hier iberhaupt nicht dem

Ziircher Vorbild, sondern spricht, wie die Kodifikationen der andern Gruppen,
vom Eigentum ohne Hervorhebung der angefiihrten Unterscheidung.
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fikation, wie einerseits Aargax mit Gesetz v. 24. Nov. 1875,
Schaffhausen, Gesetz vom 10. Mirz 1880, und anderseits
Thurgau mit Gesetz vom 29. August 1875, erlassen haben,
und Specialgesetze #hnlichen Charakters iiber andere Gegen-
stinde werden wir spiiter an geeigneter Stelle anfiihren. Zu
dem Gesetz iiber die Liegenschaften, d. h. das Eigentum an
solchen, von Appensell A.-Rk., datiert v. 28. Oktober 1860,
haben wir schon oben (S. 5) einen Abinderungsentwurf er-
wihnt, den wir im folgenden in allem wesentlichen beriick-
sichtigen werden.

B. Von den Kodifikationen geben nicht alle eine allge-
meine Definition des Eigentums. Eine solche findet sich ein-
mal im C c f7. Art. 544, und seinen Nachahmungen, Waad?,
CC. Art. 345, Wallis, CC. Art. 380, Freiburg, CC. Art. 464,
Neuenburg, CC. Art. 392, und Zessin, CC. Art. 224, und
zwar ziemlich wortlich iiberall nach dem Wortlaute des C. ¢ fr.:
pLia propriété est le droit de jouir et disposer des choses de
la mani¢re la plus absolue, pourvu qu’on n’en fasse pas un
usage prohibé par les lois ou par les rdglements.“

Bern, CQ. Satz. 377 und ebenso Lusern, CG. § 240
sagen: ,Das Eigentumsrecht besteht in der Befugnis, unter
den gesetzlichen Bedingungen iiber die Substanz und die
Nutzungen einer Sache willkiirlich nnd ausschliessend zu ver-
fiigen.“ Solothurn, CG. § 681: ,Der Eigentiimer kann, unter
den gesetzlichen Beschrinkungen, willkiirlich und auschliessend
iiber seine Sache verfiigen,“ enthiilt dieselben Begriffselemente,
wogegen Aargau, BG. § 452, einfach bestimmt: ,Das Eigen-
tumsrecht ist die Befugnis, iiber eine Sache auschliessend zu
verfiigen. Die Sache als Gegenstand eines solchen Rechts
betrachtet, heisst Eigentum.“

Ziirick, PG. § 108, spricht von voller und ausschliess-
licher Herrschaft iiber eine korperliche Sache. Graubiinder
sagt in § 185 des PR.: ,Das Eigentum ist das Recht iiber
eine Sache, sowohl was ihre Wesenheit (Substanz) als ihren
Nutzen betrifft, mit Vorbehalt der gesetzlichen oder vertrags-
missigen Einschrinkungen, willkiirlich zu verfiigen,“ wihrend
im tibrigen Zérick nach der urspriinglichen Redaktion des PG.
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und seine Nachahmungen die Aufstellung einer solchen allge-
meinen Definition des Eigentums nicht fiir nétig erachten. )

C. Verschiedene Arten des Eigentums kann es gegen-
iber den dem gemeinen Rechte entnommenen angefiihrten
Definitionen des Institutes nicht geben. Die Beschrinkungen
des Eigentums nehmen nun aber in einigen wenigen Rich-
tungen eine solche specifische Gestalt an, dass man die be-
ziiglichen Erscheinungen im Rechtsleben als Arten von Eigen-
tum auffasst und auch in unsern kantonalen Gesetzen, sei es
gemiss alter Uberlieferung oder auf Grund neuer Doktrin, so
dargestellt hat. Es sind dies insbesondere die Institute des
Ober-, im Gegensatz zum Untereigentum, des Miteigentums
ynd des Gesamteigentums, ?)

1. Erstere Unterscheidung von Eigentumsarten hat heute
wesentlich nur noch historisches Interesse. Das Unter- oder
Nutzungseigentum, urspriinglich ein Recht, das einem beson-
dern Rechtskreise, z. B. dem Hofrecht oder dem Lehenrecht
gegeniiber dem Landrecht angehorte und in diesem Kreise als
Eigentum galt, wie das Recht des Obereigentums Eigentum
war im Kreise des Landrechts, ist mit dem Dahinfallen der
verschiedenen Rechtskreise in der Erscheinung vereinzelter
Uberreste so zur Hauptsache geworden, dass der Obereigen-
timer als Rest seines Eigentums nur noch eine Reallast be-
sitzt, welche auf dem zu biirgerlichem Eigentum des Pflich-
tigen gewordenen Grundstiicke ruht, und iiberdies ist diese
Reallast heute allgemein als einseitig ablosbar erklirt oder
geradezu zwangsweise abgelost worden *); oder aber man be-
zeichnet auch etwa mit dominium directum die nuda proprie-
tas und mwit dominium utile ein sehr intensives ius in re
aliena, das den Rechtsgebilden friiheren Hofrechtes auf der

%) Ziarich, PG. § 551, u. Schaffhausen, PG, § 493, sagen einzig bei
der Beschreibung der Rechte des Grundeigentiimers: »In dem Eigentum an
einer Liegenschaft liegt das Recht vollkommener und ausschliesslicher Herr-
schaft iiber dieselbe.c

%) Andere Unterscheidungen, wie z, B, Bern, Satz, 393, sie zwischen
freiem, d. h. unbelastetem, und unfreiem Eigentum macht, haben fiir uns keine
Relevanz. Ebenso verhilt es sich mit dem unten aus Zessin, Art, 227 des
CC., angefiihrten Unterschied zwischen »dominio pieno¢ u. »dominio meno
pienoc (s. unten) u. a. m.

%) Vgl. unten § 88.
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Grundlage des allgemeinen biirgerlichen Rechts nachgebildet
ist. In letzterem Sinne spricht denn auch eines von den
kantonalen Gesetzen heute noch unter dem Abschnitte des
Eigentums von diesem Gegensatze, nimlich Zesséz in Art. 225
des CC.:

11 diritto limitato al godimento della cosa dicesi dominio utile.

11 diritto di disporre della sola sostanza della cosa costituisce
il dominio direttv, ossia la nuda proprieta.

L'unione die questi due diritti forma il pieno dominio ossia la
proprietd assoluta.

Se V'ano di questi due diritti sia in tutto od in parte disgiunto
dall’altro, il dominio & meno pieno.?)

Ihre Hauptanwendung aber findet diese Unterscheidung
alsdann in dem Institut des ,livello,* von welchem Zrssix
in CC. Art. 824 bis 830 spricht. ?)

2. Von ganz anderer Bedeutung ist nun aber fiir das
geltende Recht das Institut des Miteigentums, das wir im
folgenden einzig niher zu betrachten haben.

a. Eine Definition des Miteigentums findet sich nicht
in allen Rechten. Graubiinden sagt in PR. § 208:

Wenn mehreren (physischen oder juristischen) Personen, die mit
einander keine juristische Person bilden, das Eigentum an einer und
derselben Sache, und zwar zu gewissen Teilrechten (ideellen Teilen)
zusteht, so iibt jede derselben ein Miteigentum aus. Sind die Teil-
rechte nicht genauer bestimmt, so wird angenommen, es stehe jedem
Miteigentiimer ein gleich grosses Teilrecht zu.

und Freiburg giebt in CC. Art. 541 die Definition:

La copropriété a lieu lorsqu’une méme chose appartient & plusieurs
personnes, dans ce sens que chacun y a sa part indivise avec celles
des autres.

1) Art, 227 fligt alsdann noch in Beibehaltung alter, nun wissen-
schaftlich antiquierter Ausdrilcke zur Erliuterung bei: »Appartengono al do-
minio meno pieno le servitd personali e le servitd reali« — Vgl. auch
Freiburg, CC. Art. 467: »La propriété peut étre divisée de différentes ma-
nitres dans ce sens, que la jouissance entidre ou partielle des choses peut
appartenir 4 une personne, et leur substance et le droit d’en disposer en-
tiérement ou partiellement A une autreq.... Al 2 desselben Art. figt aber
alsdann bei: »Lorsque cette division a liew, Ja qualité de propriétaire de-
meure 3 celui qui conserve la disposition des parties essentielles de la
substance.«

%) Mit dem »livello« gewdhrt nimlich nach Art, 824 der Eigentimer
eines Grundstlickes einem Dritten »l'utile dominio« gegen einen jihrlichen
Rekognitionszins. Niher sprechen wir von diesem Institut unten in § 102.
Vgl. auch § 88 Schluss.
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was alsdann Art. 542 folgendermassen noch niher ausfiihrt:

Lorsqu'il s'agit de I’ensemble de la chose indivise, les coproprié-
taires ne sont envisagés que comme une seule personne; mais lorsqu'il
s'agit de la part qui appartient & chacun d’eux en particulier, ils sont
envisagés comme autant de personnes distinctes.

Ferner nennen Ziirick, alte Redaktion des PG. § 555,
und Sckaffrausen, PG. § 497, das Miteigentum unter der Um-
schreibung, dass ,zwei oder mehrere Personen zu einem be-
stimmten idealen Teile Eigentum an einem Grundstiicke
haben, ohne dass unter ihnen ein dauerndes Genossenverhilt-
nis besteht,* *) wihrend Zug, PG. § 149, definiert: ,Wenn
mehreren Personen das Eigentum an einer und derselben #usser-
lich ungeteilten Liegenschaft zusteht, so hat jeder von ihnen
zu einem gewissen Teilrecht Miteigentum.“ KEbenso Glarus
BG. § 11.

Von den Rechten der Berner Gruppe sagt Luzern, CG.
§ 243 Al 1:

Gehort das Eigentum einer noch ungeteilten Sache oder ein und
dasselbe Recht angeteilt mehreren Personen zu, so entsteht ein gemein-
schaftliches Eigentum oder ein Miteigentum.

und #hnlich Aargax, BG. § 456, wihrend Solothurn in
CG. § 689 bestimmt:

Das Eigentum, welches mehreren Personen zugleich an einer
und derselben Sache zusteht, heisst Miteigentum. — Die Miteigentiimer
sind in Hinsicht auf das Ganze wie ein Alleineigentiimer anzusehen.

b. Alle die genannten deutsch-schweizerischen Rechte
nebst Bern geben sodann in besondern Abschnitten auch Be-
stimmungen iiber den Inhalt des Miteigentums, wihrend der
C. c. fr. und seine Nachahmungen, mit Ausnahme von Frzi-
burg, nur aus verschiedenen besonderen Veranlassungen in-
direkt auf das Miteigentum zu sprechen kommen, so betreffend
den Erwerb mehrerer Erben, C. ¢. fr. Art. 815 ff., den Kauf,
Art. 1686 ff., und die Scheidemauer, Art. 653 ff. In dhnlicher
Weise wird in den Gesetzen der Kantone ohne Kodifikation
hichstens etwa ein Beispiel von Miteigentumsverhiltnissen

1) Die neue Redaktion des PG. spricht in dem entsprechenden § 109
einfach von den Rechten des Miteigentitmers, ohne das Rechtsverhiltnis
ndher zu beschreiben.
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hervorgehoben, wie in Basel/stadt im Ges. betreffend die Nach-
barrechte in Bezug auf Grenzvorrichtungen und Brunnen,
Art. 15 ff. 21 ff,, und in Sz. Gallen im Ges. betreffend Grenz-
verhiiltnisse etc. beziiglich Scheidemauern Art. 16 u. a. m.

Die Stellung der Miteigentiimer ist besonders einliss-
lich in Zirick, alte Redaktion des PG. §§ 555 bis 565, und
damit wortlich tibereinstimmend auch in Sckaffausen, PG.
88 497 bis 507, entwickelt, und auch die neue Redaktion des
PG. von Ziirich hat diese Bestimmungen mit den §§ 109 bis
116 nur in wenigen Punkten verkiirzt wiedergegeben. Ebenso
ausfithrlich sprechen Frezéurg in CC. Art, 543 bis 550, und
Aargaun, BG. §§ 456 bis 468, wihrend die iibrigen Rechte nur
einzelne Seiten des Verhiltnisses einldsslicher behandeln.

1) Der einzelne Miteigentiimer ist berechtigt, iiber seinen
ideellen Teil zu verfiigen und denselben beliebig zu veriussern
oder zu verpfinden, Vgl. Ziirick § 109 (555), Sciafhausen
§ 497, Zug § 150, Graubiinden § 209, Glarus § 12. Dabei
sind die Teilrechte bei nicht niher ausgemitteltem anderem Ver-
hiltnis als gleichgross zu betrachten, vgl. Zug § 149 Al 2
und Glarus § 11. Eine Verfigung dagegen tiber die gemein-
schaftliche Sache kann nur von allen Miteigentiimern zusam-
men ausgehen, vgl. dargan § 457, oder, wie Bern Satz. 395
und Lusgern § 243 Al. 2 sich ausdriicken:

Die Miteigentiimer der gleichen Sache sind in Hinsicht auf das
Ganze wie ein Alleineigentiimer, und in Hinsicht auf den einem jeden

zustehenden Teil an dem Rechte auf das Ganze wie so viele Allein-
eigentiimer anzusehen.

Freiburg sagt einfach in Art. 550:

La copropriété s’acquiert, se congerve, se revendique, se trans-
met et se perd de la m&me manidre que la propriété. ...

Dieser freien Disposition iiber das Teilrecht stellen nur
drei Kantone eine Beschrinkung gegeniiber, némlich Base/-
stadt, in Ubereinstimmung mit dera Ges. betreffend Beschriin-
kung der Zugrechte vom 24. Januar 1859 in Art. 10 des
Grundbuchges. von 1860, Base/land, LO. § 161, und Freiburg
in Art. 15649 ff, des CC., welche den Miteigentiimern gegen-
einander bei Verkauf der Teilrechte ein Zugrecht gewdihren,
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das wir unten in § 82 bei den Eigentumsbeschrinkungen
ndher darstellen werden,

2) Das Recht des Miteigentiimers geht ferner auf Benutz-
ung der gemeinschaftlichen Sache, oder wie Ziirick, PG. § 110
(556) sagt:

Jeder Miteigentiimer ist berechtigt, das Grundstiick insoweit frei g
zu benutzen, als dadurch die Mitbenutzung der iibrigen Miteigentiimer
nicht beeintrichtigt wird, und nach Verhiltnis seines Anteiles auch
Friichte zu ziehen.

Vgl. auch Sciafausen § 498, Zz)g § 150, Graubiinden
§ 209, Glarus § 12, wihrend Freiburg in Art. 544 niher
ausfiihrt:

La jouissance de la chose indivise a lien simultanément par
tous les copropriétaires; mais si la chose est de nature & ce qu'ils ne
puissent en jouir qu’alternativement, V’'ordre en est réglé par le sort.!)

3) Endlich hat der Miteigentiimer auch ein Recht, die
Teilung der gemeinschaftlichen Sache zu verlangen, woriiber
die Gesetze ausfiihrlichere Vorschriften aufstellen. Ziric/
§§ 114 bis 116 (563 bis 565) verfiigt diesfalls:

114 (563). Jeder Miteigentiimer ist, wo nicht die notwendige
Bestimmung der gemeinsamen Sache selbst hindernd im Wege steht,
Jjederzeit berechtigt, reale Teilung der gemeinsamen Sache, beziehungs-
weise Umwandlung des Miteigentums an dem Ganzen in alleiniges
Eigentum an einem entsprechenden Teile, oder Ersatz des Wertes
seines Miteigentums gegen Abtretung desselben an einen andern Mit-
eigentiimer zu fordern.

115 (564). Bei Teilungs- und Ausscheidungsklagen hat der Richter,
soweit die Fragen unter den Parteien streitig sind, die Befugnis, nach
verniinftigem Ermessen entweder reale Teilung anzuordnen oder das
alleinige Eigentum einem der Miteigentiimer gegen Entschidigung an
die andern zuzusprechen, notigenfalls auch das zuerkannte Eigentum
mit einer Servitut zu Gunsten der andern Partei zu belasten.

116 (565). Das Gericht kann zum Behuf der Auseinandersetzung
unter den Miteigentimern auch eine Versteigerung der gemeinsamen
Sache, sei es unter den Miteigentiimern selbst, sei es, wo solches an-
gemessen erscheint, in Form der 6ffentlichen Versteigerung anordnen.

!) Ein Beispiel letzterer Art der Beniitzung des Miteigentums unter
ten s. in § 4 des cit. Nachbarrechtes von Baselstadt: »Wo
astalten bestehen, kann jeder berechtigte Landeigentitmer das

notwendige Wasser in einer bestimmten Kehrordnung bean-
lniitigenfal.ls die Mitbeteiligten zur Einhaltung einer solchen ge-
ten.« )
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Diesen Bestimmungen folgen Sckaffhausen, PG. §§ 505
bis 507, wortlich, and Zxg in § 153, sowie Grauébiindern, PR.
§ 212 und Glarus § 14 im wesentlichen. Bern dagegen, das
den Anspruch auf Teilung in Satz. 398 bis 400 behandelt, giebt
jedem Miteigentiimer ein Recht, zu verlangen, dass die gemein-
o Schaftliche Sache an eine sffentliche Steigerung gebracht werde;
ebenso Lugern § 247, Aargau §§ 458 u. 467, unter der Vor-
aussetzung, dass die reelle Teilung fiiglich nicht stattfinden
kann oder durch dieselbe die zu verteilende Sache in ihrem
Werte einbiissen wiirde und kein anderes Einverstindnis
erfolgt.

Solothurn aber schreibt in § 694 einfach vor: ,Kann
eine gemeinschaftliche Sache ihrer Natur nach entweder gar
nicht, oder nicht ohne betrichtliche Verminderung des Wertes
geteilt werden, so ist sie steigerungsweise zu verkaufen,®
wozu alsdann § 695 in Anlehnung an die analoge Bestimmung
von Bern Satz. 400 anfiigt:

Ist die Sache zwar teilbar, konnen sich aber die Parteien iiber
die Art der Teilung nicht verstindigen, so entscheidet der Richter,
ohne an die Antrige der Parteien gebunden zu sein.

Freiburg verweist in Art. 548 auf die besonderen Tei-
lungsvorschriften, Art. 1028 ff. des CC. (speciell fiir die erb-
rechtliche Teilung aufgestellt (vgl. Bd. II, S. 442 ff. 472 f.1),
und verfiigt in Art. 549 Versteigerung nur, wenn die Sache
sne peut pas 8tre partagée commodément® und einer der Mit-
eigentiimer es verlangt. Endlich finden wir Vorschriften iiber
solche Versteigerung auch in Art. 1686 bis 1688 des C. ¢. /7.,
wonach, wenn eine unter mehreren gemeinschaftliche Sache
sich nicht fiiglich und ohne Verlust teilen lisst, oder wenn
bei einer mit allseitiger Einwilligung vorgenommenen Teilung
gemeinschaftlicher Sachen sich darunter einige befinden, die
keiner der Teilenden nehmen kann oder will, der Verkauf
durch Versteigerung geschehen und der Kaufpreis unter den
Miteigentiimern geteilt werden soll.

Ein jeder der Miteigentiimer ist berechtigt, zu ver-
langen, dass Fremde zu der Licitation eingeladen werden:

1) Umgekehrt sagt Solothurn, § 696, diese Vorschriften betr, Mit-
eigentum beziehen sich nicht auf eine gemeinsame Erbschatft,

——

. — e e
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und sie miissen notwendig eingeladen werden, wenn einer der
Miteigenttiimer minderjéhrig ist. Die Art und Weise der Lici-
tation und die dabei zu beobachtenden Formlichkeiten be-
stimmen sich auch hier nach den Vorschriften -iiber die erb-
rechtliche Teilung.

Dieselben Bestimmungen treffen wir im wesentlichen in .

Waadt, CC. Art. 1189 bis 1191, Wallis, CC. Art. 1427 bis
1429 und Nexenburg, CC. Art. 1319 bis 1321.

Uber die Behinderung der Teilung geben dann die Rechte
der Berner Gruppe noch einige nihere Regeln. Abgesehen
davon, dass bei Verlangen nach Teilung in einem Momente,
wo es den Miteigenttimern zu offenbarem Schaden gereichen
miisste, von diesen ein missiger Aufschub verlangt werden
darf (Bern Satz. 398 und ebenso Luzern § 246 Al. 1), fiigt
Luzern in dieser Beziehung, § 246 Al. 2 und 3, ndher an:

Hat sich jedoch ein Teilhaber verpflichtet, wihrend einer be-
stimmten Zeit in der Gemeinschaft zu bleiben, so kann er vor Ablauf

dieser Zeit nicht aus derselben treten; diese Verbindlichkeit erstreckt
sich nicht auf die Erben.

Die Anordnung eines Dritten, durch welche eine Sache zur Ge-
meinschaft bestimmt wird, muss ebenfalls von den ersten Tellhabern,
hingegen nicht von den Erben derselben befolgt werden.

Ebenso Aargan §§ 459 und 460 und Solothurn § 692,
sowie Freiburg, das zu dem Recht des Miteigentiimers auf
Teilung in Art. 547 ebenfalls den Vorbehalt macht:

... & moins qu'une loi, un réglement ou une disposition de
derniére volonté ne statue le contraire dans des cas particuliers.

Ausserdem fiigt hier Al. 2 die besondere Beschrink-
ung bei:

Une convention ne peut suspendre le partage que pendant un
temps limité de cinq ans au plus, mais elle peut &re renouvelée.')

Aargan bestimmt in dieser Hinsicht in § 461: ,Die Ver-
pflichtung zu einer lebensléinglichen Gemeinschaft ist unver-
bindlich. ¢

Im weitern ist in Bezug auf Beschrinkungen der Tei-

1) Mit dieser Beschriinkung ist eine #hnliche Bestimmung des franzds.
Rechtes {iber die begrenzte Gemeinschaft unter Erben zu vergleichen, Bd, II,

S. 441 f., wobei die Maximaldauer der Gemeinschaft im franzés. Recht gleich-
falls auf finf Jahre, in Freidurg u. a. aber auf nur zwei Jahre angesetzt ist.

Huber, Privatrecht, IIL 10
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lung auf Luzern § 249 zu verweisen, wonach die zum ge-
meinschaftlichen Gebrauche nétigen Urkunden nicht geteilt
werden kénnen, vielmehr so, wie es durch das Einverstindnis
simtlicher Teilhaber, oder im Falle des Widerspruches darch
das Gericht bestimmt wird, bei einem derselben oder an einem
offentlichen Orte aufbewahrt werden sollen. Jeder Teilnehmer
aber hat das Recht, auf seine Kosten beglaubigte Abschriften
von gemeinschaftlichen Urkunden zu erheben. Ahnlich sagt
auch Freiburg in Art. 543:

Les titres relatifs & la chose indivise appartiennent & tous les
copropriétaires également, & moins de la preuve du contraire. Celui
qui a la plus grande part & la chose indivise doit en &tre le déposi-
taire. Si les parts sont égales, le sort en décide.

wihrend Aargan § 468 in der Sache verfiigt:

Gemeinschaftliche Urkunden sind bei einem_Teilhaber der Ge-
meinschaft aufzubewahren. Koénnen die Miteigentiimer sich nicht ver-
stindigen, so bezeichnet der Richter den Ort der Aufbewahrung.

Betreffend die Wirkung der Teilung ist zu sagen, dass
durch sie die Gemeinschaft aufgelost wird, oder, wie Solo-
thurn § 697 sagt: ,Infolge der Teilung gehen Rechte und
Lasten, die der Miteigentiimer fir seinen unausgemittelten
Anteil erworben hat, auf den ausgeschiedenen Teil iiber, als
wenn der Eigentimer diesen urspriinglich und einzig be-
sessen hitte.“

Bern Satz. 401, Luzern § 250 und Aargau § 470
figen an: ,Die auf einer verteilten Sache haftenden ding-
lichen Rechte dritter Personen leiden durch die Teilung keine
Verinderung ,* und Aargax glaubt in § 469 noch besonders
empfehlen zu sollen, dass bei Teilung der Grundstiicke die
Grenzen durch deutliche und sichere Marken bezeichnet werden.

4) Uber die Stellung der Miteigentiimer untereinander
ist von grosserer Bedeutung nur die Art, mit welcher die
gemeinsame Verwaltung der Sache geordnet wird.

Schaffhausen, PG. §§ 499 bis 501, bezeichnet zunichst,
entsprechend den §§ 557 bis 559 der urspriinglichen Redaktion
des PG. von Ziirich, jeden Miteigentiimer eines Grundstiickes
dem andern Miteigentiimer gegeniiber als verpflichtet, nach
Verhiltnis seines Anteiles die darauf haftenden Lasten tragen

Pt
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zu helfen, und ferner wird er verpflichtet, zu denjenigen Aus-
lagen und Vorkehrungen, welche zur Erhaltung der gemein-
samen Gebiude und Anlagen notwendig sind, nach Verhilt-
nis seines Anteiles beizutragen. Wenn sich aber ein Mit-
eigentiimer dieser Verpflichtung widerrechtlich entzieht oder
ausser Stande ist, dieselbe zu erfiillen, so haben die iibrigen
Miteigentiimer beziehungsweise auch ein einzelner der iibrigen
Miteigentiimer das Recht, Abtretung des jenem ersteren zu-
stehenden Anteiles an dem Miteigentum gegen angemessene
Entschddigung zu begehren. Kiirzer sagt diesfalls § 111 der
neuen Redaktion des PG. von Zirick:

Der Miteigentiimer ist verpflichtet, nach Verhiltnis seines An-
teiles zu denjenigen Auslagen und Vorkehrungen, welche zur Erhalt-
ung der gemeinsamen Sache notwendig sind, beizutragen, und die auf
derselben ruhenden Lasten tragen zu helfen. Erfiillt er diese Ver-
pflichtung nicht, so hat jeder der iibrigen Miteigentiimer das Recht,
Abtretung des Miteigentums des ersteren gegen angemessene Entschi-
digung zu begehren.

‘Und dhnlich lauten die Vorschriften von Zug, PG. § 152,
Graubiinden, PR. § 210 und Glarus, BG. § 13, sowie auch
Freiburg, CC. Art. 545, wo wir bestimmt finden:

Chaque copropriétaire a le droit d’obliger les auntres & faire avec
lui les dépenses qui sont nécessaires & la conservation, & 'administra-
tion et & la jouissance usitée ou convenue de la chose indivise. — La
contribution & ces dépenses doit &tre en proportion de la part de
chacun & la chose.})

Uber das gegenseitige Verhiltnis der mehreren Mit-
eigenttimer sagt sodann § 113 der neuen Redaktion des PG.
von Ziirick, es haften dieselben einander fiir den aus Fahr-
lissigkeit verursachten Schaden wie Gesellschafter (Oblig.-R.

1) Ahnliche Bestimmungen finden wir auch hiufig in Bezug auf ge-
meinsame Grenzvorrichtungen (s. § 81) aufgestellt, von welchen wir hier die
§§ 21 u. 22 des cit. Nachbarrechts von Baselstadt anfihren:

»21. Die Unterhaltung und Ausbesserung gemeinschaftlich beniltzter
Scheide- und Stiitzmauern geschieht von beiden Teilen in gleichen Kosten.
Hat aber der eine Teil die Mauer verwahrlost oder beschidigt, so ist er zur
‘Tragung der dadurch verursachten Kosten verpflichtet.

»22. Nach Analogie der Bestimmung des § 21 sind alle diejenigen
gemeinschaftlichen Einrichtungen zu behandeln, die auf der Grenze, resp. auf
dem Gebiet mehrerer Grundstiicke liegen (gemeinschaftliche Sodbrunnen,
Cisternen u. dgl.) und deren Gemeinschaftlichkeit im Grundbuch weder durch
Anlage einer besonderen Parzelle noch sonst ausdriicklich angemerkt ist.¢
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Art. 538), womit auch § 1380 der alten Redaktion und
§ 1311 des PG. von Sciaffhausen zun vergleichen ist.

Betreffend die Verwaltung selbst aber geben unsere
Rechte folgende Vorschriften:

Ziirich § 112 (662) gestattet zwar im Verhiltnis der
Miteigentiimer keine Mehrheitsbeschlisse, durch welche die
Minderheit gebunden wire. Dagegen iiber die ordentliche
Verwaltung und Benutzung des gemeinsamen Grundstiickes
entscheiden der oder die Miteigentiimer, welchen die Mehr-
heit der Anteile zusteht. Ebenso Sckaeffhausen, PG. § 504,
Zug § 161, Graubiinden § 211,') weiter auch Bern Satz. 396,
Luzern § 244, Aargau §§ 462 bis 464 und Solothurn
§ 690 Al 2.

Einstimmigkeit dagegen wird unter den Miteigentiimern
bei besondern wichtigeren Dispositionen, die nicht die ordent-
liche Verwaltung beschlagen, verlangt, woriiber die Gesetze
des nihern sagen:

Ziirick, PG. §§ 137 und 138 (560 und 561) sowie
Schaffhausen, §§ 502 und 503, heben hervor:

137 (560). Eine Neubaute darf kein Miteigentiimer vornehmen
wenn auch nur einer der iibrigen Miteigentiimer Einsprache macht.
Bauten, welche zur Erhaltung eines bereits bestehenden oder Herstell-
ung eines eingestiirzten oder abgebrannten Gebdudes unentbehrlich
sind, werden in dieser Beziehung nicht als Neubauten betrachtet.

138 (561). Ebenso darf kein Miteigentiimer die Kultur des Bodens
und die Bestimmung einzelner Teile des Grundstiickes &ndern, wenn
einer der iibrigen Miteigentiimer dagegen Einsprache macht.

Dieselben Vorbehalte machen Zug § 151, Graubiinden
§ 211 Al 2, wogegen Bern Satz. 397 und Lugern § 246
nach letzterem Wortlaut bestimmen:

Verfiigungen, welche die Mehrheit der Miteigentiimer in betreff
der Substanz oder einer wesentlichen Verinderung der Benutzungsart
der gemeinschaftlichen Sache trifft, sind fiir die Minderheit nicht ver-
bindlich, wenn sie lieber aus der Gemeinschaft treten will, vorbehalten,

Yy Graubiinden, Al, 1 des § 211, schreibt dafiir das Nihere vor:
»Wenn iiber die ordentliche Verwaltung und Benutzung der Sache keine be-
sonderen Einverstindnisse zwischen den Miteigentiimern bestehen, so miissen
zu den diesfilligen Beratungen simtliche Miteigentiimer eingeladen werden
und ist zu gilltigen Beschliissen darilber die Zustimmung des oder der die
Mehrheit der Anteile vertretenden Miteigentiimer erforderlich.«

. —

e — e — ™
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dass nicht durch eine rechtsgiiltige Bestimmung das Recht zu solchen
Verfiigungen der Mehrheit eingerdumt sei.

Solothurn aber verordnet in § 690 Al. 1 einfach: ,Haupt-
#nderungen an der gemeinschaftlichen Sache kénnen nur mit
Einwilligung sémtlicher Teilhaber vorgenommen werden.“

Ebenso sagt Freiburg Art. 546:

Aucun des copropriétaires ne peut faire d'innovations ni dans
la substance, ni dans les accessoires, ni dans le mode de jouissance

usité ou convenu de la chose indivise, sans le consentement des autres,
ni en disposer sans ce consentement.?)

Dazu figt Glarus in § 15 noch die besondere Be-
schrinkung : ‘

Die Betreibung einer Wirtschaft in einem gemeinschaftlichen
Hause ist nur gestattet, wenn vorher eine vollstindige Realteilung des-
selben in der Weise stattfindet, dass jeder Teil seinen eigenen Eingang
bat und das Haus vom Boden bis unter das Dach riumlich getrennt
(unterschlagen) wird.

Endlich giebt Aargau § 478 in Bezug auf die Verwal-
tung der Gemeinschaft gegeniiber Dritten die Vorschrift, dass
wer einer Gemeinschaft schuldet, die Zahlung an alle Teil-
haber derselben oder an ihren ordentlichen Stellvertreter zu
leisten habe. Ist aber ein solcher nicht bekannt, so kann
der Schuldner einen Teilhaber zu Handen der Gemeinschaft
auffordern, binnen einer von dem Gerichtsprisidenten festzu-
setzenden Frist einen Bevollmichtigten zu bezeichnen, an
welohen die Zahlung zu entrichten ist, und wird dieser Auf-
forderung nicht Folge gegeben, so ist der Schuldner befugt,
den Schuldbetrag gerichtlich zu hinterlegen.

3. Das Gesamteigentum erscheint als eine besondere Art
des Eigentums in der Gesetzgebung der Kantone Zirick,
Schafhausen und Graubiinden, und zwar in dem Sinne, wie
es in der Wissenschaft des deutschen Rechtes, bereits bevor

1) Damit ist auch zu vergleichen, was Art. 488 betr. das Verhiltnis
von Anstdssern zur gemeinsamen Scheidemaner etc. ausfithrt: s»Lorsque dif-
férentes parties contigués d'une méme maison ou bAtiment appartiennent i
divers propriétaires, ancun d’eux ne peut y faire des innovations préjudiciables
pux autres, les parties mitoyennes doivent étre réparées, s'il y a lieu, con-
formément 3 ce qui a été réglé ci-dessus a l'art., 479, et le toit ainsi que
tout ce dont la conservation intéresse également tous les propriétaires, doit
&tre entretenu en bon état par chacun d’eux en ce qui le concerne.« Die

allégierte Bestimmung des Art. 479 betrifft die Pflichten betr. gemeinsame
Grenzvorrichtungen mit proportionaler Kostentragung. Vgl. S. 147 Anm.
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Bluntschli als Redaktor des Ziircherischen Gesetzbuches die-
sem Begriffe Aufnahme in der Gesetzgebung verschafft hatte,
namentlich von Bluntsckli und Beseler eingefiihrt worden ist.
Das Eigentum steht in diesem Rechtsverhiltnis einer dauern-~
den Gemeinschaft zu, welche auf personlicher Verbindung,
wie Gemeindeverband!) oder Vertragsobligation, oder auf
familienrechtlichen Verhdltnissen beruht und ihrem Wesen
nach eine Klage auf Teilung des Eigentums nicht zuldsst, so
dass das Recht der einzelnen Glieder nur auf Nutzung der
Gesamtsache und Teilnahme an der Verwaltung geht. Es ist
klar, dass in solchen Erscheinungen ein Verhiltnis vorliegt,
welches von dem eben behandelten Miteigentum verschieden
ist, und das erkennen auch andere Rechte an, indem sie sa-
gen, die Regeln des Miteigentums seien auf solche Verhilt-
nisse nicht anwendbar. Vgl. Zug, PG. § 164 und Glarus,
BG. § 11 Al 2, wo auf die besondern Stataten der Korpo-
rationen hingewiesen wird; oder es wird wenigstens betreffend
Teilung solchen Guts auf besondere Regeln verwiesen, wie in
Bern, CG. Satz. 398 und Solothurn, CG. § 698, die wir be-
reits Bd. I, S. 169 angefiihrt haben. Dagegen wird gemei-
niglich angenommen, dass das so geordnete Eigentum schliess-
lich doch im Eigentum des beziiglichen personlichen Verban-
des als einer juristischen Person stehe, und dass es sich bei
der Nutzung der Sache nur um Mitgliedschaftsrechte handle,
welche den sachenrechtlichen Begriff des Eigentums nicht al-
terieren und mithin die Annahme eines besondern Gesamt-
eigentums entbehrlich erscheinen lassen. Die geschichtliche
Entwicklung des Eigentumsbegriffs wird uns hiertiber néhern
Aufschluss geben konnen, wihrend wir hier bei der Angabe
der Vorschriften des geltenden Rechtes stehen bleiben miissen.

Wir haben in § 12 Bd. I, S. 161 ff. die Teilungsvor-
schriften betreffend das Korporationsgut ohne Unterscheidung
unter die Regeln betreffend die juristische Person und insbe-
sondere betreffend Auflésung von solchen zusammengestellt.

!) Diese Anfihrung des Gemeindeverbandes entspricht den Theorien
von Beseler u. Bluntsckli u, also auch der Gesetzgebung, welche wir hier
zunichst zu berlicksichtigen haben. Dieselben Gemeinden aber haben wir in

Bd. I, § 12 als jur. Personen angefithrt, eine Divergenz, deren nihere Er-
klirung wir der geschichtlichen Darstellung vorbehalten miissen.
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Die Gesetzgebungen, welche ein besonderes Gesamteigentum
ausdriicklich unterschieden haben, betrachten nun aber keines-
wegs alles Korporationsgut als Gesamteigentum. Vielmehr
sagen Ziirick, PG. § 566 der alten Redaktion, Sckaffhausen,
PG. § 508 und Graubiinden, PR. § 214, ziemlich iiberein-
stimmend: Das Eigentum, das eine Korporation an einer
Sache ausiibe, sei, abgesehen von der Natur der juristischen
Person, wie das einfache Eigentum einer physischen Person
zu behandeln nach Massgabe der Korporationsverfassung oder
Stiftungsordnung. Gehort nun aber das Grundeigentum einer
Genossenschaft mit Teilrechten, z. B. einer Korporation von
Nutzungs- Teilrechtsbesitzern oder einer Aktiengesellschaft,
oder sonst einer dauernd organisierten Verbindung zweier oder
mehrerer Personen, welche nicht eine ,juristische Person im
engern Sinne* bilden, so wird dasselbe in Zirick, PG.
§§ 567 bis 572 der alten Redaktion, Sciaffausen, PG.
§8 509 bis 514, und Grawubiinden, PR, § 213, als Gesamt-
eigentum behandelt.

Die Benutzung des Gesamteigentums, sei es durch die
gesamte Verbindung, sei es durch die einzelnen verbundenen
Personen, wird dabei durch die Verfassung der Genossen-
schaft und durch die Art und Bestimmung der organischen
Verbindung reguliert. In der Regel entscheidet hier die Mehr-
heit der Teilrechte iiber die Benutzung, Verinderung und Ver-
dusserung des Gesamtgutes, und hat sich die Minderheit die-
sen Beschliissen zu unterziehen, insoweit nicht wohlerworbene
Rechte einzelner Genossen dadurch verletzt werden.?) Die
einzelnen Mitglieder der Genossenschaft sind nicht berechtigt,
reale Teilungen zu fordern, wohl aber, insofern nicht die
Statuten oder die perstnliche Natur der Verbindung ein Hin-
dernis begriinden, befugt, ihre Teilrechte zu veriiussern oder
zu verpfinden. Doch kann in Zirick und Schaffhausen die
Mehrheit Teilung des gemeinen Gutes beschliessen, und so
steht es denn auch bei ihr, die Art und Vollziehung der Tei-
lung, eventuell auch Versteigerung anzuordnen, so jedoch,

1) Vgl diesfalls Bd. 1, S. 167.
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dass die Teilrechte nach ihrem Verhiltnis zum Ganzen da-
bei beriicksichtigt werden. 1)

Graubiinden verweist in Bezug auf solche Teilungen ein-
fach auf die Bestimmungen des PR. § 89 betreffend Beschliisse
der juristischen Personen, den wir schon Bd. I, S. 160 mit-
geteilt haben.

Die neue Redaktion des PG. von Ziric/ hat diese be-
sondern Bestimmungen iiber das Gresamteigentum fallen lassen,
und zwar, wie der die Vorlage beleuchtende Bericht an das
Volk sich ausdriickt, aus dem Grunde, ,weil diese Bestimmun-
gen praktisch neben dem Miteigentum entbehrlich erscheinen
und weil wohl auch der Begriff des Gesamteigentums als von
der Wissenschaft aufgegeben bezeichnet werden diirfe.“

II. Der Erwerb des Eigentums.
§ 76.
A. Der Erwerb des Eigentums durch Occupation.

Der Erwerb des Eigentums erfolgt auf verschiedene
Arten, welche sich nach ihren wesentlichen Merkmalen fol-
gendermassen unterscheiden. Der Erwerb ist entweder eigen-
michtige Aneignung und in dieser Gestalt moglich gegen-
iiber herrenlosen Sachen; oder er erfolgt auf Grund des be-
reits vorhandenen Eigentums an einer Sache, sei es, weil
eine weitere Sache sich mit jener verbindet, oder weil eine
neue Sache aus ihr entsteht oder erzeugt wird;?) oder es
wird Erwerb von Eigentum durch Ersitzung zugelassen, oder
weiter weist in bestimmten Fillen das Gesetz jemandem das
Eigentum an gewissen Sachen zu.*) Endlich besteht der Er-

1) Vorbehalten bleiben auch die forstwirtschaftlichen Beschrinkungen
mit Bezug auf Teilung von Genossenschaftswaldungen, vgl. Bd. I, S. 169.

%) Vgl. in Bezug auf diese Zusammenfassung verschiedener Momente
zu der einen zweiten Erwerbsart die Bemerkung zu Eingang des § 77.

%) Den Erwerb des Eigentums kraft Gesetzes betrachten wir im folgen-
den nicht besonders, da in Wirklichkeit diese Erwerbsart sich so enge mit
einzelnen besondern Instituten verkniipft, dass sie im Zusammenhang mit
diesen betrachtet werden muss. So ist dies der Fall, wenn der Expropriant
Eigentum erwirbt (§ 80), wenn dem Nachbar das Eigentum an den {iber-
fallenden Baumfriichten zukommt (§ 83), oder wenn der Niessbraucher das
Eigentum an Niessbrauchsgegenstinden erhilt (vgl. § 87 u. insbes, Solothurn,
CG. § 748), weiter beim Ubergang des Frauengutes in das Eigentum des
Mannes (Bd. I, S. 250 ) u. a. m, Namentlich handelt es sich auch bei
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werb, und zwar in den hiufigsten Fillen, in der Nachfolge
in das Eigentum eines andern, welche auf Grund eines Rechts-
geschiiftes unter Lebenden oder von Todes wegen statt hat.
Diese vier Eigentumserwerbsarten sind sowohl in Bezug auf -
Mobilien als auf Immobilien wirksam, jedoch in verschiedenem
Umfange und unter verschiedenen Formen und Modalititen,
80 dass wir im folgenden bei den einzelnen Erwerbsarten
‘bald mehr den Mobiliar-, bald mehr den Immobiliarerwerb
‘hervortreten sehen.

Die eigenmichtige Aneignung, Occupation einer herren-
Adosen Sache, ist iiberall nach allgemeiner Rechtsiiberzeugung
zuliissig, soweit nicht die Theorie vom Eigentum des Staates
.an solchen Sachen in praktisch wirksamer Weise eine Schranke
.aufstellt, wovon wir schon in § 69 Zif. II gesprochen haben
und von anderem Gesichtspunkte aus in § 97 nochmals
‘handeln werden.

Gegeniiber Immobilien hat die Occupation kaum eine
praktische Bedeutung, insbesondere da das noch nicht kulti-
vierte Land regelmissig als im Eigentum einer Gemeinde
oder des Staates stehend betrachtet wird. Moglich ist aber
die Occupation an und fiir sich auch an Liegenschaften, nur
dass unter Grundbuchrecht die blosse: Occupationshandlung
zum Erwerbe nicht geniigen kann, sondern eine Eintragung
des Eigentums zum dinglichen Erwerb als notwendig erachtet
werden muss. Einen Fall solcher Occupation haben wir oben
(8. 14) darin gefunden, dass der Staat den sffentlichen Ge-
brauch, der auf einem Grundstiicke ruht, wegbeschliesst und
alsdann mit diesem Beschluss, wo der Staat nicht so wie so
schon als Eigentiimer betrachtet wird, die herrenlos gewordene
Sache fiir den Fiskus sich aneignet.

Von grosserer praktischer Bedeutung ist nun aber die
Occupation gegeniiber beweglichen Sachen. Sie wird von
Ziirick, PG. § 195 (625) und Schafhausen, PG. § 573 mit
dem allgemeinen Satze anerkannt: ,Wer an einer herrenlosen

7  xcht um einen gesetzlichen Erwerb seitens des seine Befugnis aus-
erechtigten, Doch haben wir auch in diesem Punkte es vorge-
betreffende Institut unter einem andern Gesichtspunkt zu behandeln
es unter den gesetzlichen Beschriinkungen der Veriusserungsbefugnis
., s § 82.
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Sache Besitz ergreift in der Absicht, sich dieselbe zuzueignen,
wird durch diese Besitzesergreifung Eigentiimer derselben.“

Vgl. auch Graubiinden, PR. § 189, mit Bezeichnung
- der Occupation als ,blosse Besitzesergreifung in der Absicht
der Zueignung® und dann ferner Wallis, CC. Art. 564, und
Freiburg, CC. Art. 515, wobei aber letztere Gesetze sich
insbesondere mit der Theorie vom Staatseigentum an den
herrenlosen Sachen auseinandersetzen miissen, was in der
Weise geschieht, dass Wallis die Sachen, an denmen Occu-
pation moglich ist, speciell auffiihrt,t) wihrend Freiburg die
Occupation einschriinkt auf die ,biens sans maftre dont 'Etat
permet de s’emparer. Bern spricht in CG. Satz. 414 von
der Befugnis, sich die freistehenden Sachen (vgl. oben S. 16)
durch Ergreifung des Besitzes anzueignen. Vgl. ebenso So/o-
thurn, CG. § 713 und Luzern, CG. § 265.

Der C. c. fr.,, sowie Waadt und Neuenburg fihren da-
gegen mit Absicht die Occupation nicht als allgemeinen Er-
werbsgrund auf, sondern gestatten eine Aneignung nur in
ganz bestimmten Richtungen und unter besondern, dieselbe
regelnden staatlichen Vorschriften.

Einige Gresetze heben nun in Bezug auf die Occupation
beweglicher Sachen vor allem den Unterschied hervor, dass
die Sachen entweder niemals in jeraandes FEigentum gestanden
haben, oder von dem bisherigen Eigenttimer derelinquiert
worden sind. So sagen in Bezug auf letztere Lugern, CG.
§ 268, und damit wesentlich iibereinstimmend Aargax, BG.
§ 497: Bewegliche Sachen, welche der Eigentiimer nicht
mehr als die seinigen behalten will und daher verlisst, kénne
sich jedermann zueignen; im Zweifel sei aber nicht zu ver-
muten, dass jemand sein Eigentum aufgeben wolle, und da-
her jeder Finder verbunden, dem vorigen Besitzer, wenn die-
ser aus den Merkmalen der gefundenen Sache oder aus andern
Umstéinden deutlich erkannt werde, die Sache zuriickzugeben.

1) Art. 564 nennt diesfalls: sLes animaux qui ne sont possédés par
personne, et qui sont l'objet de la chasse et de la péche; le trésor et les
choses mobilieres abandonnées; les choses perdues peuvent aussi s'acquérir
par l'occupation.« — Ahnlich zihlt auch Zessin, CC. Art. 228, einfach auf:
oIl dominio si acquista: Per 'occupazione, per I'accessione, per 'ereditd testa-
mentaria o intestata, per l'effetto de’ contratti, per la prescrizione.«

A
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Wichtiger als diese Unterscheidung ist jedoch eiue
andere, indem die Gesetze regelmissig die Occupation von
Tieren und sodann den Fund und den Schatz einer besondern
Regelung unterwerfen. Diese besondern Vorschriften haben wir
pun im folgenden einer nihern Betrachtung zu unterwerfen.

1. Zu den herrenlosen Sachen, vgl. Graubiinden in PR.
§ 190, gehoren namentlich alle in natiirlicher Freiheit wild
lebenden Tiere. Wer Tiere fingt, driicken Zirick, PG. § 202
(634), und Sciaffhausen, PG. § 582, sich aus, welche nie-
mandem zugehoren, wird durch die Zueignung Eigentiimer
derselben. Vgl. auch Zzg, PG. § 206, Glarus, BG. § 68,
wobei aber iiberall die Jagd- und Fischereigesetze, von denen
wir hier nicht niher zu sprechen haben, vorbehalten werden. 1)
Schwierigkeiten bereiten nun aber einmal wilde Tiere, welche
einem Eigentiimer entflohen sind, und sodann zahme Tiere,
die sich nicht in Gewahrsam des Eigentiimers befinden. Hier-
iiber geben unsere Gesetze zum Teil einlédssliche, von ver-
schiedenen Auffassungen ausgehende Vorschriften. So ver-
fiigt einmal Grawbiinden, PR. § 190 Al 2, schlechtweg:

Ungezihmte wilde Tiere, die der Gewahrsam entkommen, oder
gezihmte, welche die Gewohnheit des Wiederkehrens abgelegt haben
und in den Zustand ihrer natiirlichen Freiheit iibergegangen sind, sind
als herrenlos zu betrachten. Ebenso Bienenschwiirme, deren der Eigen-
timer wihrend drei Tagen nicht habhaft wird.

Ahnlich sagt Art. 564 des C. c. f7., jedoch in specieller
Beschrinkung: Tauben, Kaninchen und Fische, die in ein
anderes Taubenhaus, Kaninchengehege oder in einen andern
Fischteich iibergehen, gehdren dem Eigentiimer dieser Gegen-
stinde, vorausgesetzt, dass sie nicht durch Arglist und Kunst-
griffe herbeigelockt worden sind.

Umgekehrt findet sich dann aber in Solothurn, CG.,
§ 714, die Regel: ,Zahme und zahmgemachte Tiere, sowie
hiusliche Bienenschwéirme werden nicht als freistehegde Sachen
angesehen,“ d. h. sie sind fortwihrend wie andere bewegliche

Yy Lusern, CG. § 266, u. a. beschrinken formell dieses Recht auf die
Befugnis jedes Grundbesitzers, »sich auf seinem Grund und Boden der wilden
Tiere durch T&tung oder festes Ergreifen zu bemichtigen, vorbehalten die
Bestimmungen, welche die politischen Gesetze iiber die Jagd aufstellen.« Doch

beriihrt diese Beschrinkung unsere Frage nicht, sondern steht mit der Rega-
litat der Jagd in Verbindung. Vgl. § 97.
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Gegenstinde im Eigentum ihres Herrn. Luzern dagegen be-
schriinkt in CG. § 267 die gleiche Bestimmung: ,Hiusliche
Bienenschwiirme und andere zahme oder zahmgemachte Tiere
sind kein Gegenstand des freien Tierfangs,“ mit dem Beisatz:
nSofern aber ein zahmgemachtes Tier wihrend 42 Tagen von
selbst aunsgeblieben ist, verliert der Eigentiimer sein An-
spruchsrecht.“

Ahnlich sagt Wallis, CC. Art. 566 Al 3, der Eigen-
tiimer der entflohenen ,animaux apprivoisés“ habe zwar ein
Riickforderungsrecht, aber ,si on ne les réclame pas dans le
terme de vingt jours, ils appartiennent d celui qui s’en est
rendu maftre.%

Schaffhausen berechtigt in Art. 98 des Flurges. vom
10. Mirz 1880 den, der Schlagtauben Mitte April bis Mitte
Mai und Mitte September bis Mitte Oktober auf seinem
Grundstiick trifft, sich dieselben anzueignen.

Héufiger sind Bestimmungen gleichen Charakters in: Be-
zug auf die ,hduslichen Bienenschwirme,“ die wir soeben
schon in Graubinden und Lusern genannt gefunden haben,
aufgestellt. So sagen Zirick, PG. § 203 (635), und Sclaf-
kausen, PG. § 683,1) unter Berufung auf dasjenige, was be-
reits iiber den Besitz an Bienenschwirmen aufgestellt worden
ist (vgl. oben S. 135): Der Eigentiimer eines Bienenstockes
sei berechtigt, den ausfliegenden Schwarm zu verfolgen. Ver-
zichtet er aber auf die Verfolgung oder gelingt es ihm nicht,
innerhalb drei Tagen der Bienen habhaft zu werden, so
werden dieselben als herrenloses Wild betrachtet.

Dieselben drei Tage finden wir sodann auch in Zug,
PG. § 205, und Glarus, BG. § 67, aufgestellt, sowie oben
in Graubiinden § 190, wihrend Aargax im Flurges. vom
24. Nov. 1875 und Thurgau im Flurges. v. 29. August 1875
die Verfolgung des Bienenschwarmes in entsprechender Weise
nur wihrend Tagesfrist gestatten, und alsdann das Occu-
pationsrecht demjenigen gewihren, auf dessen Eigentum der
Schwarm sich gesetzt hat.

Wallis in CC. Art. 565 Al. 2 beschrinkt die Verfolgung
auf zwei Tage, indem es sagt:

) Vgl. auch Flurges. v. 10. Mirz 1880, Art. 98 bis 102,
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Si le propriétaire ne les a pas suivis dans les deux jours, ou a
cessé de les suivre pendant un méme intervalle de temps, les essaims
peuvent &tre pris et conservés par toute personne sur un terrain public
ou communal, et par le propriétaire du fonds sur un terrain particulier.

Obwalden umgekehrt gestattet in Art. 3 f. des Ges.
zam Schutze der Bienenzucht v. 26. April 1886 die Ver-
folgung ohne bestimmte zeitliche Beschrinkung, indem hie-
nach ein ausgezogener Bienenschwarm Eigentum des Besitzers
des Mutterstockes bleiben soll, so lange er von dem Besitzer
verfolgt werden kann. Uberdies ist der verfolgende bisherige
Eigenttimer, wenn der Schwarm in eine nicht bevdlkerte
fremde Bienenwohnung eingezogen, berechtigt, den Schwarm
samt der Wohnung unter Schadenersatz fiir letztere wegzu-
nehmen. Kann der Eigentiimer eines Schwarmes nicht aus-
findig gemacht werden, so fillt dieser dem Eigentiimer des
Fundortes, und wenn letzterer offentlicher Boden ist, dem
Occupierenden zu.

Einige Gesetze heben dabei noch besonders hervor, dass
der Eigentiimer zahmer entflohener Tiere dieselben {iberall
auf fremden Boden verfolgen diirfe, jedoch fiir den dabei ver-
ursachten Schaden ersatzpflichtig werde, vgl. Zxg, PG. § 2056
Al 2, Graubiinden, PR. § 190 Al. 3, Luzern, CG. § 267
und Wallis, CC. Art. 566. 1)

2. Ausfithrlicher sind die Vorschriften betreffend den
Fund, ?) wobei wir jedoch die Bestimmungen der Straf- und
Prozessgesetze, die teilweise auch das privatrechtliche Ver-
hiiltnis berithren, nicht niher ins Auge fassen, sondern es
an der Mitteilung der ausfiihrlichen Regeln der Civilgesetze
genug sein lassen.

In grosserem Umfange haben wir hier einmal Regeln
vor uns, nach welchen der Finder einer Sache zu verfahren
hat, um zu einem gutgliubigen Besitzer zu werden, auf Grund
mekehrt verfiigt dagegen Wallis betr., die Jagd auf wilde Tiere
in CC, Art. 565 Al. 2: »I1 n'est cependant pas permis d’entrer sur le fonds
d’autrui, pour y chasser contre la défense du posssesseur.¢ Auch diese Be-
stimmung erhilt aber nur im Zusammenhang mit dem Jagdregal ihre richtige
Bedeutung.

8) Und zwar sind, wo keine andere Regel aufgestellt ist, diese Vor-
schriften {iber den Fund regelmissig auch auf die zahmen Tiere, wenigstens

die Haustiere anwendbar, welche einem Eigentiimer entflohen sind, was Grau-
biindenn in PR. § 191 AL 1 noch besonders hervorhebt.

- h
Va,
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welches Zustandes er alsdann auch des weitern das Eigentum
an der Sache in meist besonders kurz bemessener Frist er-
sitzen kann. Unzweifelhaft sind diese Ersitzungsvorschriften
durch die Bestimmungen des Schweiz. OR. Art. 206 betreffend
Vindikation von gefundenen Sachen an und fiir sich nicht
beseitigt, dagegen ist das Eigentum des Finders a.llerdmgs
durch die Auflage des Art. 206 beschrinkt, indem der friihere
Eigentiimer und Verlierer der Sache ein in diesem Artikel
niher normiertes Riickforderungsrecht hat.t) So sagen einmal

a. Ziirick, §3 626 bis 630 der alten Redaktion des
PG., und ebenso Sckaffhausen, PG. §§ 574 bis 578: Wer
eine verlorene Sache findet, ist verpflichtet, dieselbe dem
frithern, rechtmissigen Besitzer zuriickzustellen, und ist der
frithere Besitzer unbekannt, so sollen, bevor der Finder sich
dieselbe aneignen darf, Versuche zur Entdeckung desselben
gemacht werden. Insbhesondere soll der Finder selbst, wenn
der Fund den Wert von fiinfzig Franken nicht iibersteigt,
denselben in der Gemeinde, wo der Fund geschehen, offent-
lich bekannt machen, und wenn der Wert desselben mehr
denn fiinfsig Franken betrigt, durch Anzeige an das Gericht
einen gerichtlichen Aufruf veranlassen. Meldet sich alsdann der
frithere Besitzer innerhalb der gesetzlichen Frist von sechs
Wochen seit der offentlichen Bekanntmachung, oder insofern

das Gericht in wichtigen Fillen es notig erfunden hat, diese .

Frist weiter zu erstrecken, innerhalb der gerichtlich ange-
setzten Frist, so ist der Finder gehalten, den Fund gegen
Vergiitung der Auslagen und Bezahlung eines billigen Finder-
lohnes zuriickzuerstatten. Wird dagegen innerhalb der ge-
setzten Frist der Besitzer nicht entdeckt, so fillt der Fund
dem Finder in der Regel zu Eigentum zu, und einzig aus

) So miissen wir dies wenigstens annehmen, wenn das Verhiltnis des
Art. 206 zu den kantonalen Gesetzesbestimmungen in der Weise geordnet ge-
dacht wird, dass wirklich unter dem sInhaber¢ der gefundenen Sache, den
Art. 206 nennt, auch der Finder verstanden wird. Praktisch ist diese Auf-
fassung der andern vorzuziehen, welche die richtigere theoretische Grund-
lage zu besitzen scheint, dass nidmlich Art. 206 nur von der Riickforderung
aus der Hand eines derivativen Erwerbers der gefundenen Sache spreche u.
sprechen kénne, wonach alsdann der Finder selber als durch die kantonale
Ersitzung vor einer Anwendung des Art. 206 geschiitzt werden miisste, withrend
sein Rechtsnachfolger nicht geschiitzt wire.
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besondern Grilnden kann oder soll in wichtigen Fillen das
Gericht dem Finder vorerst nur das Benutzungsrecht zu-
sprechen unter Vorbehalt der Ersitzung. Wer nun aber diese
Bekanntmachung oder Anzeige eines Fundes verzogert oder
den Fund verheimlicht, verliert jeden Anspruch auf Finder-
lohn und auf spitere Zueignung.' In diesem Falle ist, inso-
forn der frithere Besitzer nicht ermittelt wird, das Armen-

gut der Gemeinde des Fundortes berechtigt, den Fund anzu-
sprechen. 1)

Zug, PG, § 203, verlangt Anzeige im Amtsblatt und
bei Wertgegenstinden von iiber fiinfzig Franken bei Gericht,
und setzt die Ersitzungsfrist auf drei Monate an.

Glarus, BG. § 65, spricht bei gleicher Frist stets nur
von Notwendigkeit der Anzeige im Amtsblatt. ?) Graubdiinden

dagegen unterscheidet besonders einlisslich in PR. § 191
bis 193:

191 AL 2. Der Finder derselben ist daher verpflichtet, sie ihrem
Eigentiimer zuriickzustellen. Kann er ihn nicht ausfindig machen und
iibersteigt der Wert der gefundenen Sache 2 Franken, ohne aber
10 Franken zu erreichen, so soll er unter Angabe des Gegenstandes

!) Die neue Redaktion des PG. von Zirick wiederholt in §§ 196 u.
197 nur die §§ 626 u. 627 der alten Redaktion u. bestimmt betr. den Er-
werb des Finders nunmehr in § 198 einzig: »Der Finder, welcher das Ge-
fundene abliefert, hat Anspruch auf Vergiitung seiner Auslagen und, sofern
er den Fund nicht verheimlicht, noch die Bekanntmachung oder Anzeige
desselben nicht verzogert hat, auf einen angemessenen Finderlohn®™ Dabei
ging die Redaktionskommission von der Anschauung aus, es seien die
friilhern weitern Bestimmungen der §§ 628 bis 630 gegeniiber der Vorschrift
des OR. Art. 206, dass verlorene Sachen dem bdsgliubigen Erwerber stets,
dem gutgliubigen Erwerber fiinf Jahre lang vom Tage des Abhandenkommens
an gerechnet abverlangt werden konnen, dahingefallen. Eine besondere
Ersitzungsfrist filr gefundene Sachen besitzt sonach Ziirich nun nicht mehr.
Im ibrigen halten wir die angefilhrte Anschauung der Redaktionskommission,
ohne diese Frage hier weiter verfolgen zu konnen, deshalb nicht fir zu-
treffend, weil das OR. nur den Erwerb von Mobilien im Rechtsverkehr (s.
S. 5) zu regeln unternimmt. Vgl. die vorige Anm,

%) Specielle Vorschriften stellt Glarus daneben noch auf betreffend
den Viehforst, d. h, das Auffinden von Vieh und das Verwahren aufgefun-
denen Viehes, Vgl. insbes. die Verordnung betreffend das Verfahren mit
gefundenem u. geforstetem Vieh vom 23, Febr. 1853, mit welcher besondere
Fristen fiir die Dauer des Innchaltens durch den Finder festgesetzt, die Art

tmachung, die Uberlieferung an den Vogt des Tagwens (der Ge-
dessen Huben das Vieh gefunden, u. die Ausstellung des Viehs
artinimarkt resp. der Alpfahrt niher geordnet werden. Was da
Ost wird, veriussert man, u. der Mehrerlés itber die Aufbewahrungs-
einen Finderlohn von 1 Fr. per Stiick hinaus fillt in den
31, resp. wenn der Eigentiimer bekannt ist, an diesen.
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und des Fundortes durch &ffentliche Bekanntmachung in der Gemeinde,
auf deren Gebiet sie gefunden wurde, von dem Funde Kenntnis geben;
iibersteigt ihr Wert 10 Franken, nicht aber 50 Franken, so soll diese
Bekanntmachung mittelst des Amtsblattes geschehen. Meldet sich der
Eigentiimer nicht innert acht Wochen, so fillt die Sache dem Finder
zum Eigentum anheim.

192, Ubersteigt der Wert der gefundenen Sache 50 Franken, so
soll der Finder dem Kreisamte des Kreises, in welchem sie gefunden
wurde, davon Anzeige machen, welches nach vorliufiger Anhandnahme
der Sache, die gleiche Bekanntmachung unter Ansetzung einer drei-
monatlichen Anmeldungsfrist, erlassen wird. Nach unbenutztem Ab-
laufe dieser Frist soll das Amt, wenn die Sache nicht sehr erheblichen
Belanges ist, dieselbe dem Finder eigentiimlich zusprechen, sonst aber
den Fall zu weiterer Verfiigung dem Gerichte mitteilen, welchem auch
zusteht, die Sache dem Finder nur zur Benutzung zu iiberlassen, so
zwar, dass letzterer durch Erjihrung das Eigentum daran erlangen
kann. — Sollte der Gegenstand durch die Aufbewahrung Schaden
leiden, so steht dem Richter zu, denselben, und zwar auch schon vor
Ablauf der Anmeldungsfrist, zu verdussern, in welchem Falle dessen
Erlos die gefundene Sache vertritt.

193. Der Finder hat, wenn er obige Vorschriften beobachtet,
gegeniiber dem ausfindig gemachten Eigentimer Anspruch auf Er-
stattung seiner fiir die Sache gehabten Auslagen und auf einen ange-
messenen, in der Regel auf 10 °/o ihres Wertes festzusetzenden Finder-
lohn. Liisst er dagegen obige Vorschriften ausser acht, so verliert er
den Anspruch auf Finderlohn und ist gegeniiber dem Eigentiimer als
unredlicher Besitzer (s. S. 112) zu behandeln.

L. Bern sagt in CG. Satz. 415: ,Bewegliche Sachen,
welche jemand an einem unverwahrten Orte gefunden, und
die Merkmale an sich tragen, jemand angehdrt zu haben, sind
als verlorene Sachen anzusehen“ und bestimmt sodann in
Satz. 416 bis 421:

Ist der Eigentiimer der verlorenen Sache dem Finder
nicht bekannt, so soll dieser seinen Fund binnen zehn Tagen
dem Gerichtsstatthalter des Ortes, wo er denselben gemacht,
anzeigen und dieser fiir die Entdeckung des Eigentiimers der
gefundenen Sache sorgen, resp. wenn es ihm nioht gelingt,
denselben zu entdecken, und der Wert der gefundenen Sache
zwanzig Franken iibersteigt, den Vorfall dem Oberamtmann
anzeigen, der die weitern Vorkehrungen zur Auffindung des
Eigentiimers anzuordnen, und je nach den Umstéinden die
gefundene Sache einstweilen in Verwahrung zu nehmen hat.
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Dabei ist es dem Ermessen des Oberamtmanns iiberlassen,
Sachen, deren Aufbewahrung unverhiltnismissige Kosten ver-
anlasst, auf die fiir den Eigentiimer vorteilhafteste Weise ver-
kaufen zu lassen. Der Finder nun aber, welcher seinen Fund
nicht bekannt macht, wird als ein unredlicher Besitzer ange-
sehen, verliert den Anspruch auf den Finderlohn und kann
je nach den Umstinden gerichtlich bestraft werden. Wenn
sodann wihrend der Frist eines Jahres, von der Bekannt-
machung des Fundes an zu rechnen, niemand Anspruch auf
die gefundene Sache erhebt, so ist dieselbe dem Finder nach
vorher geleisteter Sicherheit fiir ihren Wert zur Beniitzung
zu iiberlassen, und erhebt im folgenden jemand vor Ablauf
der ordentlichen Verjihrungsfrist sein Recht auf die gefundene
Sache, so soll ihm dieselbe gegen Erstattung der Auffindungs-
kosten und des notwendigen und niitzlichen Aufwandes nach
dem dermaligen Werte und Bezahlung eines Finderlohnes zu-
gestellt werden, welcher sich nie iiber den zehnten Teil des
Wertes der gefundenen Sache belaufen darf und von dem
Oberamtmanne zu bestimmen ist.

Diesen Bestimmungen folgt Luzern, CG. §§ 269 bis 272,
mit der Ausnahme, dass der Finder hier bei Sachen von ge-
ringem Werte selber innerhalb acht Tagen einen offentlichen
Aufruf, und bei einem Werte von iiber zwanzig Franken
beim Gemeindeammann Anzeige machen soll, der alsdann
wie in Bern eventuell dem Amtsstatthalter den Vorfall mit-
teilt. Ferner ist hier der Finderlohn stets zehn vom Hundert.
Nach beiden Rechten aber erlangt nach Ablauf der Verjih-
rungszeit der Finder ,gleich einem redlichen Besitzer das
Eigentumsrecht an der Sache.“

Solothurn, CG. §§ 716 bis 720, verlangt, dass der
Finder bei Wert der Sache tiber sechs Franken oder bei ge-
fundenen Schriften innert acht Tagen dem Ortsammann An-
zeige machen soll, der alsdann ndtigenfalls einen Aufruf zu
erlassen hat. Wird der Eigentiimer hierauf innert 90 Tagen
nach der Bekanntmachung nicht entdeckt, so kann der Finder
iiber die Sache oder deren Erlés, wenn sie gemiss der Vor-
schrift, wie wir sie in Bern gefunden haben, verkauft worden
ist, verfiigen; wird aber der Eigentiimer spiter, und zwar

Huber, Privatrecht. III, 11
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vor Ablauf der Verjihrungszeit entdeckt, so muss ihm die
Sache in dem Zustande, in welchem sie sich alsdann befindet,
oder der Erlos derselben zugestellt werden. Von einem Finder-
lohn ist hier nicht die Rede.

Aargau, BG. §§ 498 bis 500, verlangt einfach offent-
liche Bekanntmachung jedes Fundes, widrigenfalls der Finder
unredlicher Besitzer ist, keinen Anspruch auf Finderlohn hat
und unter Umstinden als Betriiger bestraft wird. Bei erfolgter
Bekanntmachung aber ist derjenige, welchem die gefundene
Sache verabfolgt wird, verbunden, dem Finder die Auslagen
zu vergiliten und demselben zehn vom Hundert des gemeinen
Wertes der Sache als Finderlohn zu entrichten.

c. Von den Rechten der Gruppe des C. c. fr. verweisen
Waadt, CC. Art. 507, Freiburg, CC. Art. 517, und Newuen-
burg, CC. Art. 570, auf die besondern Vorschriften der Civil-
prozessgesetze 1) und sagen: ,Les choses perdues, dont le maitre
ne se représente pas,?) appartiendront 3 celui, qui les a trou-
vées, mais seulement lorsqu’il aura satisfait aux formes pres-
orites. Ahnlich auch C. ¢ fr. Art. 717 Al 2. Wallis da-
gegen stellt in CC. Art. 568 bis 571 iiber diese Verhilt-
nisse folgende ausfiihrlichere Vorschriften auf:

568. Celui qui trouve une chose est tenu de la restituer au
précédent possesseur,. si les signes qu'elle présente ou d’autres circon-
stances le lui font connaitre. — Mais, s'il ne le connait pas, et que la
chose exctde la valeur d’un franc, il devra, dans le délai de quarante-
huit heures, en faire la consignation au président de la commune ol
elle aura été trouvée. — Dans les deux cas prévus par le présent ar-
ticle, l'inventeur qui n’aura pas fait la restitution ou la consignation
prescrite, sera considéré comme détenteur frauduleux de la chose
d’autrui.

1) In diesen wird regelmissig verlangt, dass die gefundene Sache,
wenn sie von bedeutenderem Wert (iiber 5 Fr.) sei, bei einer Behdrde, dem
Friedensrichter, deponiert und von dieser offentlich ausgekiindet werde. Dem
sich als berechtigt Ausweisenden aber wird sie gegen Erstattung der Kosten
ausgehiindigt, u. meldet sich innerhalb einer kurzen Frist (30 Tage) kein
Berechtigter, so erhiilt sie der Finder zuriick, gegen Kostenbezahlung u. unter
Vorbehalt der Rechte des Eigentiimers. Ein Eigentumserwerb wird mithin
durch diese Prozessgesetze nicht angeordnet.

%) Neuenburg nennt auch: sles objets trouvés dans les eaux ou re-
jetés par ellec. C. c. fr., Art, 717 A. 1, verweist betr, ins Meer geworfene
oder von demselben ausgeworfene Gegenstinde auf Specialgesetze, was auch
die Genfer Ausgabe des Code als geltendes Recht anfithrt.
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569. Le président de la commune fera connaitre au public la
consignation qui lui aura été faite. — Si la valeur de l'objet trouvé
dépasse six franes, il en donnera connaissance par la voie du bulletin
officiel.

570. Si dans les six mois de la publication, le maitre ne se
présente pas, la chose est présumée abandonnée, et appartient & celui
qui I'a trouvée. Lorsque les circonstances en auront exigé la vente, il
aura droit de s'en faire remettre le prix.

561. Le maitre de la chose devra, si celui qui l'a trouvée
Pexige, lui payer, & titre de récompense, le dixitme de la somme ou
de la valeur de la chose; mais, si cette somme ou cette valeur est
au-dessus de mille francs, la récompense pour l'excédant ne sera que
du vingtidme.

Tessin aber giebt, in offenbarer Anlehnung an Bestim-
mungen der Berner Gruppe, resp. des dsterreichischen Gesetz-
buches in CC. Art. 357 folgende Regel:

L’inventore di una cosa perduta deve farne immediata notifica-
zione al sindaco ed al parroco del luogo, perche ne pubblichino gli
avvisi. — Trascorso un anno dalla notificazione senza che se ne pre-
senti il padrone, la cosa o il prezzo, qualora la circostanze ne abbiano
richiesta la vendita, appartiene all’ inventore. — § 1. II padrone che
ricupera la cosa o il prezzo, ¢ tenuto a rimborsarne le spese. — § 2. Se
I'inventore non fa la notificazione di cui sopra, sard considerato come
detentore doloso di reba altrui.

3. Von dem Funde wird regelmissig, mit verschiedener
Begriffsbestimmung, der Sckatz unterschieden. Zirick, PG.
§§ 199 und 200 (631 und 632), sowie Sckaffhausen, PG.
§§ 579 und 580, gestalten den Fall zu einer besondern Art
des Fundes und sagen:

169 (631). Werden Sachen von Wert, z. B. Geldsummen, Kleinode
u. dgl. entdeckt, welche dem Anschein nach seit langem verborgen ge-
legen haben, so ist der Finder in wichtigen Fillen verpflichtet, davon
dem Gerichte Anzeige zu machen, welches je nach Umstinden weitere
Nachforschungen nach dem friilhern Eigentiimer anordnet oder auch
ohne solche den Fund sofort als Schatz erklirt.

200 (632). Ist der Fund solcher Sachen, weil der Eigentiimer
nicht mehr zu entdecken ist, als Schatz zu betrachten, so gehort der-
selbe dem Finder und dem Eigentiimer des Grundstiickes oder Hauses,

iem er gefunden worden, zu gleichen Teilen.
ugleich aber fiigen Zirick § 201 (633), und Schaf-
§ 581, den Vorbehalt bei:

at der Finder des Schatzes in unrechtmissiger Weise nach
en gesucht oder den Fund verheimlicht, so fillt der ihn



164 § 76. Erwerb des Eigentums durch Occupation.

treffende Anteil an dem Schatze dem Armengute der Gemeinde zu, in
welcher der Schatz verborgen gelegen ist.

Zug, PG. § 204, und Glarus, BG. § 66, haben dieselbe
Teilung, indem sie verfiigen: ,Schitze, d. h. verborgene Wert-
gegenstinde, welche im Krdboden, in Gebduden oder Mauern
gefunden werden und durch die Linge der Zeit herrenlos
geworden sind, gehtren dem Finder und dem Eigentimer
des Fundortes zu gleichen Teilen,* wihrend Graubiindern, PR,
§ 194 ausfiihrlicher sagt:

In dem Erdboden, Mauern u. s. w. verborgene Sachen sind, wenn
sie augenscheinlich nicht so lange verborgen lagen, dass ihr Eigen-
timer nicht mehr entdeckt werden konnte, wie verlorene Sachen zu
behandeln. Im entgegengesetzten Falle sind sic als herrenlos anzu-
sehen, so zwar, dass sie, wenn der Finder und der Eigentiimer der
Sache, in welcher sie entdeckt wurde, nicht dieselbe Person sind»
diesem und jenem zur Hilfte gehoren, Ist in letzterem Falle die
Sache (der Schatz) infolge unberechtigten Nachsuchens euf fremdem
Eigentum entdeckt oder der Fund von dem Finder gegeniiber dem
Eigentiimer der Sache, in welcher der Schatz entdeckt wurde, ver-
heimlicht worden, so fillt der auf den Schuldigen treffende Anteil
dem Armengute der Gemeinde zu, auf deren Gebiet der Schatz ent-
deckt wurde. — Ist Zweifel iiber die Herrenlosigkeit der Sache vor-
handen, so ist dariiber ein gerichtlicher Entscheid zu veranlassen,
widrigenfalls diejenigen, welche sie sich zugeeignet, gegeniiber dem
sich meldenden Eigentiimer als unredliche Besitzer anzusehen sind.

Bern hinwieder definiert in CG. Satz. 422 den Schatz
als ,Geld oder Kostbarkeiten, die dem Anscheine nach lange
verborgen gelegen und deren Eigentiimer unbekannt ist,“
und verpflichtet den Finder eines solchen wie den Finder
einer verlorenen Sache. Wird der Eigentiimer des Schatzes
in Jahresfrist nicht entdeckt, so soll gemiss Satz. 423 der
Schatz dem Finder und dem Eigentiimer des Grundstiicks,

" in welchem er gefunden worden, auch hier zu gleichen Teilen

und mit den gleichen Rechten und Pflichten zur Benutzung
tiberlassen werden, wie von den gefundenen Sachen bestimmt
worden ist (s. oben S. 160 ); hat sich aber der Finder des
Schatzes bei der Aufsuchung desselben einer unerlaubten
Handlung schuldig gemacht, so wird gemiss Satz. 424 wie
nach der Vorschrift von Ziirich und Schaffhausen verfahren.

Dieselben Regeln treffen wir sodann in Lusern, CG.
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8§ 273 bis 275, sowie auch in Solotiurn, CG. §§ 721 u. 722,
das in Bezug auf ,verborgene Sachen eines unbekannten
Eigentiimers“ Teilung zur Hilfte unter den Finder und den
Eigentiimer der betreffenden Liegenschaft anordnet und im
iibrigen auf die Bestimmungen iiber den Fund verweist.

Dieselbe Teilung findet sich ferner in den welschen
Rechten. So sagt C. c. fr. Art. 716:

La propriété d’un trésor appartient & celui qui le trouve dans
son propre fonds; si le trésor est trouvé dans le fonds d’autrui, il

appartient pour moitié & celui qui I'a découvert, et pour 'autre moitié
au propriétaire du fonds.

und zwar bezeichnet Al. 2 desselben Art. als Schatz: ,toute
chose cachée ou enfouie, sur laquelle personne ne peut justi-
fier sa propriété, et qui est découverte par le pur effet
‘du hasard.®

Hiemit stimmen Waadt, CC. Art. 506, Neuenburg, CC.
Art. 569, und Freiburg, CC. Art. 518, sowie Wallis, CC.
Art. 567, und Zessin, CC. Art. 356, nahezu wortlich iiberein. 1)

Im Gegensatz zu allen diesen Vorschriften finden wir
einzig in Aargau betreffend das Eigentum am Schatze,
§ 501 BG. bestimmt: ,Werden verborgen gelegene Sachen
eines nicht mehr bekannten Eigentiimers (Schatz) entdeckt
oder gefunden, so gehéren sie dem Eigentiimer des Ortes, in
oder auf welchem sie gefunden oder entdeckt wurden. ?)

4. Als besonderer Fall der Ocoupation wird von etlichen
Rechten endlich das Vorkommnis ausgeschieden und geregelt,
da durch Wasser, Wind oder Lawinen Holz fortgetragen und
auf fremden Grundstiicken oder sonst wo aufgefangen wird, %)
So unterscheidet namentlich Graubinden, PR. §§ 195 u. 196,
diesbeziiglich folgende Fille: Vom Wasser fortgeschwemmtes,

1) Die Begriffsbestimmung von Zessin, cit. Art,, lautet immerhin
richtiger: »Le cose di valore, ovunque nascoste, di cui non siavi chi possa
giustificare d’essere padrone chiamansi tesoro.« Wallis spricht in Art. 576
von dem Schatz als einem »dépdt ancien de toute chose etc.c

%) Das Auffinden von Altertimern, wie von Pfahlbauten, rom. Ansiedel-
ungen u. s, w., kann unter die Bestimmungen vom Schatze fallen, wird aber,
wenn es sich um Auffindung solcher Dinge bei Strassen- oder Eisenbahn-
bauten handelt, besonders geregelt. Vgl. unten § 97. Ebenso wenn es sich
am eine absichtliche resp. planmissige Nachgrabung nach solchen Objekten
und nicht um zufillige Entdeckung handelt.

%) Den hiemit verwandten Erwerb der Friichte, die von einem iiber-
bangenden Baum fallen, betrachten wir im Nachbarrecht, unten § 83.
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verarbeitetes oder Floss-Holz soll, wenn es aufgefangen oder
angeschwemmt wird, wie gefundene Sachen, unverarbeitetes
Holz dagegen als herrenlos anzusehen sein, so zwar, dass das
angeschwemmte Holz dem Eigentiimer des Ufers, welchem es
angeschwemmt worden, das aufgefangene aber dem Auffanger
als Eigentum zufillt, letzterem aber nur dann, wenn er beim
Anuffangen nicht flusspolizeiliche Verordnungen iibertreten oder
nicht fremdes Ufereigentum unberechtigter Weise benutzt hat.
Geschah letzteres, so gehort das anfgefangene Holz dem Eigen-
timer des Grundstiickes. Wird dagegen unverarbeitetes Holz
durch Lawinen oder Erdschlipfe auf das Grundstiick eines
andern gebracht, so fillt es dem letzteren als Eigentum zu,
und wurde es durch Windfall auf das Grundstiick eines andern
gebracht, so soll dem Eigentiimer des Holzes freistehen, die-
ses gegen Ersetzung des dem Grundeigentiimer durch das
Holz verursachten Schadens zu Handen zu nehmen oder es
dem Grundeigentiimer eigentiimlich zu iiberlassen. t)

Zug, PG. § 207, verordnet einfach: Holz, das durch
Wasser, Sturm, Lawinen und #hnliche Ereignisse auf eines
Andern Grund und Boden getragen oder dort aufgefangen
wurde, kdnne von dem urspriinglichen Eigentiimer gegen Ab-
tragung des Schadens und der allfillig darauf verwendeten
Kosten innert bestimmter Zeitfrist zuriickgefordert werden,
ansonst verbleibe dasselbe als herrenloses Gut demjenigen,
auf dessen Grund und Boden es abgelagert oder aufgefangen
worden sei. ?)

Glarus hinwieder begleitet in BG. § 53 dieselbe Haupt-
regel: ,Wenn durch grosses Wasser, Sturm oder Schnee-
lawinen Holz von Hiusern und Stillen oder in Waldungen
angezeichnetes Holz auf eines Andern Grund und Boden ge-
tragen wird, so soll dasselbe dem bisherigen Eigentiimer gegen
Abtragung des entstandenen Schadens ungeschmilert zuriick-
gegeben werden,* mit den fernern Zusiitzen: Anderes Holz,
. ) Vgl. auch § 32 der Fléssordnung Graubiindens vom 5. Juni 1851:
Holz, das ohne Bewilligung der Flosskommission oder ohne Anmeldung bei
der betreffenden Gemeinde oder ohne gezeichnet zu sein, geflosst wird, ist
herrenlos, es werde denn (§ 33) z. B. als Brilcken- oder Wuhrholz innert den
niichsten sechs Tagen vom Eigentimer reklamiert.

%) Eine entsprechende Vorschrift giebt auch § 39 des Entwurfes eines
Liegenschaftsges. v. Appensell A.-Rk..
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welches durch solche Zufille und héhere Gewalt auf eines
Andern Boden getragen wird, soll zwischen dem Eigentiimer
des Holzes und demjenigen des Grundstiickes, auf welchem
es liegen geblieben, gleich geteilt, und wenn durch das weg-
gerissene Holz auch solche Grundstiicke beschidigt worden
sind, welche zwischen dem urspriinglichen Standorte desselben
und dem Boden, auf dem es sich abgelagert hat, in der Mitte
liegen, so soll eine billige Verteilung des Holzes unter allen
Beteiligten, nitigenfalls durch die Schatzungskommission der
betreffenden, resp. der nichsten unbeteiligten Wahlgemeinde,
vorgenommen werden,

Tessin spricht in Art. 359 des CC. dieselben Regeln,
jedoch in Anlehnung an die im folgenden Paragraphen zu be-
trachtende Accessionsregel aus, indem es sagt:

“+... le piante, i legnami, i materiali ed altrecose che rimangono
dalla forza delle acque deposte sul fondo o sulla riva adiacente, ap-
partengono al proprietario del fondo per la rispettiva lunghezza della
sponda di quello.

Se perd la cosa deposta & riconosciutd a chi appartenga, il pa-
drone di essa ha il diritto di rivendicarla.

Endlich finden wir in dem Gesetz iiber die Gewisser
und die Wasserbau-Polizei von Basellandschaft, datiert vom
9. Juni 1856, § 41, bestimmt: Bei Hochwasser aufgefangenes
Holz und andere Gegenstinde sollen vier Wochen auf ihrem
Platze liegen bleiben. Meldet sich dann kein Eigentiimer, se
verfallen diese Sachen, wenn sie sich bei der Flut abgesetzt
haben, dem Eigentiimer des betreffenden Grundes; wenn sie
aber aufgefangen worden sind, so gehdren sie zur Hilfte dem
betreffenden Grundeigentiimer und zur Hilfte demjenigen, der
sie aufgefangen hat. 1)

§ 1.

B. Der Erwerb des Eigentums durck Accession
und Specification.

Zweiter Hauptgrund des Eigentumserwerbes ist die Ver-
bindung fremden Eigentums mit schon vorhandenen eigenen

1) In diesen Zusammenhang gehdrt auch noch die eigenartige Be-
stimmung von Nidwalden, birgerl. Ges.-B. Bd. I, S. 661: »Wann ein Baum
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Sachen, oder die Erzeugung neuer Objekte des Eigentums
aus den schon vorhandenen eigenen Sachen, was alles in
seinen verschiedenen Erscheinungen von einem Teil unserer-
Rechte unter der Bezeichnung Adocession zusammengefasst
wird. ¥) Die welschen Rechte heben die Accession als allge-
meinen Erwerbsgrund besonders hervor, wobei ,accession“
und ,incorporation“ einander gleichgestellt werden, vgl. C. ¢. /7.
Art. 712, wie denn auch Art. 546 ganz allgemein sagt: ,La
propriété d’une chose, soit mobilidre, soit immobiliére, donne
droit sur tout ce qu'elle produit, et sur ce qui s’y unit ac-
cessoirement, soit naturellement, soit artificiellement. Ce droit
s’appelle Droit d’accession.” 2)

Ebenso Waadt, CC. Art. 347, Wallis, CC. Art. 382,
Freiburg, CC. Art. 519, Neuenburg, CC. Art 394, u. Tessin,
CC. Art. 358.

Diese Accession tritt uns nun aber namentlich insofern
in verschiedener Gestalt entgegen, als es sich um Erwerb
entweder aus bereits bestechendem Immobiliar- oder Mobiliar-
eigentum handelt. Diesen Unterschied miissen wir der fol-
genden Betrachtung zu Grunde legen und kénnen am Schlusse
dieser Darstellung alsdann den Fruchterwerb des Eigentiimers
fiir Mobilien und Immobilien gemeinsam behandeln.
aus einem Gut in eines andern Gut fallet, und alsdann der, deffen der Baum
ift, nit im niichften Monat, nachdemme folcher gefallen, kleines und grofzes

fauber wegfchonet, fo ift alsdann derfelbige Baum, in deffen Gut folcher ge-
fallen ift, nit mehr deffen, fo er zuvor ware, da er noch ftuhnde; wenn es

. aber nit moglich wire, in Monatsfrift abzufchénen, foll einer es wohl liegen

laflen moégen, jedoch aber den Schaden abtragen.«

1) Die Specification konnen wir in dieser Zusammenstellung eben
deshalb nicht von der Accession lostrennen. Ihre Zusammenstellung mit der
Accession passt denn auch vortrefflich fiir diejenigen Rechte, welche das
Eigentum am verarbeiteten Stoff iiberall in erster Linie beriicksichtigen, Die
andern, welche der Arbeit eine bessere Beriicksichtigung zu teil werden lassen.
werden wir unten Zif, 2 b den ersteren anreihen,

%) Vgl auch C. c. fr. Art. 551, Waad? Art. 351, Wallis Art. 390,
Neuenburg Art. 399, nach der Fassung des C. c. fr.: »Tout ce qui s'unit
et s’incorpore & la chose appartient au propriétaire, suivant les régles qui
seront ci-aprds établies,¢ sowie namentlich deutlich Zessin, CC. Art. 358:
»L’accessione & il diritto per cui, chi & proprietario di una cosa, fa suo
tutto cid che essa produce, o che vi si unisce ed incorpora, tanto natural-
mente quanto coll’arte, Appartengono -quindi al proprietario i frutti naturali,
industriali e civili« Die Art, mit welcher diese Gruppe von Rechten die
Specification ordnet, enthebt sie der Notwendigkeit, letztere von der Accession
zu unterscheiden: sie ist einfach ein Fall der Accession von Mobilien zu
Mobilien. Vgl. vorige Note.
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1. Die Accession bei Immobilien ist in erster Linie

a. Verbindung von /Jmmobilien mit Immobilien und
erscheint hier

1) als Anspiilung, Anschwemmung, Allavion. Zirick,
PG. § 126 (542), und Sckafflausen, PG. § 484, stellen dies-
falls die einfache Regel auf: , Wird durch allmihliche Anspiilung
oder durch allmihliches aber bleibendes Zuriicktreten dffent-
licher Gewisser das Erdreich des Ufers erweitert, so erweitert
sich dadurch auch das Eigentum an dem Ufer.1)

Ebenso Zug, PG. § 160, wikrend Bern, CG. Satz. 425,
und Lzzern, CG. § 276, nur im allgemeinen davon reden,
dass ,, Vermehrungen, welche von aussen her mit einem Grund-
stiick in Verbindung gesetzt worden,* dem Eigentiimer ge-
horen, mit einem Vorbehalt, der die Alluvion nicht betrifft,
withrend Solothurn, CG. § 725,?) ganz allgemein ,Land-
anschwemmungen als dem Staat gehorig bezeichnet.

Einlisslichere Vorschriften geben dafiir aus der Gruppe
des Berner Gesetzbuches einzelne Specialgesetze. So finden
wir in dem Ges. iiber den Unterhalt und die Korrektion von
Gewdssern etc. von Berz, d. d. 3. April 1857, in § 3 eine
.Bestimmung, welche den Eigentumserwerb der Anstésser bei

uvion zur Voraussetzung hat, indem hienach, wenn An-
schwemmungen oder vom Gewisser verlassene Teile von Fluss-
betten zur Anlage oder zum Unterhalte von Versicherungs-
bauten oder zu Schwellengehdlzpflanzungen in Anspruch ge-
nommen werden, die Ufereigentiimer nur insofern ein Recht
auf Entschidigung haben sollen, als sie das gewonnene Land
bereits in regelmissige Kultur gesetzt oder in regelmissige
Benutzung gezogen haben.

Ferner sagt Luzern in § 14 des Ges. iiber Wasserrechte
vom 2. Mirz 1875 direkt:

1) So sagt auch das cit. Flurgesetz von Sckeffkausen in Art, 70: »Die
durch Regen auf ein fremdes Grundstiick geschwemmte Erde kann von ihrem
bisherigen Eigentlimer nicht zuriickgefordert werden.« — Es ist klar, dass
ilberhaupt dieser Fall der »Uberschwemmunge mit dem Fall der »Anschwemm-
ange begrifflich zusammenfilit,

%) Vgl anch Ges. itber Wasserbau u. Entsumpfungen v. 4. Juni 1858,
wonach gemiss § 3 das Land, das bei andern offentlichen Gewissern (als
Flissen) angeschwemmt wird, zum niichstgelegenen Uferland gehéren, aber
fortwihrend zur Korrektion der Gewisser ohne Entgelt verfiigbar sein soll.
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Die Ausbreitung des Ufers durch allméhliches Anspiilen fremder
Erdteile oder durch Zuriicktreten des Wassers wiichst bei dffentlichen
Gewissern dem Eigentiimer der das Ufer bildenden Grundstiicke zu.
Eine solche Alluvion (Anschiitte, Verlandung) wird als bestehend be-
trachtet, wenn das angesetzte Land mit dem bisherigen Ufer bei
mittlerem Wasserstand zusammenhéngt und wenn sich auf demselben
Vegetation gebildet hat.?)

Fiir dargau aber finden wir in den §§ 87, 88 und 90
des Bauges. v. 23. Mérz 1859 die Bestimmungen:

87. Anschwemmungen oder Austrocknungen, welche sich im
Gebiete der in § 82 genannten offentlichen Gewiissser befinden %) oder
fernerhin bilden, sind, soweit nicht Andern erweisliche Rechte dar-
auf zustehen, Eigentum des Staates, unter Vorbehalt besiehender Staats-
vertriige betreffend die normierten Uferlinien. Solcher Boden soll zur
Holzpflanzung benutzt und der Ertrag vorzugsweise zu benachbarten
Uferschutzbauten verwendet werden.

88. Bildet sich dergleichen Boden in anderen kleineren &ffent-
lichen Gewiissern, so gehort er zum niichstgelegenen Uferland, bleibt
aber fortwihrend zur Korrektion des Gewiéssers ohne Entgelt ver-
fiigbar.

90. Wo der Staat Uferlinien bestimmt hat, féllt das ange-
schwemmte Land zur Verfiigung des Staates, insofern nicht besondere
rechtliche Anspriiche nachgewiesen werden kbnnen.

Sehr ausfiihrlich regeln sodann die welschen Rechte
diese Verhéltnisse. Zunichst im allgemeinen sagen C. c. fr.
Art. 556 und Nexenburg, CC. Art. 404, nach ersterer Fassung:

Les attérissements et accroissements qui se forment successive-
ment et imperceptiblement aux fonds riverains d’un fleuve ou d’une
riviere s’appellent alluvion. — L’alluvion profite au propriétaire rive-
rain, soit qu'il s’agisse d'un fleuve ou d'une riviére navigable, flottable
ou non; & la charge, dans le premier cas, de laisser le marche-pied
ou chemin de halage, conformément aux réglements.

Ebenso Waadt, CC. Art. 356, Freiburg, CC. Art. 524
und Wallis, CC. Art. 398, welche jedoch das zweite Lemma
ziemlich tibereinstimmend folgendermassen fassen:

A moins de titre contraire 1'alluvion profite an propriétaire ri-

verain, soit qu'il s’agisse d’un lac, d’une riviére ou d’un torremnt, & la
charge de laisser le marche-pied et le terrain nécessaire & la construc-

1) Dieselben Bestimmungen finden wir auch in Obwalden, Ges. iiber
Wasserbaupolizei etc, v. 9. April 1877 Art. 9 Al 1 u. 2,

%) Es sind dies Rhein, Aare, Reuss, Limmat, Hallwylersee u. iiherhaupt
die Gewiisser welche nach § 82 cit. mit Schiffen befahren werden diirfen.
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tion des berges on digues, dans les lieux oh le soin n’en est pas
abandonné aux propriétaires riverains.

Und iiberdies fiigt Wallis in CC. Art. 401 bei:

L’alluvion ne profite pas aux riverains, lorsque les propriétés
qui bordent le fleuve ou la rividre sont limitées; elle appartient, dans
ce cas, & la commune sur le territoire de laquelle P’alluvion s’est formée.

Tessin aber sagt in Art. 359 des CC. in etwas anderer
Wendung :

Gli incrementi di terreno che si formano a poco a poco alle rive
dei fiumi, torrenti o laghi, non che le piante ete. (s. oben S. 167)....
appartengono al proprietario del fondo per la rispettiva lunghezza
della sponda di quello. Se perd la cosa deposta & riconosciuta a chi
appartenga, il padrone ... u. s. w. wie oben.

Neben dieser: allgemeinen Regeln stellen die Gesetz-
biicher dieser Gruppe sodann Vorschriften fiir einzelne Fille
auf uud bestimmen derart zunichst des weitern in C. ¢. f7.
Art. 557, Waadt Art. 357, Neuwenburg Art. 405, Frei-
burg Art. 5256 und Wallis Art. 399, wesentlich #iberein-
stimmend nach des erstern Wortlaut:

Il en est de méme de relais que forme l’eau courante qui se
retire insensiblement de l'une de ces rives en se portant sur lautre.
Le propriétaire de la rive découverte profite de I'alluvion, sans que le
riverain du cdté opposé y puisse venir réclamer le terrain qu'il a perdu.?)

Dazu fiigt C. c. fr. Art. 558 die Beschrinkung, die wir
auch in Neuenburg, CC. Art. 406, sowie Wallis, CC. Art. 402,
wiederfinden, dass die Alluvion bei Seen und Teichen ( Wallis
sagt nur ,étangs“) nicht statt habe, der Eigentiimer derselben
also immer den Boden, welchen das Wasser bedeckt, wenn
es bis zu der Hohe des Abflusses gestiegen ist, behalte, wenn
auch die Masse des Wassers sich nachher vermindert. Um-
gekehrt erwirbt nach derselben Bestimmung der Eigentiimer
des Teiches kein Recht auf die angrenzenden Grundstiicke,
welche das Teichwasser bei ausserordentlichen Anschwellungen
bedeckt.

) Freiburg macht Art. cit. zu Gunsten des sriverain du c6té opposéc
einzig den Vorbehalt: »3 moins quil ne puisse justifier de son droit & cet
égard par titre ou par prescription.« — Zessin stellt fiir diesen Fall keine
besondere Regel auf, wird also den cit. Art, 359 zur Anwendung bringen,
wenn nicht in dlesem Vorkommnis der Fall der Anderung des Flusslaufes
erblickt werden kann, woriiber Art. 362 das Nizhere vorschreibt. Siche fiber
diesen Fall, der von dem hier im franzisischen Recht hervorgehobenen Allu-
vionsfall oft kaum zu unterscheiden sein wird, unten Zif. 4.
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Die iibrigen Gesetzbiicher dieser Gruppe schreiben gegen-
teils vor, dass diese Alluvion auch bei Seen den Ufereigen-
timern zufalle, vgl. Freiburg, CC. Art. 524, Zessin, CC.
Art. 359, Wallis, CC. Art. 398, sowie auch Waadt, CC.
Art. 356, die wir soeben citiert haben, und endlich fiigt Wallis
in Art. 400 bei: ,Les alluvions du lac Léman appartiennent
a I'Etat.©

Von den Rechten der deutschen Schweiz beriihrt die vom
C. c. fr. behandelten besondern Verhiltnisse einzig Grau-
biinden, indem es in PR. § 200 verordnet: Das Eigentum
an Boden, der von dem Wasser verwiistet worden, gehe,
wenn er von diesem wieder verlassen wird, nicht verloren.
Ausserdem aber wachse die durch Anspiilen oder Zuriicktreten
eines Grewissers erfolgte Erweiterung des Ufers, mit Vorbe-
halt der Bestimmungen des § 201, d. h. betreffend Korrektions-
arbeiten (s. unten Ziff. 2), dem anstossenden Grundeigen-
tum zu. :

2) Verwandt mit diesem Erwerb aus allméhlicher An-
spiillung ist derjenige aus kiinstlicher Landanlage, woriiber
Ziirick, PG. § 134 (650), gleichwie Sckaffhausen, PG. § 492
und Zzg, PG. § 160 Al. 2 die Regel aufstellen: Der Eigen-
tumserwerb an neuen Landanlagen in vormaligem See- oder
Flussgebiet setze voraus, dass Erlaubnis zu der Ausfiillung
erteilt und dieselbe vollzogen worden sei, wihrend Grax-
biinden, PR. § 201, das Verhiltnis der Korrektionen beson-
ders ins Auge fasst und in Al 2 bestimmt: Werde durch
solche Korrektion, zu deren Vornahme nach Al. 1 die Gemeinde
resp. der Staat unter allen Umstinden befugt sein soll, Bo-
den gewonnen, so falle derselbe dem die Korrektion aus-
filhrenden Gemeinwesen als Eigentum zu.

Weiter sagen § 14 Al 4 des cit. Gres. iiber Wasser-
rechte von LZuzern und Art. 9 Al 4 des cit. Ges. iiber Wasser-
polizei etc. von Obwalden: ,Verlandungen, welche infolge von
kiinstlichen Anlagen zum Zwecke der Regulierung des Fluss-
laufes oder Uferschutzes unternommen werden, werden Eigen-
tum der Unternehmer.* 1)

!) In etwas anderem Sinne verfiigt dagegen die Verordnung des Kan-
tonsrates von Sciwyz v. 26 Jan. 1878 »silber den Verkauf von Strandbodenc:
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3) Wird, wieder in anderer Gestalt, die Verbindung
in der Art vollzogen, dass ein zusammenhingendes Stiick
einer Liegenschaft von dem Gewisser losgerissen und an ein
fremdes Ufer angelegt wird, so ist der Eigentiimer jener Liegen-
schaft gemiss Zirick, PG. § 543 der alten Redaktion, und
Schafphausen, PG. § 485, berechtigt, sein Eigentum auch an
jenem Stiicke geltend zu machen, insofern nicht der friihere
Anstiosser an das Gewisser eine entsprechende Vergiitung fiir
dasselbe zu zahlen bereit ist. Ubt aber jemer sein Recht
binnen der nichsten Jahresfrist nicht aus, so wird ange-
nommen, er habe darauf Verzicht geleistet, und es steht dem
anstossenden Ufereigentiimer alsdann zu, sich das losgerissene
Stiick, so weit es mit seinem Boden verbunden ist, anzu-
eignen. 1)

Diese Bestimmungen werden sodann in Zirick, PG.
§ 130 (546), in Schaffhausen, PG. § 488, durch die weitern
Regeln erginzt:

Wenn durch einen Erdschlipf Erde von einem obern auf ein
unteres Grundstiick fillt, so ist der Eigentiimer des erstern berechtigt,
dieselbe mit Beférderung und gegen Entschidigung des durch die
Wegnahme veranlassten Schadens wegzunehmen. Thut er das nicht,
so gehort sie zu dem Grundstiick, auf welchem sie liegt.

Letztere Vorschrift wiederholt Zug, PG. § 161, wihrend
fir Bern und Luszern diesfalls in den oben cit. Bestimmungen
der Beisatz praktisch wird: Der Eigentiimer des Anwachses
konne denselben auf eine dem Grundstiicke unschidliche Weise
lostrennen, wenn er sein Recht dazu binnen der Notfrist
eines Jahres geltend mache.

Solothurn aber vervollstindigt die oben mitgeteilte Be-
stimmung des § 725 in § 727 mit der dem Angefithrten ent-
sprechenden Regel: .

das erste Recht zu Landanlagen an den drei Seen habe, mit regierungsrit-
licher Bewilligung, der Eigentiimer des Ufergrundstiickes, und es diirfen gegen
seinen Willen Anlagen vor seinem Grundstiick nur zur Erreichung eines 6ffent-
lichen Zweckes bewilligt werden.

) § 127 der neuen Redaktion des PG. von Ziirick hat diese Be-
stimmung ohne materielle Anderung umredigiert u. bestimmt in Al 2 ins-
besondere: »Ubt ersterer sein Recht nicht binnen Jahresfrist aus, so erlischt
dasselbe, und letzterer ist berechtigt, sich ohne weiteres das losgerissene Stiick,
soweit es mit seinem Boden verbunden ist, anzueignen.c
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Derjenige, dessen Erdreich auf andere Art als durch Anschwemm-
ung mit einem fremden Grundstiick vereinigt wird, kann dasselbe
innert Jehresfrist zuriicknehmen, wenn er dem Eigentiimer des Grund-
stlicks allen Schaden ersetzt, den er sowohl durch die Vereinigung
des Erdreichs, als durch die zur Wegnahme erforderlichen Anstaltcn
erleidet.?)

Besonders ausfiihrlich finden wir sodann wiederum auch
diesen Fall in der Gruppe des C. c. /7. behandelt. Art. 559
des letztern Ges. selbst verfiigt, dass wenn von einem Strome
oder Flusse, er sei schiffbar oder nicht, ein betrichtlicher
und erkennbarer Teil eines angrenzenden Feldes durch plotz-
liche Gewalt abgerissen und einem unterhalb oder am ent-
gegengesetaten Ufer gelegenen Felde zugefiihrt werde, der
Eigentiimer des abgerissenen Stiickes sein Eigentum in An-
spruch nehmen kénne, aber gehalten sei, seine Klage in
Jahresfrist anzustellen; nach welcher Frist dieselbe nicht mehr
annehmbar ist, es sei denn, dass der Eigentiimer des Feldes,
mit welchem das abgerissene Stiick vereinigt worden ist, das-
selbe noch nicht in Besitz genommen habe. Ahnlich Waadt,
CC. Art. 358 und 359, immerhin mit folgender Unterscheidung:

358. Si un fleuve ou une riviére enléve, par une force subite,
une partie considérable d'un fonds riverain, et la porte vers un fonds
inférieur ou sur la rive opposée, le propriétaire de la partie enlevée
peut réclamer sa propriété; mais il est tenu de former sa demande
dans l'année: aprds ce délai, il n'y sera plus recevable, & moins que
le propriétaire du fonds anquel la partie enlevée a été unie, n’elit pas
encore pris possession de celle-ci.

359. Si la violence des eaux, ou quelqu'autre événement a en-
levé une partie du terrain et I'a portée sur le fonds d’autrui, le pro-
priétaire de ce fonds conservera 1'étendue de ses anciennes limites;
mais le propridtaire du terrain enlevé, si ce terrain est reconnaissable,
peut, dans les six mois, en reprendre ce qui lui appartient, toutefois
en indemnisant le propriétaire du fonds couvert de tout dommage
causé par l'enlévement des terres.

Freiburg in CC. Art. 526 u. 527 und Newenburg, CC.
Art. 407 u. 408, schliessen sich den letzteren Ausfiihrungen

!) Eine entsprechende Regel wird in dem Entwurf des Liegensch.-Ges.
V. Appensell A-Rk. § 39 in Bezug auf »Bodenverschlipfungen« vorgesehen:
Recht der Wegnahme seitens des Eigentiimers gegen Schadenersatz; Erwerb
aber des Grundeigentimers, auf dessen Land das Material liegt, wenn die
Wegriumung nicht beférderlich u. vollstindig erfolgt.
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an, immerhin Freiburg unter Ausdehnung der Reklamations-
frist des zweiten Falles auf ein Jahr, wie im ersten Falle.

Wallis dagegen folgt mit Art. 403 des CC. wiederum
der Bestimmung des C. c. fr., fiigt aber immerhin in Art. 404
des CC. bei:

Si, par leffet d’un éboulement, une partie considérable d’un fonds
supérieur a été transportée sur le fonds inférieur, le propriétaire de
cette portion éboulée peut la reprendre dans l'année, pourva qu’il
forme sa demande dans les six mois qui suivront 1’éboulement. —
Dans ce cas, le propriétaire devra enlever toutes les matiéres qui ont
été transportées de sa propriété, et payer les dommauges résultant de
Penldvement des matitéres éboulées.

Tessin erklirt einfach, CC. Art. 360:

Se una porzione considerevole e riconoscibile di terreno &, per
subitanea forza dell’'acqua, trasportata verso un fondo altrui, rimane
essa del primo padrone.

4) Als letater Fall der Verbindung von Immobilien mit
Immobilien sind sodann noch die Entstehung einer Insel, so-
wie die Anderung eines Flusslaufes ins Auge zu fassen,
woriiber nur einige wenige Gesetze besondere Vorschriften
enthalten. .

Ziirich, PG. § 128 (544), und Sckafrausen, PG, § 486,
sagen diesfalls:

Entsteht in einem Flusse eine Insel, so sind die benachbarten
Ufereigentiimer berechtigt, dieselbe sich anzueignen und nach dem
Verhiltnis der Niéhe und Ausdehnung des Uferbesitzes unter sich zu
teilen.

Das fransosiscke Recht aber unterscheidet verschiedene
Fille. Zunichst soll nach Art. 562 des C. ¢. fr., wenn ein
Fluss oder ein Strom, indem er sich einen neuen Arm bildet,
das Feld eines angrenzenden Eigentiimers abschneidet und
umgiebt und daraus eine Insel bildet, dieser Eigentiimer das
Eigentum seines Feldes, selbst wenn die Insel sich in einem
Strome oder in einem schiffbaren oder flossbaren Flusse ge-
bildet hat, behalten, und wenn, wie Art. 563 beifiigt, ein
Strom oder ein Fluss, er sei schiffbar, flossbar oder nicht,
seinen Lauf verindert und sein altes Flussbett verlisst, so
sollen die Eigentiimer der nunmehr unter Wasser gesetzten
Grundstiicke als Entschidigung das alte verlassene Fluss-



176 § 71. Erwerb des Eigentums durch Accession und Specification.

bett, ein jeder nach Verhiltnis des ihm entzogenen Bodens,
in Besitz nehmen.

Dann aber wird in Art. 560 und 561 ein dritter Fall
hervorgehoben und verfiigt:

560. Les iles, ilots, attérissements qui se forment dans le lit
des fleuves ou des rividres navigables ou flottables, appartiennent &
VEtat, s’il n’y a titre ou prescription contraire.

561. Les iles et attérissements qui se forment dans les rividres
non navigables et non flottables appartiennent aux propriétaires rive-
raing du cété ol l’ile s’est formée: si I'tle n’est pas formée d'un seul
cOté, elle appartient aux propriétaires riverains des deux cOtés, & partir
de la ligne qu’on suppose tracée au milieu de la riviére.

Die Nachahmungen des C. c. fr. reproduzieren die Art. 562
und 563 nahezu wortlich: Waaedr Art. 361 und 362, Frei-
burg Art. 529 und 530, Wallis Art. 406 und 407,1) Neuen-
burg Art. 410 und 411, sowie Zessinz Art. 362. Ebenso sind
auch die Art. 560 und 561 des C. c. fr. nachgeahmt, wenn-
gleich mit erheblichen Modifikationen. Einzig Frezburg Art. 528
spricht in ersterem Falle von Eigentum des Staates, resp. der
Gemeinde, und Newenburg sagt in Art 409 wenigstens:

Les tles ou flots formés dans le lit des rividres appartiennent &
I’Etat, si 'envahissement des terrains riverains par I’eau n’est pas la
cause de leur formation.

Waadt Art. 360, Wallis Art. 405 und Zessin Art. 361
sprechen dagegen in beiden Fillen das Eigentum den An-
stossern zu,?) und Newenburg fiigt in Art. 409 Al 2 der
angefiihrten Regel noch bei:

Ces iles ou ilots appartiennent aux propriétaires riverains dans
la proportion du terrain qu'ils auront perdu, s'ils ont été formés par
I’envahissement des eaux; cependant 1'Etat peut toujours faire opérer

) Immerhin sagt hier Art. 407 in etwas stirkerer Abweichung; »Si
le Rhéne, une rivietre ou un torrent se forme un nouveau cours en aban-
donnant son ancien lit, les propriétaires des fonds nouvellement occupés
ont droit d’obtenir, sur 'ancien lit abandonné, une portion du sol correspon-
dante & la valeur des fonds occupés.«

%) Und zwar mit niherer Anweisung iiber den Modus der Teilung unter
die Anstdsser. So regelt dies namentlich Zessim, Art. cit, mit grosser Aus-
fihrlichkeit, indem es sagt: Im Falle der Bildung von Inseln »esse appar-
tengono ai proprietari dei fondi pid vicini dal lato ove si formano, in pro-
porzione della lunghezza delle sponde di questi;« wenn aber das Terrain auf
einer Flussseite sich bildet, apparterrd ai proprietari che fronteggiano da
ambedue i lati, e ne sardl determinata la divisione dalla linea che si suppone
tirata nel mezzo del fiume o del torrente.«
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sans indemnité aux propriétaires riverains, les travaux nécessaires
pour replacer la riviére dans son lit primitif.

Von den Rechten der Berner Gruppe ist auf die An-
filhrangen aus dem Baugesetz von Aargax auf S. 170 zu ver-
weisen, welche sowohl den Fall der Anschwemmung als der
Entstehung einer Insel u. s. w. betreffen. Sodann finden wir
in § 14 Al 4 des cit. Ges. iiber Wasserrechte von Luzern
die Bestimmung: ,Erderhthungen, welche sich ausser Zu-
sammenhang mit dem festen Lande in einem offentlichen
Gewésser iiber den mittleren Wasserstand erheben, sind, so-
weit nicht anderweitige rechtliche Anspriiche geltend gemacht
werden kiénnen, Eigentum des Staates.“ 1) Weiter giebt Solo-
thurn besondere beziigliche Regeln, und zwar indem es sich
im wesentlichen an die Unterscheidungen des franzdsischen
Rechtes anschliesst und in CG. §§ 725 u. 726 bestimmt:

725. Landanschwemmungen von Fliissen, sowie die im Flusse
entstehenden Inseln und das Flussbett selbst, obgleich das Wasser
seinen Lauf éndert, gehdren dem Staat.

726. Wenn jedoch der Fluss jemandes Eigentum einschliesst,
so bleibt das Grundstiick dem frithern Eigentiimer, obwohl es eine
Insel bildet.

Bei andern offentlichen Gewissern fillt dagegen hier
das betreffende Land den Ufereigentiimern zu. %)

Diesen Bestimmungen iiber den Erwerb von Eigentum
an Inseln und Flussufern glauben einige Gesetze dann noch
besonders beifiigen zu sollen, dass dadurch das Recht des
Staates zur Vornahme von Flusskorrektionen und dgl. nicht
geschmilert werde. Wir haben schon oben auf eine beziig-
liche Bestimmung des § 201 des PR. von Graubiinden hin-
gewiesen. ?) Deutlich sagen sodann diesfalls Zéirick, § 54b
der alten Redaktion des PG., und Sciaffhausen, PG. § 487:
sUngeachtet der Erweiterung des Ufereigentums kann der
Staat oder die Gemeinde im Interesse einer Flusskorrektion

1) Auch hiemit stimmt Obwalden, cit. Ges. iiber Wasserpolizei etc.
Art. 9 Al. 4, wortlich iiberein.
%) Vgl. diesbez. die Bestimmung des § 3 des Ges. betr. den Wasser-

bau, oben S. 169, Anm. 2.
%) Man vgl. auch die auf S. 169 Anm. 2 u. S. 170, mitgeteilten Be-

stimmungen von Bern, Solothurn u. Aargaeu.
Huber, Privatrecht, III, 12
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oder iiberhaupt zum Schutze der Ufer und zur Handhabung
der Wasserpolizei iiber den angelegten Boden jederzeit ohne
Entschidigung verfiigen,“ und Wallis reserviert sich die be-
giiglichen Rechte mit CC. Art. 408: ,Les dispositions de la
présente section ne dérogent point au droit de maintenir ou
remettre dans leurs limites le fleuve et les rividres.“

Die neue Redaktion des PG. von Ziirich hat dieses
Recht des Staates in § 129 mit der Bestimmung zeitlich be-
schrinkt, dass jene Verfiigungen nur innerhalb zehn Jahren
nach der Erweiterung des Ufereigentums ohne Entschidigung
stattfinden diirfen.

Damit bringen wir endlich noch die weitere Bestimmung
in Verbindung, welche wir in Art. 5 Al. 3 des cit. Ges. iiber
Wasserpolizei ete. von Obwalder, sowie in § 5, Al. 3 bis 5
des Ges. iiber den Unterhalt und die Korrektion der offent-
lichen Gewisser von T/hurgan, d. d. 29. Mai 1866, antrefien,
wonach der Grund und Boden, welcher einem Flussbette ab-
gewonnen wird, durch behordliche Verfiigung fiir den Fluss-
unterhalt ganz speciell bestimmt oder mit der Unterhaltungs-
pflicht belastet werden kann. In diesem Falle soll dann auch
hier wie oben (S. 169) der Ufereigentiimer nur insofern ent-
schiidigungsberechtigt sein, als er das gewonnene Land bereits
regelmissig kultiviert oder beniitzt hat.

b. Die Verbindung von Mobilien mit Immobilien voll-
zieht sich, indem ein Grundstiick mit fremden Pflanzen oder
Samen bepflanzt wird, oder indem auf demselben eine Baute
oder sonstige Einrichtung mit fremdem Material aufgefiihrt
wird. Ganz allgemein gilt hier die Regel, dass der Eigen-
tiimer des Grundstiickes das Eigentum auch an diesen Mobi-
lien erwerbe. ,Alle Gewichse, Gestriuche und Biume, sagt
Aargau, BG. § 503, gehoren dem Eigentiimer des Bodens,
aus welchem der Halm oder Stamm aus der Erde kommt,%
und auf diese allgemeine Regel sind auch die oben ange-
gegebenen Bestimmungen von Bern Satz. 425 und Lusgern
§ 276 zu deuten. Vgl. S. 169.

Die meisten Rechte bleiben nun aber bei dieser allge-
meinen Regel nicht stehen, sondern treffen einliisslichere Ord-
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nung, namentlich fiir den Fall, da mit fremdem Material auf
einem Grundstiick gebaut worden ist.

1) Das franzosische Recht fiihrt in dieser Beziehung,
C c. fr. Art. 553 bis 555, niher aus: Alle auf einem Grund-
stiicke oder im Innern desselben befindlichen Anlagen, Pflan-
zungen und Werke werden als von dem Eigentiimer auf des-
sen Kosten gemacht und ihm zugehdrig angesehen, wenn nicht
das Gegenteil orwiesen wird; unbeschadet des Eigentumes,
welches ein Dritter an einem unterirdischen Baue unter dem
Gebiude eines andern, oder an irgend einem andern Teile des
Gebiudes, durch Verjibrung erworben haben oder noch er-
werben mdochte. Der Eigentiimer aber des Grund und Bodens,
welcher Anlagen, Pflanzen und Werke mit Materialien ge-
macht hat, die ihm nicht gehdrten, muss den Wert der-
selben bezahlen; er kann auch, den Umstinden nach, zum
Schadenersatze verurteilt werden; aber der Eigentiimer der
Materialien hat nicht das Recht, sie wegzunehmen. Sind die
Planzungen, Anlagen und Werke von einem Dritten und
mit dessen Materialien gemacht worden, so hat der Eigen-
timer des Grund und Bodens das Recht, dieselben entweder zu
behalten oder den Dritten zur Wegnahme zu ndtigen. Ver-
langt er die Wegnahme, so geschicht dieselbe auf Kosten
dessen, der die Sache gemacht hat, ohne irgend eine Ent-
schiidigung; ja es kann dieser sogar wegen des dem Eigen-
timer etwa zugefiigten Nachteils den Umstinden nach zum
Schadenersatze verurteilt werden. Zieht der Eigentiimer
aber vor, diese Pflanzungen und Anlagen zu behalten, so ist
er verpflichtet, den Wert der Materialien und den Arbeits-
lohn zu ersetzen, ohne Riicksicht auf die mehr oder minder
betrdchtliche Erhdhung des Wertes seines Grund und Bodens.
Wenn indessen die Pflanzungen, Anlagen und Werke von
einem Dritten herriihren, dem zwar das Eigentum abge-
sprochen wird, der jedoch in Betracht seines guten Glaubens
nicht zur Herausgabe der Friichte verarteilt wird (vgl. oben
8. 123), so kann der Eigentiimer die Wegnahme der gedachten
Werke, Pflanzungen und Anlagen nicht verlangen, und hat
nur die Wahl, entweder den Wert der Materialien und des
Arbeitslohnes, oder eine Summe zu ersetzen, welche derjenigen
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gleichkommt, um welche der Grund und Boden an Wert
gewonnen hat,

Vgl. im wesentlichen hiemit iibereinstimmend Waads,
CC. Art. 353 bis 355, Wallis, CC. Art. 393 bis 395, Neuen-
burg, CC. Art. 401 bis 403, Freiburg, CC. Art, 521 bis 523,
wihrend 7zssiz in CC. Art. 364 einfach sagt:

Qualunque piantagione, costruzione od opera fatta da un terzo
sul fondo altrui, si devolve al proprietario del fondo.

Se cid ¢ fatto in buona fede, il proprietario sark tenuto al rim-
borso delle spese necessarie ed utili.

Doch fiigt Wallis,t) CC. Art. 396 noch bei:

En cas cependant qu’une partie du b&timent en construction
empidte sur le sol du voisin, si celui-ci a eu connaissance de la con-
struction sans y former opposition, et que la personne qui a fait batir
ait été6 de bonne foi, elle pourra &tre déclarée propriétaire tant du
sol que du bitiment, en payant au voisin la valeur de I’emplacement
occupé, avec l'augmentation du tiers en sus, outre les dommages et
intérdts pour le préjudice qu’il peut éprouver.
und Art. 397 sagt noch insbesondere:

Lorsque les plantations, constructions et autres ouvrages ont été
faits par un tiers, avec des matériaux qui ne lui appartenaient pas, le
propriétaire des matériaux n’a pas le droit de les revendiquer. —
Néanmoins, il pourra agir contre le tiers qui s’en est servi, afin d’en
&tre indemnisé; il pourra méme agir contre le propriétaire du sol,
mais & Deffet seulement d’obtenir le prix qu'il devrait encore.

" 2) Von den Rechten der Berner Gruppe begniigt sich
Bern selbst mit der allgemeinen Accessionsregel, Satz. 426
und 427, die wir unten (S. 184 f.) niher betrachten werden.
Speciell anf unsern Fall dagegen beziehen sich die §§ 728
bis 730 des CG. von Solothurn, §§ 504 bis 507 des BG.
von Aargau, und namentlich Lzzern, CG. §§ 280 bis 284.
Unterschieden werden hier folgende Fille:

Wenn jemand auf eigenem Boden ein Gebdude auffiihrt
und fremde Materialien dazu verwendet hat, so bleibt das
Gtebéude zwar sein Eigentum, doch muss selbst ein redlicher
Baufiihrer dem Beschidigten die Materialien nach dem Markt-

!) Ausserdem bestimmt Art. 395 Al 3 zum ersten Lemma des C. c. fr.
Art. 555 betr, die Rechte des Eigentiimers ausfihrlicher: »Si le propriétaire
préfere conserver ces plantations et constructions, il aura le choix ou de
rembourser la valeur des matériaux et du prix de la main-d’oeuvre, ou de
payer une somme égale & celle dont le fonds est augmenté de valeur.c

b

5\
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preis ersetzen; ein unredlicher aber ersetzt den Affektions-
preis und iiberdies noch allen anderweitigen Schaden. Vgl
Luzern § 280. Sodann im weitern: Hat jemand mit eigenen
Materialien, ohne Wissen und Willen des Eigentiimers auf
fremdem Grunde gebaut, so hat der Grundeigentiimer das
Recht, das Gebidude entweder fiir sich zu behalten, oder den-
jenigen, der es aufgebaut hat, zu seiner Wegriumung zu
notigen. Will der Grundeigentiimer das Gebdude fiir sich
behalten, so ist er verbunden, den Wert der Materialien und
den Arbeitslohn zu ersetzen, ohne Riicksicht auf das, was
das Grundstiick dadurch an seinem Werte mehr oder weniger
gewonnen haben mochte. Verlangt der Grundeigentiimer die
Wegriumung des Gebidudes, so soll dieselbe auf Kosten des
Baufiihrers erfolgen, und dieser ausserdem noch dem Eigen-
timer den dadurch erlittenen Schaden und den entgangenen
Gewinn ersetzen. Vgl. Luzern § 281, Solothurn § 728 und
Aargan §§ 504 bis 506. — Hat nun aber der Eigentiimer
des Grund und Bodens um die Baufithrung gewusst und sie
dem Baufiihrer nicht sogleich untersagt, so kann er nur den
Marktpreis des Grund und Bodens fordern und auf das Ge-
baude selbst keinen Anspruch machen. Vgl. Luzern § 281
Al 2, Solothurn § 129, Aargan § 501.

Ist endlich das Gebiude auf fremdem Grund und aus
fremden Materialien entstanden, so treten zwischen dem
Grundeigentiimer und Baufiihrer, wie Luszern § 282 niher
ausfiihrt, die nidmlichen Rechte und Verbindlichkeiten ein,
wie dieselben hiervor bestimmt sind, und was den vorigen
Eigenttimer der Materialien betrifft, so muss der Baufiihrer,
nach Beschaffenheit seiner redlichen oder unredlichen Absicht,
ihm den Marktpreis oder Affektionspreis derselben ersetzen.
Ahnlich auch Solothurn § 730. Dazu sagt alsdann Lusern
noch in § 283:

Was bisher wegen der mit fremden Materialien aufgefiihrten Ge-
biude bestimmt worden ist, gilt auch fiir die Fille, wenn ein Feld
mit fremdem Samen besit oder mit fremden Pflanzen besetzt worden

ist. Ein solcher Zuwachs gehort dem Eigentiimer des Grundes, wenn
anders die Pflanzen schon Wurzel geschlagen haben.

§ 284 aber fiigt erliuternd bei:
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Das Eigentum eines Baumes wird nicht nach den Wurzeln, die
sich in einem angrenzenden Grunde verbreiten, sondern nach dem
Stamme bestimmt, der aus dem Grunde hervorragt.

3) Ziirick, PG. §§ 547 und 548 alte Redaktion, und
Schafhausen, PG. §§ 489 und 490, geben nach den beiden
Richtungen, Anpflanzung und Errichtung eines Gebiudes,
dem Rechtsverhiltnis folgende einfache Ordnung:

547. Wenn fremde Pflanzen in dem Boden des Grundeigentiimers
Waurzeln geschlagen haben, so gehen sie als Bestandteil des Grundstiicks
in sein Eigentum iiber. Devselbe ist aber verbunden, dem zu Schaden
gekommenen frithern Eigentiimer der Pflanzen die Wegnahme zu ge-
statten, wenn diese mit Beférderung und auf unschédliche Weise vors
genommen wird, oder so weit er durch das Stehenlassen ungehorig
bereichert wiirde, Ersatz zu leisten, '

518. Ebeuso gehdrt das Gebidude, welches ein Dritter auf dem
Boden des Grundeigentiimers errichtet hat, in der Regel dem letztern.!)
Derselbe ist jedoch verpflichtet, dem Eigentiimer des dazu verwendeten
Materials die Wegnahme, wenn diese unschidlich ist, zu gestatten, oder
soweit eine ungehorige Bereicherung vorliegt, eine billige Entschidig-
ung dafiir zu bezahlen.

Ebenso auch §§ 131 und 132 der neuen Redaktion des
PG. von Ziirick mit der einzigen Anderung, dass in letzterem
Falle dem Eigentiimer des Grundstiickes die Wahl zukommt,
entweder die Wegnahme des Materials zu gestatten, oder
eine Entschidigung zu entrichten, ohne dass bei dieser Wend-
ung von der Schidlichkeit der Wegnahme noch gesprochen
werden muss.

Zug dagegen lehnt sich in § 162 des PG. an Luzern
an und bestimmt, ohne den Fall der Unkenntnis oder Kennt-
nis des Grundeigentiimers zu beriicksichtigen: wenn ein Dritter
auf fremdem Boden ein Gebiude errichtet habe, so stehe dem
Grundeigentiimer die Wahl zu, entweder, wenn die Weg-
nahme unthunlich sei, gegen billige Vergiitung das Gebiude
zu behalten, oder die Wegnahme des dazu verwendeten Mate-
rials dem Baufiihrer gegen Ersatz des allfilligen Schadens
zu gestatten; ebenso analog in dem Falle, da ein Feld mit
fremdem Samen oder fremden Pflanzen bepflanzt oder besetzt
worden ist.

) Mit Vorbehalt nimlich des Eigentums nach Stockwerken, § 549 u.
unten § 81,
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2. Die Accession eines Mobile zu einem Mobile ist

a. einfache Sachverbindung, sogen. Adjunktion, wobei

1) das franzosische Rechtt) in C. ¢. f». Art. 566, so-
bald zwei Sachen, welche verschiedenen Herren gehdren, der-
gestalt mit einander vereinigt sind, dass sie zwar ein Ganzes
bilden, aber doch von einander getrennt werden kénnen und die
eine ohne die andere bestehen kann, verfiigt, es gehtre das Ganze
dem Herrn der Sache, welche den Hauptteil ausmacht, unter
der Verbindlichkeit, dem andern den Wert der mit derselben
vereinigten Sache zu bezahlen. Als Hauptteil wird dabei
gemiss Art. 567 diejenige Sache angesehen, mit welcher die
andere nur zum Gebrauche, zur Verzierung oder zur Ergin-
zung der erstern vereinigt worden ist. Ist nun aber die ver-
einigte Sache von viel grosserem Werte, als die Hauptsache,
und ist sie ohne Vorwissen des Eigentiimers verwendet wor-
den, so kann nach Art. 568 dieser verlangen, dass die ver-
einigte Sache getrennt und ihm zuriickgegeben werde, selbst
wenn dadurch die Sache, mit welcher sie verbunden worden
ist, einige Verschlimmerung erleiden sollte. — Sind zwei
Sachen, um ein Ganzes zu bilden, mit einander vereinigt
worden, ohne dass die eine als Zubehdr der andern ange-
sehen werden kann, so wird, wie Art. 569 beifiigt, diejenige
fir die Hauptsache gehalten, welche an Wert, oder wo dieser
auf beiden Seiten beinahe gleich ist, an kérperlichem Umfange
die betrichtlichste ist. ‘

Diesen Regeln folgt von den Nachahmungen des C. c. fr.
nur Neuenburg, CC. Art. 413 bis 416, die andern dagegen
bewegen sich in Modifikationen von verschiedener Tragweite.
So sagt Waadt, CC. Art. 363:

Lorsque deux choses mobiliéres, qui appartiennent & différents
maitres, et qui ont été unies de manidre & former un tout, peuvent
néanmoins &tre séparées sans qu’il en résulte de dommage; chacun des

1) Art. 565 macht jedoch in Bezug auf alle die folgenden Regeln einen
das Unzulingliche aller dieser Accessionsvorschriften sehr charakterisierenden
Vorbehalt: »Le droit d’accession, quand il a pour objet deux choses mo-
bilidres appartenant & deux maitres différents, est entitrement subordonné
aux principes de 1’équité naturelle. Les régles suivantes serviront d'exemple
au juge pour se déterminer, dans les cas non prévus, suivant les circonstances
particulidres.¢ Ebenso auch MNewemburg, CC, Art. 412.
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propriétaires conserve son droit et peut reprendre en nature ce qui
lui appartient.

und #hnlich lauten Freiburg, CC. Art. 531, Wallis, GC.
Art. 409 und Zessizn, CC. Art. 365 Al 1, wobei Wallis und
Freiburg insbesondere beifiigen: ,Celui qui, par sa faute oa
sa négligence, a été la cause de I'union des deux choses, est
passible des dommages et intéréts anxquels il a donné lieu.®

Diesem Falle stellen die genannten Rechte dann aber
den andern gegeniiber, da die zwei Sachen nicht mehr oder
nur mit Schaden getrennt werden kénnen, und diesfalls be-
stimmt alsdann Waadt in Art. 364:

Lorsque de deux choses mobilidres unies de maniére & former
un seul tout, l'une ne peut &étre séparée de I'autre sans dommage; le
tout appartient & celui qui a fait le mélange ou 'amalgame, lors méme
qu'il n’aurait pas été propriétaire d’une partie des choses unies ou
mélangées, & la charge de rembourser aux propriétaires la valeur de
leurs matiéres, et sans préjudice & l'action en dommages et intérdts,
et méme & la poursuite au criminel ou au correctionnel, si le cas
y échet.

Wallis dagegen unterscheidet in Art. 410:

Lorsque les matidres ne peuvent &tre séparées, ou ne peuvent
pas D'dtre sans que 'une d’elles soit notablement détériorée, et si ces
matidres sec trouvent unies, soit par le consentement de tous les in-
téressés, soit par cas fortuit, le tout formé par le mélange deviendra
commun & tous les propriétaires, dans la proportion de la quantité, de
la qualité et de la valeur de la matiére appartenant & chacun d’eux.

Si par contre, les matiéres ont été unies par un tiers ou par le
fait d’une partie seulement des propriétaires, ceux qui n'auront pas
consenti au mélange, auront le choix ou de prendre une part & la
chose & raison de la quantité et de la qualité de leur matiére, ou de
Pabandonner au moyen d'une juste indemnité.

Freiburg reproduziert in CC. Art. 532 das Al. 1 des clt
Art. von Wallis, wihrend Zessiz, CC. Art. 365 Al 2 u. 3,
im ganzen wesentlich den Bestimmungen von Wallis folgt.

2) Die Gruppe des Berner Gesetzbuches unterscheidet
dhnlich wie die letztangefiihrten welschen Rechte. So sagt
Bern in CC. Satz. 426 bis 428:

426. Hat jemand aus Vorsatz oder Verschulden fremde Sachen
mit den seinigen verbunden, vermengt oder vermischt, so soll er die
verbundenen, vermengten oder vermischten Sachen auf seine Kosten
wieder séndern lassen und dem andern den Schaden ersetzen, der ihm
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dadurch zugewachsen sein mag. Ist die Sonderung unmdoglich, so hat
derjenige, dessen Sachen ein anderer aus Vorsatz oder aus Verschulden
mit den seinigen verbunden, vermengt oder vermischt, die Wahl, den
andern, welcher die Verbindung, Vermengung oder Vermischung vor-
genommen, zur verhiltnismissigen Teilung anzuhalten, sich von ibm
fir den Wert seiner Sachen entschidigen zu lassen, oder ihm die
seinigen um den Marktpreis abzukaufen.

427. Hat die Verbindung, Vermengung oder Vermischung von
Sachen verschiedener Eigentiimer in einem Zufalle ibhren Grund, so
hat derjenige, dessen Sachen den griossern Wert haben, die Wahl, den
andern um den Marktpreis auszukaufen, oder eine verhiltnismiissige
Teilung zu verlangen.

428. Hat jemand seine Sache mit fremden Materialien ausge-
bessert, so kann der Eigentiimer dieser letaztern nur den Ersatz des
Wertes derselben und des Schadens verlangen, den er durch die un-
befugte Wegnahme seiner Materialien erlitten haben mag.

Luzern aber driickt sich in §§ 277 bis 279 folgender-
massen aus:

277. Wer fremde Sachen verarbeitet, wer sie mit den seinigen
vereinigt, vermengt oder vermischt, erhdlt dadurch noch keinen An-
spruch auf das fremde Eigentum.

278. Konnen dergleichen verarbeitete Sachen in ihren vorigen
Zustand zuriickgebracht, vereinigte, vermengte oder vermischte Sachen
wieder abgesondert werden, so wird einem jeden Eigentiimer das
Seinige zuriickgestellt und demjenigen Schadloshaltung geleistet, dem
sie gebiihrt. Ist die Zuriicksetzung in den vorigen Stand oder die Ab-
gonderung nicht moglich, so wird die Sache den Eigentiimern gemein,
doch steht demjenigen, mit dessen Sache der andere durch Verschulden
die Vereinigung vorgenommen hat, die Wahl frei, ob er den ganzen
Gegenstand gegen Ersatz der Verbesserung behalten, oder denselben
gegen Vergiitung seines Anteils dem andern iiberlassen wolle. Der
schuldtragende Teilhaber wird nach Beschaffenheit seiner redlichen
oder unredlichen Absicht behandelt. Kann aber keinem Teile ein Ver-
schulden beigemessen werdeun, so bleibt dem, dessen Anteil mehr wert
ist, die Auswahl vorbehalten.

279. Werden fremde Materialien nur zur Ausbesserung einer
Sache verwendet, so fillt die fremde Materie dem Eigentiimer der
Hauptsache zu und dieser ist verbunden, nach Beschaffenheit seines
redlichen oder unredlichen Verfahrens, dem vorigen Eigentiimer der
verbrauchten Materialien den Wert derselben zu bezahlen.

Solothurn, CG. §§ 731 bis 733, sagt:

731. Durch Verbindung, Vermengung oder Vermischung der
beweglichen Sachen verschiedener Eigentiimer geht in der Regel (§§ 732,
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783) fiir keinen derselben das Eigentum der erwiéhnten Sachen ver-
loren. Jeder Eigentiimer kann die S8nderung verlangen.

782, Ist jedoch die Stnderung nicht wohl mdglich, und die
Vereinigung durch Zufall bewirkt worden, so hat derjenige, dessen
Sachen den gréssern Wert haben, die Wahl, den andern um den Markt-
preis auszukaufen oder eine verhiltnismissige Teilung zu veranlassen.

783. Wenn aber die Vereinigung aus Verschulden des einen
Eigentiimers bewirkt worden und eine Trennung nicht wohl maglich
ist, so hat derjenige, dem das Verschulden nicht zur Last fallt, die
Wahl, den andern zur verhiltnismissigen Teilung anzuhalten, oder
ihm die Sachen gegen volle Entschidigung zu iiberlassen, oder end-
lich gegen Ersatz des Marktpreises fiir die dem andern zugehdrigen
Teile, das Ganze zu iibernehmen.

Aargau stellt keine besziiglichen Vorschriften auf.

3) Endlich finden wir in Zirick, PG. §§ 208 und 209
(640 und 641), sowie in Sckaftausen, PG. §§ 588 und 589,
in folgender Weise unterschieden: Sind Sachen verschiedener
Eigentiimer ohne Umbildung mit einander vermischt oder ver-
bunden worden, so bleibt, insofern die Ausscheidung nach den
urspriinglichen Bestandteilen moglich ist, das Eigentum unver-
dndert. Ist dagegen die Ausscheidung nicht oder nur mit
einem unverhiltnisméssigen Aufwande von Kosten oder mit
erheblichem Schaden mioglich, so entsteht in der Regel Mit-
eigentum jener Eigentiimer an dem Ganzen, je nach dem Ver-
hiltnis des Wertes ihrer Bestandteile. Hat aber einer der
Eigentiimer auf widerrechtliche Weise die Vermischung oder
Verbindung verschuldet, so hat die schuldlose Partei iiber-
dem die Wahl, gegen Entschidigung der rechtmissigen An-
spriiche der schuldigen Partei das Ganze zu behalten oder
das Ganze dem schuldigen Teile zu iiberlassen und von diesem
volle Entschidigung zu fordern.

Diesen Bestimmungen folgt auch Grawubiinden, giebt
denselben aber in den §§ 198 u. 199 des PR. eine wesent-
lich abweichende Fassung, indem hier mit grésserer Ausfiihr-
lichkeit geordnet ist:

198. Wenn einer fremde Sachen verarbeitet, beziehungsweise um-
bildet, oder wenn solche mit den seinigen vermischt oder verbunden
werden, so verbleiben dieselben zundchst im Eigentum dessen, dem sie
urspriinglich gehdrten, und kann derjenige, wider dessen Willen solches
geschah, ihre Zuriickstellung, beziehungsweise Wiederherstellung in
den vorigen Stand fordern, vorausgesetzt, dass sie, und zwar ohne
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unbilligen Nachteil fir den andern, in ihren urspriinglichen Zustand
zuriickgefithrt, ausgeschieden oder getrennt werden konnen. Im ent-
gegengesetzten Falle aber wird die verarbeitete, vermischte oder ver-
bundene Sache, mit Vorbehalt der Bestimmungen des § 199, beiden
gemeinschaftlich.

199. Ist die Wiederherstellung in den vorigen Stand laut § 198
nicht statthaft, so sind folgende Fille zu unterscheiden:

1) Fand die Vermischung, Verbindung oder Verarbeitung durch
einen Dritten oder durch Zufall statt, so hat der Eigeniiimer des wert-
vollern Anteils das Recht, das Ganze gegen volle Entschidigung des
andern zu seinem Eigentum zu behalten. Macht er hievon keinen Ge-
brauch, so bleibt das Ganze beiden gemeinschaftlich, und zwar be-
stimmt sich die Anteilsquote jedes Miteigentiimers nach Verhiltnis des
Wertes seiner mit derjenigen des andern vermischten oder verbun-
denen Sache.

2) Geschah sie durch Verschuldung des einen Teils, so steht
dem unschuldigen Teil frei, entweder das Ganze zu behalten und im
Falle eines Mehrwertes den Schuldigen wie einen unredlichen Besitzer
(8. S. 124) zu entschiddigen, im Falle eines Minderwertes aber ihn zur
vollen Entschidigung anzubalten, oder aber das Ganze dem andern
gegen volle Entschidigung zu iiberlassen.

Zug und Glarus stellen, wie Aargau, gar keine beziig-
lichen Bestimmungen auf.

b. Schon in den bishin behandelten Fillen fanden wir
gelegentlich (Luzern, Graubiinden), der Verbindung die Neu-
bildung aus verschiedenen, andern Eigentiimern gehorigen
Stoffen gleichgestellt. Die meisten Gesetzgebungen behandeln
nun aber diese Specification nach eigenen Regeln.

1) So finden wir im C. c. fr. Art. 572 bis 577 dariiber
ausfithrlich folgendes entwickelt: Hat jemand teils eigenen,
teils fremden Stoff gebraucht, um eine Sache von einer andern
Gattung zu bilden, und ist von beiden Stoffen weder der eine
noch der andere ganz zerstort, jedoch so, dass sie nicht ge-
trennt werden konnen, so gehort die Sache beiden Eigen-
timern gemeinschaftlich, und zwar jedem nach dem Verh#lt-
nis seines Stoffes und des Wertes seiner Arbeit. Ist aber
durch Mischung mehrerer, verschiedenen Eigentiimern zuge-
hériger Stoffe, von welchen keiner als der Hauptstoff ange-
sehen werden kann, eine neue Sache gebildet worden, so kann,
wenn die Stoffe von einander getrennt werden konnen, der-
jenige, ohne dessen Vorwissen dieselben gemischt worden sind,
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deren Trennung verlangen. Konnen jedoch die Stoffe nicht
mehr getrennt werden, so erwerben jene daran gemeinschaft-
lich das Eigentum, nach dem Verh&ltnisse der Quantitit, der
Qualitit und des Wertes des einem jeden zugehorigen Stoffes.
War weiter der einem der Eigentiimer zugehorige Stoff, der
Quantitit und dem Werte nach bei weitem bedeutender als
der andere, so kann der Kigentiimer des an Wert bedeuten-
deren Stoffes die aus der Mischung entstandene Sache gegen
eine dem andern fiir den Wert seines Stoffes zu leistende Ver-
giitung zu Eigentum verlangen. Bleibt dagegen die Sache
den Eigentiimern der Stoffe, aus welchen sie gebildet wurde,
gemeinschaftlich, so muss sie fiir gemeinschaftliche Rechnung
versteigert werden. — Im fernern hat der Eigentiimer, dessen
Stoff ohne sein Vorwissen gebraucht worden ist, um eine
Sache von einer andern Gattung hervorzubringen, in allen
Fillen, in welchen er das Eigentum dieser Sache in Anspruch
nehmen kann, die Wahl, die Riickerstattung seines Stoffes
in der pdmlichen Art, Quantitit, Gewicht, Mass und Giite,
oder den Wert desselben zu verlangen. Und endlich wer
Stoffe, die einem andern zugehdren, ohne dessen Vorwissen
gebraucht hat, kann den Umstéinden nach zum Schadenersatze
verurteilt werden, unbeschadet der Verfolgung im Wege des
Strafverfahrens, wenn der Fall dazu angethan ist.

Davon wird nun aber in Art. 570 u. 571 des C. ¢ f7.
noch folgender Fall der eigentlichen Neubildung unterschieden:
Hat néimlich ein Kiinstler, oder irgend jemand, einen ihm
nicht zugehorigen Stoff dazu gebraucht, um eine Sache von
einer andern Gattung zu bilden, so hat derjenige, welcher
Eigentimer des Stoffes war, dieser mag seine vorige Form
wieder annehmen kénnen oder nicht, das Recht, die daraus
gebildete Sache, gegen Vergiitung des Arbeitslohnes, zu ver-
langen. Ist indessen die Arbeit so bedeutend, dass sie den
Wert des verwendeten Stoffes bei weitem iibersteigt, so soll
die angewandte Miihe als die Hauptsache angesehen werden
und der Arbeiter hat das Recht, gegen die dem Eigentiimer
zu leistende Vergiitung des Preises des Stoffes, die verar-
beitete Sache zu behalten.

Diesen Regeln folgt Neuenburg in CC. Art. 419 bis 424
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und Art. 417 und 418. Freiburg dagegen stellt in letzterer
Hinsicht in CC. Art. 533 einzig die Regel auf, dass das Eigen-
tum der von einem Kiinstler neu gebildeten Sache dem Stoff-
eigentiimer gehdre, ohne die Ausnahme des franzds. Rechts,
und fiigt alsdann in Art. 534 bis 536 bei:

534. Lorsqn’une personne a employé en partie la matiére qui
lui appartenait et en partie celle qui ne lui appartenait pas, & former
une chose d’une espéce nouvelle, le propriétaire dont la matitre a été
employée & son insu, a le droit de réclamer la chose qui en a été
formée, soit pour la garder en remboursant le prix de la main-
d’ceuvre et de la matidre qui a été unie & la sienne, soit pour la faire
vendre aux enchéres publiques pour se payer de la valeur de sa propre
matiére des frais et autres légitimes accessoires.

535. Si la matidre a été employée en réparation ou ornement
d'une chose, elle reste unie comme accessoire & la chose principale,
qui en a été réparée ou ornée, et devient ainsi la propriété de celui
auquel appartient la chose principale. Dans le doute la chose la plus
précieuse est réputée la chose principale.

536. Dans tous les cas ou des choses mobilitres ont été insé-
parablement unies, ou de matitres employées soit & former des choses
d’une nouvelle espéce, soit & réparer d’autres choses, et que cela a eu
lieu par la fante de quelqu'un et & I'insu du propriétaire, celui-ci a le
choix de demander la restitution des choses ou matidres en autres
choses ou matiéres de méme nature, quantité, qua.llté, poids, mesure
et bonté, ou leur valeur.

Umgekehrt folgt Wallzs in CO. Art. 411 bis 413 wesent-
lich wieder den Art. 570 bis 572 des C. c. fr., ') ebenso Zessiz,
CC. Art. 366, ?) den Art. 570 u. 571 des C. ¢. fr., wihrend
Waadt iiber die Specification gar keine besondern Regeln
aufstellt, sich also mit der oben angefiihrten Vorschrift des
Art. 364 (s. S. 184) auch fiir diesen Fall behilft.

2) Von den Rechten der Berner Gruppe giebt nur So/o-
thurn, CG. § 734, die besondere Regel:

Verarbeitet jemand einen fremden Stoff auf solche Weise, dass

daraus ein neuer Kérper gebildet wird, so kann der Eigentiimer des
Stoffs gegen Vergiitung des Arbeitslohns die neue Sache als Eigen-

) Dem letztern Art. figt Wallis dabei, Art. 413 Al 2, an: sLe pro-
priétaire néanmoins, 2 l'insu duquel la matidre a été employée, peut 1'aban-
donner & celui qui en a fait I'emploi et en réclamer la valeur.«

%) Und zwar lautet die Ausnahme von der Hauptregel hier: »Se questa
(d. h. die Arbeit) sorpassa il terzo del valore della materia impiegata, avrd
'artifice il diritto di ritenere la cosa lavorata, pagando al proprietario il va-
lore della materia.«
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tum iibernehmen oder dem Verarbeiter den Stoff iiberlassen und von
ihm die Vergiitung des Preises und des erlittenen Schadens fordern.!)

3) Ziirick, PG. §§ 205 bis 207 (637 bis 639), sowie Sckaf-
hausen, PG. §§ 58 bis 687, folgen dagegen der neuen gemein-
rechtlichen Theorie und sagen:

205. (637). Wer durch Umarbeitung und Umbildung eines Stoffes
eine neue Sache schafft, wird dadurch Eigentiimer dieser Sache, inso-
fern der dazu gebrauchte Stoff ihm ganz oder teilweise zugehort hat.

206 (638). Hat er nur fremden Stoff gebraucht, so gehort das
Eigentum der neuen Sache dem Eigentiimer des Stoffes, insofern sich
jene in die urspriingliche Gestalt zuriickfiithren ldsst, und kommt unter
der entgegengesetzten Voraussetzung in das Eigentum dessen, welcher
dieselbe in der Absicht, cine eigene Sache zu erzeugen, gemacht hat,
ohne Unterschied, ob er dabei im guten Glauben gewesen ist oder nicht.

207 (639). In beiden Fiillen hat der verlierende Teil einen den
Verhiiltnissen angemessenen Anspruch auf Entschiédigung.

Eine Entschidigung wird schliesslich auch in andern
Rechten ganz allgemein demjenigen zugesagt, der iiberhaupt
aus solcher Accession ohne Schuld Schaden erleide, vgl. Zessiz,
CC. Art. 367, und in gewissem Sinne auch die schon oben
mitgeteilten Bestimmungen von C. c. fr. Art. 517, Neuen-
burg, CC. Art. 424, Wallis, CC. Art. 415, Freiburg, CC.
Art. 537, sowie Waadt, Art. 364 Schluss.

3. Als besonderer Fall der Accession bei Immobilien
und Mobilien wird von einzelnen Rechten der Fruchterwerb
hervorgehoben.?) Vgl. C. ¢. f7. Art. 547: ,Les fruits naturels
ou industriels de la terre, — les fruits civils, le croit des ani-
maux, appartiennent au propriétaire par droit d’accession,”
mit dem Zusatz des Art. 548: ,Les fruits produits par la
chose n’appartiennent au propriétaire qu’a la charge de rem-
bourser les frais des labours, travaux et semences, faits par
des tiers.® Ferner Waadt, CC. Art. 348 und Freiburg, CC.
Art. 520, beide ohne den angefithrten Zusatz; dagegen mit dem-

Yy Bern, Luzern u. Aargax konnen sich zur Ordnung der Specifi-
cation auf ihre allgemeinen Accessionsregeln berufen, verwenden aber auch
subsidiir die allgemeinen Rechtsgrundsitze, sobald weder von adjunctio,
commixtio, noch confusio mehr gesprochen werden kann, Vgl. Xonig, Bern.
Civilges. a. a. O. Bd. II, S. 167 f., u. Leuenberger, Vorlesungen iiber das
bernische Privatrecht, Bd. II, S. 170 f.

?) Man vergleiche in Bezug auf das Eigentum an Friichten daneben

auch die Bestimmungen betreffend die Beendigung eines Niessbrauches (§ 87)
sowie betreffend die Stellung eines gutgliubigen Besitzers (§ 74).
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selben Wallis, CC. Art. 383 bis 385, Neuenburg, CC. Art. 395
und 396; sodann ZTessiz, CC. Art. 358,1) mit der blossen Be-
stimmung: ,L’accessione & il diritto per cui, chi & proprie-
tario di una cosa, fa suo tutto c¢id che essa produce.“

Ohne Beziehung auf die Accession sprechen sodaun vom
Fruchterwerb als einer besondern Art des Eigentumserwerbes
Bern, CG. Satz. 425, Luzern, CG. § 216, Solothurn, CG.
§ 123, Aargaun, BG. § 502; weiter Zirick, PG. § 204 (636)
und Sckaffhausen, PG. § 584, wo insbesondere hervorgehoben
ist: ,Die natiirlichen Friichte des Bodens oder der Tiere
kommen dem Eigentiimer der fruchttragenden Sache zu, es
wire denn, dass einem Andern, z. B. dem Besitzer im red-
lichen Glauben, dem Niessbraucher, dem Pichter, ein beson-
deres Recht auf Gewinnung der Friichte zustinde.“

Ferner Graubiinden, PR. § 197 Al. 2, wihrend Zug
und Glarus keine beziiglichen Regeln aufstellen, so dass hier
wie in den iibrigen Kantonen, welche die Frage nicht weiter
geregelt haben, betreffend den Fruchterwerb auf die allge-
meinen Rechtsgrundsitze und insbesondere auf das gemeine
Recht abzustellen ist.

§ 78.
C. Der Erwerb des Eigentums durch Ersitsung.

Eine Ersitzung des Eigentums an beweglichen und un-
beweglichen Sachen kennen so oder anders alle Kantone mit
kodifiziertem Recht, wihrend diejenigen ohne Kodifikation bis
auf wenige Ausnahme iber das Institut mit Stillschweigen
hinweggehen. 2)

) Dabei geben jedoch Freiburg u. Wallis eine andere Definition der
Friichte, indem Art. 520 des erstern CC, entsprechend Art. 384 des letztern
Al. 2 bis 5 sagt:

sLes fruits naturels sont ceux qui sont le produit spontané de la terre.
Le produit et le croft des animaux sont aussi des fruits naturels.

sLes fruits industriels sont ceux qu'on obtient par la culture.

sLes fruits civils sont les loyers des maisons, les intéréts des créances.

sLes prix des baux & ferme sont aussi rangés dans la classe des
fruits civils.«

Zessin bemerkt in Al. 2 des cit. Art.: »Appartengono quindi al pro-
prietario i frutti naturali, industriali e civili.¢

? Der C. c. fr., sowie Waadt, Wallis u. Neuenburg sprechen_von der
sprescriptione in den letzten Titeln des dritten Buches, Fresburg u. Zessin
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1. Das franzosische Recht verlangt zur ,prescription® nach
Art. 2229 des C c. fr.: ,une possession continue et non inter-
rompue, paisible, publique, non équivoque, et A titre de pro-
priétaire.“

Daraus folgt, wie die Art. 2236 und 2237 niher aus-
fithren :

2236. Ceux qui posstdent pour autrui ne prescrivent jamais, par
quelque laps de temps que ce soit. Ainsi le fermier, le dépositaire,
I’usufruitier et tous autres qui détiennent précairement la chose du
propriétaire, ne peuvent la prescrire.

2237. Les héritiers de ceux qui tenaient la chose & quelqu’un
des titres désignés par l'article précédent, ne peuvent non plus preserire.

Anderseits wird dann aber in Art. 2238 u. 2239 doch

zugestanden:

2238. Néanmoins les personnes ¢énoncées dans les art. 2236 et
2237 peuvent prescrire, si le titre de leur possession se trouve inter-
verti, soit par une cause venant d’un tiers, soit par la contradiction
qu’elles ont opposée au droit du propriétaire.

2239. Ceux & qui les fermiers, dépositaires et autres détenteurs
précaires ont transmis la chose par un titre translatif de propriété,
peuvent la prescrire.

Im iibrigen ist betreffend die Stellung des Besitzers,

in besondern Titeln anderer grosserer Abschnitte, Bern, CG. Satz. 1028 bis
1044, u. Luzern, CG. §§ 777 bis 794, im letzten Titel des alle Vermogens-
rechte umfassenden Sachenrechtes, Aargax, BG. §§ 849 bis 861, im Obli-
gationenrecht u, Solothurn, CG. §§ 753 bis 763, unter den Eigentumser-
werbsarten im eigentlichen Sachenrecht. Hier iiberall wird das Imstitut zu-
sammenfassend als einer der Griinde zur Entstehung und Endigung von
Rechten iiberhaupt vorgetragen. Anders dagegen in Zirick u. dessen Nach-
ahmungen, wo von der Ersitzung nur jeweils bei den Instituten die Rede ist,
auf welche sie Anwendung findet. Wir haben letzeres Beispiel zum Vorbild
genommen, aus Griinden, die wir schon frither angefithrt haben, vgl. Bd. I,
Anm. zu S. 97. — Des nihern unterscheidet sich die allgemeine Darstellung
der Ersitzung und Verjihrung in den genannten Rechten im wesentlichen
folgendermassen: der C. ¢. f7. behandelt als vprescription« sowohl den Ein-
fluss der Zeit auf das Entstehen als das Erloschen von Privatrechten, und zwar
geht die Behandlung aus von dem Erléschen, wobei die sprescription« als
Extinctivverjihrung, wie im gemeinen Recht, nicht als Untergangsgrund fiir
das Recht selbst, sondern fiir dessen rechtliche Verfolgbarkeit, also als Klag-
verjghrung aufgefasst wird, Eine wirkliche Acquisitivverjidhrung kennt das
franzésische Recht nur in Bezug auf Immobilien. Dasselbe ist in der Haupt-
sache von den Nachahmungen des Code zu sagen. DBern u. Lusers,
sowie auch Solothurn u. Aargau verstehen unter Verjihrung die Acquisitiv-
verjihrung, Bern u. Lusern aber daneben dann noch unter Ersitzung die Ex-
tinctivverjihrung, haben mithin den umgekehrten Sprachgebrauch als wie das
gemeine Recht.
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wie schon in § 74 (s. oben 8. 115) hervorgehoben worden,
insbesondere auf die Art. 2230 bis 2334 zu verweisen: /

2230. On est toujours présumé posséder pour soi et & titre
de propriétaire, §’il n’est prouvé qu'on a commencé & posséder pour
un autre.

2231. Quand on a commencé i posséder pour autrui, on est
toujours présumé posséder au méme titre, s’il n’y e preuve du contraire.

2232. Les actes de pure faculté et ceux de simple tolérance ne
peuvent fonder ni possession ni prescription.

2233. Les actes de violence ne peuvent fonder non plus une
possession capable d'opérer la preseription. La possession utile ne
commence que lorsque la violence a cessé.

2234. Le possesseur actuel, qui prouve avoir possédé ancienne-
ment, est présumé avoir possédé dans le temps intermédiaire, sauf la
preuve contraire.

Betreffend die Frist der Prescription sagt Art. 2235 im
allgemeinen:

Pour compléter la prescription, on peut joindre & sa possession
celle de son auteur, de quelque mani¢re qu’on lui ait succédé, soit a
titre universel ou particulier, soit & titre lucratif ou onéreux.

Was nun aber die Ersitzung des Eigentums an Sachen
anbelangt, so finden wir eine solche im C ¢ f7. fir Immo-
bilien in Art. 2265 bis 2269 folgendermassen geordnet: Wer
in guatem Glauben und durch einen rechtmissigen Titel eine
unbewegliche Sache erwirbt, ersitzt das Eigentum an der-
selben in zehn Jahren, wenn der wahre Eigentiimer in dem
Gerichtssprengel des Appellationshofes wohnt, in dessen Um-
fange die Sache gelegen ist, und in zwanzig Jahren, wenn
er ausser diesem Bezirke wohnhaft ist. Hat aber der wahre
Eigentiimer za verschiedenen Zeiten, bald in, bald ausserhalb
des Gerichtssprengels seinen Wohnsitz gehabt, so muss zur
Vollendung der Verjihrung, fir die Zeit, welche an die
zehn Jahre der Gegenwart des Eigentiimers fehlt, doppelt so
viel Zeit wihrend der Abwesenheit hingefiigt werden. Dabei
kann jedoch ein Titel, der wegen eines Mangels in der Form
nichtig ist, der zehn- und zwanzigjihrigen Verjihrung nie-
mals zur Grundlage dienen. Dagegen wird der gute Glaube
stets vermutet, und es ist Sache desjenigen, welcher sich auf

den bdsen Glauben beruft, denselben zu beweisen. Auch wird
Huber, Privatrecht, III, 18

"

A
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es als hinreichend betrachtet, dass der gute Glaube im Augen-
blicke der Erwerbung vorhanden war.

Neben dieser eigentlichen Ersitzung treffen wir die pre-
scription alsdann als allgemeine Klagverjihrung in C. c. fr.
Art. 2262, wonach alle Klagen, sowohl dingliche als persén-
liche, in dreissig Jahren verjihrt sind, ohne dass der, welcher
sich auf diese Verjihrung bezieht, verbunden wire, deshalb
einen Titel anzugeben, und ohne dass ihm die aus dem bosen
Glauben entnommene Einrede entgegengesetzt werden kdnnte.

In Bezug auf diese Regelung der Verjibrung und Er-
sitzung folgen alle Nachahmungen des C. c. fr. denselben Ord-
nungen, mit Modifikationen, welche wir betreffend den Besitz
schon oben (S. 114 ff.) angefiihrt haben. Betreffend die Er-
sitzung von Immobilien im speciellen kennen aber nur Frez-
burg und Tessin eine wirkliche Acquisitivverjihrung, Zessiz,
indem es mit denselben Fristen wie das franzosische Recht
in Art. 925 und 926 bestimmt:

925. Chi possiede con giusto titolo et in buona fede come pro-
prietario, un immobile pel corso di anni dieci, ne acquista il dominio
e qualunque altro reale diritto, se il vero proprietario abita nel Can-
tone; e col decorso d’anni venti, se abita fuori.

926. Nello stesso periodo di anni dieci fra i presenti, e di venti
fre gli assenti, il.possessore dellimmobile si libera dai carichi che ne
rendevano meno perfetto il dominio.!)
und Fretburg, indem hier in dem Kapitel iiber die ,pre-
scription acquisitive“ in Art. 2127 gesagt ist:

La prescription des immeubles et des droits sur les immeubles
s’acquiert par une possession de trente ans. — Il n’y a que les servi-
tudes apparentes qui puissent s’acquérir par la prescription.

Die andern Rechte dieser Gruppe kennen nur die Klagen-
verjihrung von dreissig Jahren, die iiberdem auch Freidurg

1) Ausserdem bestimmt Art. 928: »Chi possiede, ancorch® non consti
se con giusti titolo e buona fede, un immobile pel corso d’anni tremta, ne
acquista il dominio, e qualunque reale diritto, et si libera egualmente dai
carichi che ne rendevano meno perfetto il dominio,& was mit der Klagver-
jahrung des Art. 930 nicht zusammenfillt. — Art. 929 aber kennt ein be-
sonderes Privileg fiir gewisse Anstalten: »Non si puo opporre che la sola
prescrizione di trent’anni, rispetto agli stabili e diritti reali, contro lo Stato,
Comuni e Patriziati, Le chiese, Le corporazioni religiose, Le confraternite, I
luoghi pii, I pubblici stabilimenti. — Essi possono in loro favore, e contro
i particolari, far valere le stesse prescrizioni come i particolari.¢
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und Zessiz neben der Ersitzung aufgenommen haben; vgl.
Wallis Art. 2016, mit dreissig Jahren Frist fiir die ,actions
réelles et persomelles,“ Newenburg Art. 1816 und 1817, mit
dreissig Jahren Frist fiir erstere und zehn Jahre fiir letatere,
ebenso Waadt Art. 1666 und 1667, und Freiburg Art. 2132
und 1238, wihrend Zessiz Art. 930 dreissig oder fiinfzehn
Jahre festsetzt fiir die ,crediti dal diritto cantonale,“ je nach-
dem sie auf besonderer Form, oder auf blosser ,scrittura pri-
vata® beruhen. 1)

Die iibrigen Vorschriften betreffend die Unterbrechung
der Verjihrung u. a. m. iibergehen wir, teils weil sie nichts
Besonderes, vom gemeinen Recht Abweichendes darbieten, teils.
weil sie in der Bedeutung, welche sie nach dem kantonalen
Rechte urspriinglich beanspruchen konnten, durch das Schweiz.
OR. grosstenteils verdringt sind.

2. Bern, CG. Satz. 1030 und Zuzern, CG. § 779 stellen,
nach der einleitenden Feststellung des Begriffs und des An-
wendungsgebietes des Institutes, fiir die Ersitzung, d. h. wie
Bern es nennt: Verjibhrung, oder Zuzern: erwerbende Ver-
jdhrung, die Regel auf, dass derjenige, welcher eine Sache
durch Zeitablauf erwerben will, diese ordentlicher Weise
wihrend des ganzen Zeitraumes, den das Gesetz dazu erfordert,
_auf eine rechtmissige und redliche Weise besitzen miisse, und
wenn dieselbe zu den unbeweglichen Sachen gehért, so miisse
er den Besitz infolge einer gerichtlichen Zufertigung aus-
iiben. Entwendete Sachen konnen nicht durch die Verjihrung
erworben werden, bis sie wieder in den Besitz desjenigen
gekommen, dem sie entwendet worden sind.

Weiter fiihren die Satz. 1031 und 1032, resp. die §§ 780
und 781 niher aus: Dingliche Rechte gehen in der Regel
durch die Unterlassung der Ausiibung derselben von seiten des
Berechtigten nicht verloren: es sei denn dass sich ein anderer
in den Besitz eines solchen gesetzt oder den Berechtigten an
der Ausiibung desselben verhindert, und dieser sich daran
habe verhindern lassen: in welchem Falle die ,Verjihrung

. 1) Nur die Verjshrung der Immobiliarklagen fillt fiir uns hier in Be-
tracht. Im iibrigen haben wir von der Klagverjihrung, soweit sie kantonalen
Rechtes geblieben ist, in § 99 niheres anzufiigen.
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desjenigen, welcher sich in den Besitz des Rechtes, oder in
den Besitz der Freiheit seiner Sache gesetzt, von dem Augen-
blicke der Besitzergreifung zu laufen anhebt, Die Unredlich-
keit aber des frithern Besitzers hindert den redlichen Nach-
folger desselben nur in dem Falle, da eine Sache entwendet
worden ist, ein Objekt, das durch die ,Verjihrung“ erworben
werden kann, auf diese Weise zu erwerben; doch darf er die
Zeit des Besitzes seines Vorfahrs nicht in Anschlag bringen.

In Bezug auf die Zeitdauer bestimmen sodann Satz. 1033
und § 782, dass die Frist, welche zu der Erwerbung einer
Sache oder eines Rechts durch Verjéhrung ordentlicher Weise
erfordert wird, der Ablauf von zehn Jahren sei. So also auch
zum Erwerb des Eigentums an Mobilien und Immobilien (wo-
rauf Satz. 429, resp. § 285 noch speciell hinweisen), und zwar
wird diese Zeit fortlaufend, von Tag zu Tag berechnet, und ist
mit dem Ablaufe des letaten Tages derselben erfiillt. Die Ab-
wesenheit des Eigentiimers des Gegenstandes der Verjihrung
ist nach Satz. 1034, § 783, nur insofern zu beriicksichtigen,
als dieselbe ein volles Jahr gedauert, wihrend dessen sich der
Eigentiimer fortwihrend ausserhalb des Kantons aufgehalten
hat, und zwar ist alsdann bei der Berechnung der Verjihrung
ein Jahr Abwesenheit nur fiir ein halbes Jahr zu zihlen.
Verjihrbare Sachen nun aber, welche dem Staate, Gemeinden
oder Korporationen, die einen bleibenden Zweck haben!) oder
bevormundeten Personen angehdren, konnen erst nach dem
Ablaufe einer Frist von zwanzig Jahren durch die Verjihrung
erworben werden, und hat die bevormundete Person wihrend
dieser Frist den Zustand des eigenen Rechts erlangt, so ist
sie in Hinsicht auf die Zeit, wihrend welcher sie unter Vor-
mundschaft gestanden, wie ein Abwesender anzusehen. Vgl.
Satz. 1035, resp. § 784.

Dieser erwerbenden Verjihrung wird sodann die er-
léschende Verjihrung, in Bern Ersitzung genannt, gegeniiber-
gestellt, Satz. 1036 bis 1041, Luzern §§ 785 bis 790, und
zwar mit der allgemeinen Bestimmung: ,Personliche Rechte
verjihren (ersitzen) ordentlicher Weise, wenn sie wihrend
eines Zeitraumes von zehn Jahren weder von dem Berech-

1) Vgl Satz. 27 Bd. I, S. 158,
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tigten geltend gemacht, noch von dem Verpflichteten aner-
kannt worden.¢

Doch wiederholen wir, dass die diesfalls fiir die grundver-
sicherten Forderungen aufgestellten Regeln von uns erst spiter
ins Auge zu fassen, und die iibrigen Vorschriften durch die
Verjahrungsbestimmungen des Schweiz. OR. beseitigt sind.

Solothurn lisst die Erwerbung des Eigentums durch
Verjihrung nach CG. § 7563 zu mit zehnjihrigem ungestsrtem
Besitz bei Mobilien und dreissigjihrigem an Immobilien. Doch
konnen gemiss § 755 Liegenschaften, die im Grund- und
Hypothekenbuch eingetragen sind, gegen den eingetragenen
Eigentiimer durch Verjihrung nicht erworben werden, und
nur die Grenzen von Grundstiicken sind etwa auf Grand von
Verjahrung zu bestimmen, sofern dadurch kein Widerspruch
mit der Eintragung entsteht.

In Bezug auf Erfordernisse und Unterbrechung dieser
Ersitzung (§§ 754 bis 762) ist im iibrigen nichts Besonderes
Zu sagen.

Aargan hinwieder umschreibt zunichst gleich Bern und
Luzern den Begriff und das Anwendungsgebiet der erwerben-
den und erloschenden Verjihrung (§§ 849 und 850) und be-
stimmt sonach in §§ 851 u. 852: Wer wihrend zehn Jahren
ununterbrochen und weder heimlich noch bittweise eine Sache
besitzt oder ein dingliches Recht ausiibt, erwirbt die Sache
oder das Recht durch Verjihrung. Entwendete Sachen aber
konnen derart niemals erworben werden. In Bezug auf Immo-
bilien ist danach die zehnjihrige Ersitzung auch gegeniiber
dem gefertigten Eigentiimer zugelassen. Personliche Rechte
sodann erloschen durch Verjihrung, wenn sie wihrend eines
Zeitraumes von zehn Jahren von dem Berechtigten nicht
geltend gemacht worden. Dabei sagt alsdann noch § 854
gleich Bern: ,Dingliche Rechte gehen durch die blosse Unter-
Jassung der Ausiibung nicht verloren. Hat jedoch der Ver-
pflichtete den Berechtigten an der Ausiibung seines Rechtes
verhindert, so beginnt von da an die Verjihrungsfrist.“

Die Betrachtung der iibrigen Bestimmungen des Gesetz-
buches fillt fiir uns aus denselben Griinden, wie bei Bern und
Luzern, weg.
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3. Zirich, PG. §§ 121 bis 125 (537 bis 541),1) sowie
Schaffhausen, PG. §§ 479 bis 483, bezeichnen eine Ersitzung
von Grundstiicken fiir zuldssig zu Gunsten des rechtmissigen
und redlichen Besitzers in folgenden Fillen: einmal wenn
zwar eine kanzleiische Fertigung vorgenommen worden ist,
aber an Mingeln leidet, wie insbesondere, wenn aus Versehen
jemandem Grundeigentum zugefertigt worden, wihrend der
Urheber des Geschiftes nicht Eigentimer oder nicht hand-
lungsfihig, oder wenn die gerichtliche Genehmigung des
Rechtsgeschiiftes, wo diese vorgeschrieben ist, unterblieben war;
sodann wenn jemand ein von einem Erblasser hinterlassenes
Grundstiick in gutem Glauben als Erbe iibernommen hat,
wihrend er nicht Erbe war; und endlich wenn jemand recht-
méssigen Besitz an einem Grundstiick erlangt hat, iiber dessen
Eigentumsverhiltnisse in dem Grundbuch keine oder unge-
niigende Aufschliisse zu finden waren.

Die Ersitzung bildet in diesen Fillen einen Rechts-
grund des Eigentumserwerbes, wenn mit dem ideellen Besitz-
rechte wihrend zehn Jahren reeller Besitz verbunden bleibt
und der wirkliche Eigentiimer oder sein Stellvertreter nicht
innerhalb zehn Jahren sein Eigentum einklagt oder dem Be-
sitzer gegeniiber zur Anerkennung bringt. Uberdem findet
die Ersitzung zu Gunsten des redlichen Besitzers auch in Er-
mangelung eines nachweisbaren, auf Besitzerwerb gerichteten
Rechtsgrundes an Grundstiicken statt, deren Eigentiimer nicht
aus dem Grundprotokoll ersichtlich ist, wenn der Eigentums-
besitz wihrend dreissig Jahren ohne gerichtlichen Widerspruch
ununterbrochen. fortgedauert hat. Wo aber das hergebrachte
Eigentum eines Besitzers solcher Grundstiicke schon aus den
Umsténden klar wird, bedarf es keiner Ersitzung.

Der zur Ersitzung berechtigte Besitzer darf den Besitz
seines Vorgingers zu dem seinigen hinzurechnen, insofern der-
selbe ebenfalls zur Ersitzung tauglich war. Ist die Ersitzung
vollendet, so ist der Besitzer infolge derselben berechtigt, vor

1) Betreffend die Ersitzung des Ztircher Rechtes ist zu verweisen auf
B. Brdndlin, zerstreute Bemerkungen zur Lehre von der zehn- und zwei-
jéhrigen Verjihrung des Ziircher Rechts, in den Beitriigen zur Kunde u. Fort-
bildung der ziircherischen Rechtspflege, Bd. XIV, S. 129 f.
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dem Bezirksgerichte die Erlaubnis zur Eintragung in das
Grandprotokoll und damit nunmehr vollgiiltige kanzleiische
Zufertigung des Eigentums zu begehren. Das Bezirksgericht
aber erteilt die Erlaubnis, wenn es sich iiberzeugt, dass die
angefiihrten Bedingungen der Ersitzung vorhanden sind. Auch
ist es ermichtigt, wo solches zum Behufe dieser Uberzeugung
ndtig erscheint, eine offentliche Aufforderung zu erlassen.

In Bezug auf bewegliche Sachen aber geben Ziirick,
PG. §§ 642 bis 645 der alten Redaktion 1), und Sckafrausen,
PG. §§ 590 bis 593, dem rechtmissigen und redlichen Besitzer
ohne Riicksicht auf An- oder Abwesenheit des Eigentiimers
unter der Voraussetzung das Eigentum an der Sache, dass
ersterer drei Jahre lang ununterbrochen und unwidersprochen °
besessen hat. Dabei soll der Erbe, welcher eine dem Erb-
lasser geliehene oder verpfindete oder sonst zu bloss abge-
leitetem Besitze iibergebene Sache in der Erbschaft vorfindet
und fortbesitzt, dieselbe ebenfalls ersitzen, insofern er im
Glauben steht, dass diese Sache zu der Erbschaft gehore.
Jeder Verlust des Besitzes aber gilt als Unterbrechung der
Ersitzung und jede Erhebung einer Klage von seiten des Eigen-
tiimers oder eines andern besser Berechtigten gegen den nun-
mehrigen Besitzer, begriindet einen Widerspruch gegen die
begonnene Ersitzung und hindert dieselbe, insofern die Klage
fortgesetzt wird und von Erfolg ist. Auch eine Sache, welchg
durch Diebstahl dem Eigentiimer entfremdet worden ist, kann,
wenn sie spiter in die Hinde eines rechtmissigen und red-
lichen Besitzers kommt, von diesem ersessen werden.

Zug, PG. §§ 157 bis 159, stellt in Bezug auf Immo-
bilien dieselben zwei Hauptfristen auf, fasst aber die Voraus-
setzungen der zehnjihrigen Ersitzung (auch Erjihrung ge-
nannt), in § 157 folgendermassen:

Ausnahmsweise kann der rechtmissige und redliche Besitzer
einer Liegenschaft durch zehnjihrigen, ununterbrochenen und unange-
fochtenen Besitz in folgenden Fillen Eigentum an derselben erwerben:

a) wenn die Liegenschaft nicht im Grundbuche eingetragen ist,

, . Y Die neue Redaktion des PG. stellt fiir Mobilien keine Ersitzungsbe-
stimmungen mehr auf, und zwar von der Voraussetzung ausgehend, dass die
Bestimmungen des OR. itber die Rechte des gutgldubigen Erwerbers eines Mo-
bile die Liicke vollstindig ausfilllen. Vgl. hieritber oben S. 159, Anm. I.
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oder dasselbe iiber deren Eigentumsverhiltnisse keine oder nicht ge-
niigende Aufschliisse giebt;

) b) wenn es sich nachtriglich ergiebt, dass die stattgefundene
Ubertragung im Grundbuch aus irgend einem Grunde, z. B. weil der
Verkiufer nicht Eigentiimer oder nicht eigenen Rechtes war, un-
giiltig ist.

Ebenso konnen Grenzen einer Liegenschaft durch zebn-
jahrigen Besitz erworben werden, sofern weder das Grund-
buch iiber den streitigen Punkt Auskunft giebt, noch Urkunden
oder Grenzmarken der Ubung entgegenstehen.

Die bewegliche Sache aber wird gemiss PG. § 202 nach
einem rechtmissigen und redlichen Besitz von fiinf Jahren er-

worben.

Glarus, BG. § 18, stellt die zehnjihrige Ersitzung von
Immobilien unter den Voraussetzungen und in dem Wort-
laute auf, wie wir sie in § 157 des PG. von Zug angetroffen
haben. Dagegen fiihrt alsdann § 19 als ausserordentliche
Ersitzung an:

Der zehnjihrige, ununterbrochene und unangefochtene Besitz
derf jedoch nur gegen Privatpersonen, welche im Lande wohnen und
eigenen Rechtes sind, angerufen werden. Gegeniiber Abwesenden und
Bevogteten, sowie gegeniiber Gemeinden und Korporationen bedarf es
eines zwanzigjihrigen dhnlichen Besitzes, um in den in § 18 bezeich-
neten Fillen Eigentum zu erwerben.

Und § 21 setzt bei: ,Wird eine Liegenschaft jemanden
ins Lehen gegeben, so erwirbt dieser durch seinen Besitz das
Eigentum nicht fiir sich selbst, sondern fiir den Verlehner.“
Von einer Ersitzung der Mobilien ist hier nicht die Rede.

Graubiinden sodann behandelt in PR. §§ 202 bis 207
die Ersitzung (Erjihrung) fiir Immobilien und Mobilien ge-
meinsam. Erfordernisse sind nach § 202:

1) Wahrer Eigentumsbesitz, d. h. dass der Besitzer die Sache
als die seinige behandle. Wer eine Sache in fremdem Nawmen besitzt,
wie Pdchter, Mieter, Aufbewahrer u.s. w., kann nicht durch Erjihrung
Eigentum daran erwerben,

2) Guter Glaube, d. h. dass der Besitzer wihrend der ganzen
Dauer seines Besitzes sich fiir den wahren Eigentiimer hielt, was im
Zweifel vermutet wird.

3) Rechtmiissiger Erwerbstitel, d. h. dass die Eigentumsiiber-

tragung an den Besitzer durch Vertrag (Kauf, Tausch, Schenkung) oder
Erbschaft oder obrigkeitliche Zuweisung (gerichtliches Urteil, gantge-
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richtliche Auspfindung, polizeiliche Exekution) oder Konkursausrichtung
erfolgt sei.

4) Ununterbrochene Fortdauer des (wenn auch durch Stellver-
treter ausgeiibten) Besitzes wihrend der erforderlichen Zeitdauer.

5) Ablauf der gesetzlich bestimmten Ersitzungszeit (§§ 208 u. 204).

Die Ersitzungszeit ist aber nach diesem ordentlicher
Weise zwanzig Jahre fiir Immobilien und zwdlf Jahre fiir
Mobilien. Wenn aber von dem Besitzer einer Sache eine
zur Ubertragung des Eigentumsrechtes dienliche Erwerbsart
nicht mehr nachgewiesen werden kaun, im iibrigen aber sein
Besitz den Anforderungen des § 202 entspricht, so kann den-
noch die ausserordentliche Ersitzung fiir Liegenschaften mit
dem Ablaufe von vierzig Jahren, fiir bewegliche Sachen mit
dem Ablaufe von zwanzig Jahren stattfinden. Diese Ersitz-
ungszeit beginnt mit dem Tage der Besitzergreifung. Die
Besitzergreifung von Liegenschaften aber geschieht durch
solche Handlungen, welche die Ausiibung eines Eigentums-
rechtes zu beurkunden pflegen, als: durch Anhandnabme der
Schliissel, Erstellung von Grenzsteinen, Benutzung und Be-
arbeitung, Verpachten und Vermieten, Vornahme von Ver-
gnderungen u. 8. w. Von der Eintragung ins Grundbuch ist
nicht die Rede.

4. In den Kantonen ohne kodifiziertes Sachenrecht finden
wir nur vereinzelt Ersitzungsbestimmungen. So folgt in
Basellandschaft nach § 251 der LO. auf Grund von zehn-
jihrigem bona-fide-Besitz die Eigentumsersitzung, und Sckw y=z
hat in dem Ges. v. 25. Sept. 1863 eine ordentliche Verjihrung
von zehn Jahren auf Grund von Titel und Eintragung und
eine ausserordentliche ohne Titel und Eintragung von zwan-
zig Jahren aufgestellt mit Anspruch auf Eintragung.

Ahnlich hat Baselstad? in § 12 des Grundbuchges. eine
ausserordentliche Ersitzung von Immobilien gegeniiber der
grundbuchlichen Eintragung in der Weise zugelassen, dass
auch ohne Zuthun des letzteingeschriebenen Eigentiimers oder
von Miterben die Einschreibung zu Eigentum im Grundbuch
erfolgen kann, wenn diese der Inhaber eines Grundstiickes
verlangt, welcher nachweist, dass er ohne des Letzteinge-
schriebenen gerichtliche Einsprache wihrend der letaten zwan-
zig Jahre das Grundstiick besass und er diesen Besitz von
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einem Rechtstitel herleitet, vermoge dessen er das Eigentum
von dem letzteingeschriebenen Eigentiimer zu erlangen glauben
konnte, oder wenn er darthut, es haben seine Vorginger im
Besitz das Grundstiick in obgenannter Weise so inne gehabt,
dass zusammengerechnet mit seinem eigenen Besitz die Dauner
von zwanzig Jahren erfiillt ist. — Die begehrte Einschreibung
des Inhabers als Eigentiimer geschieht alsdann vermége Spruchs
des Civilgerichts, nach vorgingiger durch die Gerichtsschrei-
berei vorzunehmender dreimonatlicher Auskiindung, wenn das
Gericht nach Priifung von Amts wegen in der Sache keine
Gefihrde findet. Im Streitfall ist der Richter an die Ana-
logie der Bestimmungen iiber Verjihrung von Forderungs-
rechten gewiesen. — Dazu fiigt noch § 13: Die auf einem
solchen Grundstiick in der Zwischenzeit eingetragenen Hypo-
theken oder Servituten sollen durch solche Uméinderungen in
keiner Weise verindert oder entkriiftet werden, insofern nicht
den Hypothekargliubigern oder Servitutberechtigten boser
Glaube im Zeitpunkt der Errichtung nachgewiesen wird.
Daneben hat nun aber Baselstad? noch eine andere,
eigentiimliche Ersitzung. Die Eintragung eines Eigentums-
erwerbes ist ndmlich, wie wir schon oben (S. 103) hervor-
gehoben haben, auch gegeniiber einem gutgliubigen Erwerber,
anders als in Solothurn und Waadt, nicht absolut zuverlis-
sig, sondern es macht § 11 des Grundbuchges. folgenden Vor-
behalt, an den sich zur Beseitigung der zugelassenen Aus-
nahme eine Ersitzungsfrist anfiigt. Sollte némlich ein Ein-
trag infolge falscher oder gefilschter Unterschriften oder un-
richtiger Angaben erfolgt sein, so kann derselbe auf Antrag
der dadurch Benachteiligten durch richterliches Erkennen
kraftlos erklirt oder beschrinkt werden, insofern zu dem auf-
zuhebenden oder zu beschrinkenden Eintrag der zur Zeit der
Klage letzteingeschriebene Inhaber des Grundstiicks die Ver-
anlassung selber gegeben hat. Werden aber diese Unrichtig-
keiten einem eingeschriebenen Inhaber entgegengesetzt, der
sie nicht verschuldet hat, so ist er in seinem Besitze zu
schiitzen, wenn er das betreffende Grundstiick seit fiinf Jahren
besitzt, ohne dass der jetzige Kliger gerichtliche Einsprache
erhoben hat, und es anfangs mit der redlichen Uberzeugung,
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Eigentiimer zu werden, erworben hat oder nachweisen kann,
es haben Vorginger im Besitz das Grundstick in gleicher
Weise so lange inne gehabt, dass zusammengerechnet mit
seinem eigenen Besitz die Dauer von fiinf Jahren erfiillt ist.

Nidwalden hat fiir das Eigentum an Immobilien eine alte
Ersitzung mit der Frist von dreissig Jahren.?) Ur7 kennt nur
eine Verjihrung betreffend F orderungen und dingliche Rechte,
welche nach Art. 63 des Landb. Bd. I durch Nichtausiibung
wihrend zehn Jahren, und gegeniiber frommen Stiftungen,
Bevogteten und Landesabwesenden wihrend fiinfzehn Jahren
verloren gehen, mit Ausnahme ,der erweislich bestehenden
Rechtsame.

In Bezug auf die iibrigen Kantone ist an einzelne in
den alten Statutarrechten und Landbiichern vorkommende Ver-
jahrungsbestimmungen zu erinnern, die wir in der geschicht-
lichen Entwicklung niher zu betrachten haben. Dann aber
muss insbesondere darauf hingewiesen werden, dass der Ein-
fluss unvordenklichen Besitzesstandes durchaus in der Praxis
in dem Sinne Anerkennung finden kann und soll, als ob zwar
durch die Linge der Zeit kein Recht erworben wiirde, wohl
aber die Vermutung entstehe, der betreffende Zustand sei ehe-
mals rechtlich begriindet worden und es habe immer ein Recht
bestanden, dessen Entstehung einzig durch die Linge der Zeit
verdunkelt worden sei. Wir finden in der Praxis verschie-
dener Kantone hin und wieder auf diese unvordenkliche Zeit
hingewiesen, allerdings weniger betreffend Eigentum, als be-
treffend Rechte an fremden Immobilien.

In einem Rechte aber sehen wir sogar auf Grund der
erwihnten Uberlegung eine besondere Eigentumsfertigung an
Grundstiicken anerkannt. Berz gestattet nimlich, wie wir
oben (8. 195) gesehen haben, die erwerbende Verjihrung an
Immobilien nur auf Grund gefertigten Besitzes. Als Aus-

Y Vgl. Deschkwanden, Enwurf eines biirgerlichen Gesetzbuches fiir Nid-
walden, Sachenrecht S. 38, Anm. zu § 303. Die Ersitzung heisst hier heute
noch »Laubriss«, dessen Definition wir in dem Gesetzb, f, Nidwalden, Bd. I
(18671, S. 738 mit den Worten finden: »das Laubriss oder Verjihrung ist
eine vom Recht gutgeheissene Weise, etwas zu erlangen, wodurch nimlich,
vermittelst einer auf erforderliche Weise und Zeit gesetzten Bestimmung eine
Rechtsame erhalten oder verloren wird.«
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nahme aber wird nun in Satz. 438 des CG. von Berz bei-
gefiigt:

Ist der Erwerber nicht imstande, seinen Erwerbungstitel nachzu-
weisen, kann er aber erzeigen, dass er oder derjenige, von welchem er
sein Recht ableitet, die unbewegliche Sache vor der Einfiihrung der In-
struktion vom 24. Christmonat 1803 eigentiimlich besessen, so soll das
Gericht ihm dieselbe bis zu dem Eintritt des von Uns zu bezeichnen-
den Zeitpunkts als sein offenkundiges Eigentum zufertigen.?)

Verwandt hiemit ist eine Bestimmung des PG. von Zug,
woselbst nach § 156 bei durch Tod oder Auswanderung einer
beteiligten Person verunmoglichtem Ausweis iiber den Eigen-
tumsiibergang derjenige, der sich als rechtmissiger Eigentiimer
einer Liegenschaft betrachtet, behufs Regulierung des Verh#lt-
nisses einen Offentlichen gerichtlichen Aufruf erwirken kann,
nach dessen unbeniitzt gebliebener Frist nachtriglich der
Eigentumsiibergang im Grundbuch vorgemerkt wird.

Endlich bezieht sich auf diese unvordenkliche Ubung
auch die Bestimmung des CC. von Freiburg Art. 2128:

Lorsque la loi admet la possession, ou 'usage immémorial comme
moyen d’acquérir des immeubles, on des droits sur les immeubles
(comme par exemple & l'art. 528 %)), elle entend par 14 une possession,
ou un usage dont aucun homme vivant ne se rappelle avoir vu le
commencement

§ 79.

D. Der abgeleitete Erwerd des Eigentums.

Der Erwerb des Eigentums als Nachfolge in das Eigen-
tum eines andern stiitzt sich auf einen Erwerbsgrund, der ent-
weder Erbrecht, oder eine die mangelnde Willensiusserung
des bisherigen Eigentiimers ersetzende richterliche Verfiigung
oder ein Rechtsgeschift unter Lebenden ist.

1. Betreffend die Mobilien wird das Eigentum bei Erb-
recht und richterlicher Zuweisung ohne weiteres erworben.
Dagegen verlangt das Schweiz. OR. fiir den Eigentumsiiber-
gang auf Grund von Rechtsgeschéft unter Lebenden in Art. 199
stets Ubertragung der beweglichen Sache.?)

) Das beziigliche Verfahren wurde niher geordnet in einer Verord-
nung des Reg.-Rates »iiber die Zufertigung von Liegenschaften auf blosse
Offenkunde« vom 23. Juni 1856,

?) Vgl oben S. 116,
%) Und zwar geniigt die Ubertragung zu Eigentum fiir den Eigentums-
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2. Betreffend Immobilien ist dic Erwerbung des Eigen-
tums an gewisse Formen gekniipft, welche wir bereits in den
§§ 70 bis 73 betrachtet haben. Wir haben jedoch hier, die
verschiedenen Publizititssysteme zusammenfassend, die beziig-
lichen Verhiltnisse von anderem Gesichtspunkte aus noch ein-
mal zu iiberblicken.

a. Besteht der Erwerbsgrund im Erbrecht, sei es Inte-
staterbrecht oder letztwillige Verordnung, so geniigt dieses
Erbrecht in der Mehrzahl der Rechte zum Erwerb des Eigen-
tums. Nur die Grundbuchkantone Baselstadt, Solothurn,
Schwyz und Waadt, sowie auch Nidwalden betrachten das
Erbrecht regelmissig bloss als Titel, auf Grund dessen die
Eintragung ins Grundbuch verlangt werden kann, so dass
nicht schon mit dem Tode des Erblassers und auch nicht mit
dem Antritt der Erbschaft, mit der Teilung, oder der Ent-
gegennahme des legierten Grundstiicks, sondern erst mit der
Eintragung das Eigentum alsdann dinglich erworben wird.
Baselstadt schreibt diesfalls § 9 des Grundbuchgesetzes
niher vor:

Wenn Erben oder Legatare ihre Eigentumsrechte auf ererbte
Liegenschaften ins Grundbuch eintragen lassen, so hat der Grundbuch-
verwalter bei Intestaterbschaften eine schriftliche Erklirung eines
Notars oder der kompetenten auswirtigen Behdrde zu verlangen, dass
keine andern gesetzlichen Erben vorhanden seien, und bei spéiterem
Ubertrag an einen derselben iiberdies, dass die betreffende Liegen-
schaft dem bezeichneten Ubernchmer zugeteilt worden sei. Bei testa-
mentarischen Erbschaften eine diesfallige Bescheinigung des Gerichts-

erwerb, sobald der Empfinger in gutem Glauben ist, vorbehiltlich der Be-
stimmungen iiber gestohlene u, verlorene Sachen, OR. 205 ff. Damit sind
die fritheren Bestimmungen der kantonalen Rechte iiber die Behinderung des
Eigentumserwerbes bei anvertrautem Gut dahingefallen, und ebensowenig
konnen die Kantone heute noch Bestimmungen daritber aufstellen, was als
anvertrautes u. was als entwendetes Gut anzusehen sei. Soweit diese Frage
dem Privatrecht angehort, ist sie vielmehr nach Bundesrecht, u. beim beziig-
lichen Schweigen des OR. nach allgemeinen Rechtsgrundsiitzen zu beurteilen,
Wir halten daher, entgegen der neuen Ausgabe der Gesetze von Appenzell
A-Rk. 1883, S. 351, den Art. 4 des dortigen Ges. iiber die Fahrhabe v.
28. Okt. 1860 nicht mehr fiir in Kraft stehend. Er lautet: »Sachen, welche
einem Handwerker oder einem Arbeiter zur Bearbeitung, oder einem Dienst-
boten zur Besorgung, aber nicht zum Verkaufe ilberlassen werden, gelten
nicht als anvertrautes Gut.« So haben denn auch Z#rick in der neuen Re-
daktion des PG. u. Sckafhausen mit dem Dekret v. 13. Nov. 1882 die ent-
sprechenden Bestimmungen ihrer PG., § 653 resp. 601, als mit OR. unver-
triiglich beseitigt,
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schreibers, resp. Massanotars, vorzulegen. — In beiderlei Fillen sind
die Bescheinigungen bei den Akten zu verwahren. )

Obwalden verlangt zwar auch Kintragung des Erb-
ganges in die offentlichen Biicher, aber nicht zum Eigentums-
erwerb, sondern nur als Ordnungsvorschrift unter Bussandroh-
ung (s. oben S. 92). Graubiinden und Glarus sehen fiir den
Erbgang die Grundbucheintragung gar nicht vor.

Die Fertigung des Erbganges gleich wie bei Handénde-
rungen wird nur in Bern und Zug verlangt. Lusern spricht
diesfalls von einer blossen ,Zuschreibung“ in das Grundpro-
tokoll, § 15 des Ges. v. 6. Juni 1861, und in dargax hat
nach BG. § 513 der Erwerber dem Gemeinderate seine Er-
werbung zu bescheinigen und die Eintragung in das offent-
liche Buch zu verlangen.’) Namentlich ausfiihrlich aber
schreibt Sz Gallen in §§ 20 bis 23 des Handénderungsges.
betreffend die Fertigung bei Todesfillen vor:

20. Auch alle Handdnderungen in Erbfillen unterliegen den
nachstehenden Vorschriften gemiiss der gemeinderitlichen Fertigung.

21. Wer als alleiniger Erbe oder als Vermichtnisnehmer ein-
tritt, ist verpflichtet, beim Gemeinderatsschreiber eine Ubernahmser-
klirung mit genauer Angabe der betreffenden Liegenschaften nach
Gattung, Lage und Grenzen, Pfand- und andere Lasten ans Strazzen-
protokoll zu geben und die gemeinderitliche Fertigung anzubegehren,
welche alsdann nach Massgabe der Art. 11 und 12 %) vorzunehmen ist.

22. Wenn mehrere Erbnehmer ecintreten, so mdgen sie innert
Jahresfrist die ihnen angefallenen Liegenschaften mit Beobachtung der
beziehungsweisen Vorschriften des ersten und zweiten Titels unter sich
verteilen oder an Dritte verdussern, ohne verpflichtet zu sein, vorerst
eine Ubernahmsstrazze auf die gesamte Erbsmasse fertigen zu lassen.
Sollten die Erben dagegen erst nach Umfluss eines Jahres, vom Erb-
anfalle an gerechnet, zur gesetzlichen Teilung oder zur Ver#iusserung an
wen immer schreiten wollen, so muss vor allem aus ecine Ubernahms-
strazze auf die Erbsmasse verfasst und vom Gemeinderate gefertigt
werden. v :

23. Wer nach Massgabe des Art. 21 verpflichtet ist, die ge-
meinderitliche Fertigung einer Erbsiibernahme nachzusuchen, hat bis
nach Erfillung der daherigen Gesetzesvorschriften kein Recht zur Ver-
pfindung oder Wiederverdusserung der betreffenden Liegenschaft. Das
Gleiche gilt auch fiir die in Art. 22 vorgesehenen Fille, sobald die da-
selbst festgesetzte Notfrist verstrichen ist.

') Vgl. nun auch §§ 23 fl. der oben cit. Hypothekarordnung des

Kantons Adargau.
?) Vgl. oben S. 54 f.
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Ziirick, PG. § 118 (534), verlangt die Eintragung ins
Grundprotokoll auch bei Erbteilung, ohne indes den Erwerb
der Erben hievon abhingig zu machen. Sckefkausen, PG.
§ 476, spricht in demselben Zusammenhang nur von der Ein-
tragung von Vermichtnissen u. s. f. Zug dagegen, PG. § 15,
nennt als Titel fir die Eintragung ins Grundbuch im allge-
meinen ,Erbschaft.¥ 7/4urgau sieht in dem cit. Fertigungs-
ges. die Fertigung auch fiir Teilungsvertrige vor, und Appen-
zell I1.-Rk. verlangt die Eintragung in das sogen. ,Schicks-
protokoll* auch bei Vermichtnissen. Appensell A.-Rh. und
ebenso Basellandschaft schreiben diesfalls gar nichts vor.
Uri verlangt Eintragung unter Ordnungsbusse ohne jede civil-
rechtliche Wirkung der Unterlassung (s. oben S. 78).

Im franzosischen Register-System wird die Eintragung.
zum Erwerb des Eigentums, wie wir oben gesehen haben,
fiberhaupt niemals verlangt, und bei Erbgang ist sie auch
nirgends notwendig zur Rechtswirkung gegeniiber Dritten.
Selbstverstindlich werden in den Katasterbiichern die Eigen-
tumsiiberginge auf Grund von Erbrecht eingetragen, es handelt
sich aber damit um eine administrative Formalitit, welche
mit dem Civilrecht nichts zu thun hat.

b. Bei gerichtlichen Urteilen gelten dieselben Vor-
schriften, soweit die Gesetze iiberhaupt diesfalls etwas Be-
stimmtes sagen. Vgl. Aargau, BG. § 513, Luzern, cit. Ges.
§ 12, Zug, PG. § 155 lit. a.,, u. a.

c. Als Rechtsgeschift unter Lebenden kommt der Ver-
trag in Betracht, wobei wir folgendes unterscheiden miissen:

Zum Erwerb des dinglichen Rechts verlangen alle Kan-
tone Fertigung oder Grundbucheintragung mit Ausnahme der
Gruppe des C. c. fr., sowie Uri, welch letzteres zwar auch
eine Eintragung der Handinderung in das Hypothekenbuch
vorsieht, jedoch nur als Ordnungsmassregel und zu vorsorg-
licher Sicherung, und nicht zum Eigentumserwerb. Vgl. oben
S. 78. Das franzosische Recht aber und die Nachahmungen
des C. c. fr. in Wallis, Freiburg, Neuenburg und Tessint)
verlangen zwar, wie wir oben (S. 80 f.) gesehen, auch eine
Eintragung, aber nur zur Rechtswirkung gegentiber Dritten.

') Dieser Kanton ist S. 81 unten anzureihen. Vgl. S. 86 f.
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Sodann ist noch anzufiigen, dass Luszern nach CG.
§§ 294 bis 296 den Erwerb eines ,bedingten Eigentums
verwandt mit der Prinotation der Grundbuchrechte unter
Umsténden schon vor der eigentlichen Fertigung anerkennt.
Wenn némlich eine Zufertigung verweigert wird, so kann doch
derjenige, welcher das Eigentum einer unbeweglichen Sache
anspricht und dariiber einen glaubwiirdigen Erwerbstitel be-
sitzt, eine Vormerkung, d. h. eine bedingte Eintragung in
das offentliche Buch bewirken. Durch eine solche Vormerkung
erhilt er ein bedingtes Eigentumsrecht, und wird, sobald er
zufolge richterlichen Ausspruches dieselbe gerechtfertiget hat,
von der Zeit seines angebrachten Vormerkungsgesuchs hin-
weg, fir den wahren Eigentiimer gehalten., Derjenige aber,
der eine Vormerkung bewirkt hat, soll dieselbe dem andern
Teile auf rechtlichem Wege bekannt machen, und binnen
dreissig Tagen, vom Tage der geschehenen Vormerkung, die
ordentliche Klage zum Beweis des Eigentumsrechts oder zur
Hebung der obwaltenden Hindernisse vor Gericht anbringen;
widrigenfalls die bewirkte Vormerkung erloschen sein soll.

Zur obligatorischen Verpflichtung nun aber, — deren
Erwihnung uns, zu moglichst deutlicher Hervorhebung des
Gegensatzes zum dinglichen Erwerb, in diesem Zusammen-
hang, wenngleich wir im Obligationenrecht nochmals die Sache
beriihren miissen (s. § 101), gestattet sein mag, — verlangt
eine kleine Zahl von Kantonen einfachen, miindlichen oder
schriftlichen Vertrag. So Ur7 und Wallis, wenngleich letztern
Ortes die Inscription bei schriftlicher Abfassung des Ver-
trages erleichtert, ja fiir die Inscription als Regel vorgesehen
ist. Dabei verleihen mit Abschluss des formlosen Vertrages
Uri und Wallis dem Erwerber sofort auch das dingliche Recht.

Schriftlichen Vertrag verlangen dagegen, dabei aber auch
nur eine Privaturkunde, Ziirick, Lusern, Nidwalden,*) Schaff-
kausen; sodann Graubinden mit der Bestimmung, dass jede
Partei noch wihrend drei Tagen gegen ein Reugeld von 1%,
der Vertragssumme zuriicktreten konne; weiter dargau, Thur-
gau und Tessin, in gewissem Sinne auch Wallis. Glarus

1) Vgl. biirgerl. Ges.-B, Bd. I, S. 684: die Kiufe sollen »nach dem
wirklich bestehenden Landesgesetze¢ verschrieben werden.
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hat die schriftliche Form fiir alle Vertrige tiber Veriusserung
von Liegenschaften mit Ges. v. 3. Mai 1885 vorgeschrieben
und verlangt hiebei neben der Unterschrift der Parteien auch
noch diejenige eines beim Vertragsabschluss anwesenden
Zeugen. St. Gallen spricht zwar auch von schriftlicher Ver-
tragsschliessung, lisst aber wirkliche Gebundenheit erst spiter
eintreten.

Eine notarielle Urkunde, einen jacte authentique,“ oder
eine Verschreibung der Gemeindekanzlei verlangen zur giiltigen -
Vertragsschliessung bei Handéinderung iiber Liegenschaften
Bern, Schwys, Zug, Fretburg, Baselstadt, Appenzell A.-Rk.,
Waadt und Neuenburg, wobei in Sckwyz, sowie in Zug und
Appenzell A.-Rk.*) das Concept des Fertigungsbeamten, Notars
oder Gemeindeschreibers die verlangte Urkunde darstellt, wih-
rend in den andern Kantonen einfach eine Urkunde des Notars
verlangt wird, die der Bucheintragung nachher als Grundlage
dient. ?) Betreffend das franzss. Recht siehe §§ 99 und 101.

Der Conceptentwurf des Fertigungsbeamten in den oben
genannten Kantonen ist nun aber freilich nicht nur erster
Schritt zur Fertigung, sondern auch einzig bindende Vertrags-
form. Das driickt Zzg im Ges. vom 15. Mai 1856 § 11 in

folgender origineller Weise aus:
Die Kontrahenten sind gehalten, die Handénderungen binnen
den niichsten drei Wochen, vom Abschlusse an, bei Strafe der Ungiil-

) § 4 des cit. Entwurfes eines Liegenschaftsgesetzes sagt: Nach-
dem der Gemeindeschreiber die vorgeschriebene Kognition (s. S. 59) ausge-
iibt, haben die Parteien die Richtigkeit des Kaufvertrages unterschriftlich zu
bezeugen. »Ist dieses geschehen, so wird der Kauf fir die Parteien rechts-
verbindlich.¢  Es ist nicht klar, ob damit die Fertigung zur obligatorischen
Vertragsform gemacht werden soll, oder ob mit dem Zusatz nur die dingliche
Perfektion gemeint ist, die jedenfalls ja in dem betreffenden.Akte, u. nicht
erst in dem darauf folgenden Protokolleintrage liegt. Ist erstere Annahme
richtig, so reiht sich Appenzell A.-Rh, mit diesem Entwurfe den Rechten von
St. Gallen u. Basellandschaft an, die wir S. 50 charakterisiert haben.

) Diese Verschiedenheit in der Funktion der Urkunde tritt uns deut-
lich entgegen, wenn wir das jetzige Recht von ABaselstadt mit dem frithern
vergleichen. Das Grundbuchges. von 1860 verlangte in § 7: »Die Einschreib-
ung ins Grundbuch erfolgt bei Vertrigen auf Vorlegung der notarialisch zu
errichtenden Vertragsurkunde durch einen der Kontrahenten oder den Notar.c
Die notarielle Abfassung des Geschiftes war also der erste Schritt der grund-
buchrechtlichen Zufertigung und obligatorisch konnten die Parteien sich schon
vorher durch irgendwelchen Vertrag binden.. Erst das Einfilhrungsges. zum
schweiz. OR. vom 26. Juni 1882 hat alsdann die notarielle Urkunde als obli-
gatorische Vertragsform fir alle Kaufvertrige betr, Liegenschaften vorgesehen.

Huber, Privatrecht. III, 14
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tigkeit, der Gemeindskanzlei behufs Abfassung des Vertrags einzugeben..
Desgleichen sind auch die Erben gehalten, binnen drei Wochen nach
der Erbsverhandlung der Gemeindskanzlei die Liegenschaftsiibernahme
und das Sachbeziigliche einzugeben. Von dieser Eingabe an bis zur
Ratifikation, welche innert Monatsfrist stattfinden soll, konnen die
Kontrahenten mit beidseitiger Einwilligung den Vertrag éndern oder
aufheben,

Eine letzte Gruppe von Kantonen lisst endlich die Par-
teien erst mit der Fertigung gebunden sein, so Obwalden und
Solothurn, nach welchen Rechten alsdann noch der Eintrag
in das Grundbuch zum dinglichen Erwerb notwendig ist, und
ferner Baselland und St. Gallen, woselbst die Fertigung so-
wohl obligatorische Vertrags- als dingliche Erwerbsform ist-
Uber das Riicktrittsrecht gegen Reugeld, wie es in Sz Gallen
vor der Fertigung zugestanden wird, sowie iiber andere Fille,
da wegen unrichtiger Angaben beim Liegenschaftskauf nach-
triglich der Riicktritt gestattet ist, haben wir oben S. 50 f.
nihere Angaben gemacht.

III. Der Verlust des Eigentums, insbesondere durch Expropriation.

§ 80.

A. Es sind nur einige wenige Fille des Untergangs
des Eigentums, welche, wenn wir von dem Untergang in Be-
zug auf ein bestimmtes Subjekt mit Ubergang des Eigentums
auf ein anderes Subjekt absehen, eine besondere rechtliche
Regelung erheischen. So giebt

1. der nichstliegende Fall, der Untergang der Sache
selbst, nur in Bezug auf die Stellung des Eigentiimers als
Pfandschuldner oder in betreff der Rechte an der Versicher-
ungssumme Anlass zu besonderer Ordnung, und von diesen
beiden Beziehungen haben wir in anderem Zusammenhang zu
sprechen.

Weiter ist betreffend die Zerstsrung des Eigentums in
seiner korperlichen Gestalt, welche durch Naturereignisse in
der Art eintritt, dass der Eigentiimer sein Eigentum nicht
mehr austiben kann, wihrend die Sache selbst das Ansehen
einer res communis annimmt, wie namentlich bei Anderung
eines Flusslaufes auf die Bestimmungen hinzuweisen, welche
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eine Reihe von Gesetzen diesfalls aufstellen, und welche wir
schon oben (8. S. 175 f.) in anderem Zusammenhange in Betracht
gezogen haben. Die welschen Rechte, C. c. f7., Art. 556 ff.
spec. 563, und die oben citierten Nachahmungen desselben,
sowie auch Solothurn, CG. § 726, sprechen diesfalls vom
Verlust des Eigentiimers und Schadlosstellung desselben durch
Ansprach auf das verlassene alte Flussbett.t) Zirick und
seine Gruppe halten es fiir notwendig zu betonen, dass eine
voriibergehende Uberschwemmung oder Uberschiittung des
Grundstiicks nicht zerstorend auf das Eigentumsverhdltnis
einwirke, wohl aber eine dauernde Uberflutung des Grund-
stickes durch ein offentliches Gewisser oder eine derartige
Uberschiittung desselben durch einen Bergsturz, so dass das-
selbe nicht wieder hergestellt, noch weiter zu Eigentum be-
nutzt werden kdnne. Vgl. Zirick, PG. § 194 (624), Sckayp-

hausen, PG. § 572 und andere oben (S. 171 ff.) mitgeteilte.

Gesetzesstellen.

2. Die Dereliktion ist praktisch insbesondere bei Mobilien,
und wie alsdann an solchen derelinquierten Sachen eine Oc-
cupation stattfinden kann, haben wir unter dieser Erwerbsart
S. 153 ff. in Betracht gezogen.?)

In Bezug auf Immobilien aber ist betreffend die Dere-
liktion zu bemerken, dass wo die Publizititsgrundsitze durch-
gefiihrt sind, der blosse Dereliktionswille, selbst verbunden
mit der faktischen Preisgabe der Sache, das Eigentum nicht
untergehen lisst, sondern eine Eintragung im Grundbuch hin-
zukommen muss. So ist dies aus den allgemeinen Bestimm-
ungen der Grundbuchgesetzgebung von Baselstadt, Solothurn,
Schwyz, Waadt jedenfalls trotz des Stillschweigens der Ge-
setze als Rechtens anzunehmen, und von den andern Rechten
finden wir den Grundsatz da und dort ausgesprochen; vgl.

!) Damit sind auch die Vorschriften zu vergleichen, nach welchen bei
Flusskorrektionen die Eigentiimer als Entschidigung fiir das von ihnen abge-
tretene Land Anteil am gewonnenen Land erhalten. So nach dem Ges. von
Glarus betreffend Entschidigung bei Flusskorrektionen, v. 7. Mai 1876. Uber
andere Fille, da bei Expropriation als Entschidigung Land gegeben wird,
siche unten.

%) Vgl. filr den allgemeinen Grundsatz insbesondere Aargax, BG.
§ 497: »Sachen, welche ein Eigentimer nicht mehr als die seinigen be-

hdlten will und verldsst, kann sich jedermann zueignen. Im Zweifel ist nicht
zu vermuten, dass jemand sein Eigentum aufgeben wolle.c
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Ziirick, PG. § 192 (622) (nicht aber Sckiafflhausen), wo be-.
stimmt wird: ,Die blosse ausserkanzleiische Verzichtleistung :
des Eigentiimers zerstort sein Eigentum nicht. Wird dieselbe
aber in dem Grundprotokoll eingetragen, so wirkt sie auch
dann, wenn ausnahmsweise keine Ubertragung des Eigentums
damit verbunden ist.“ Ferner sagt auch Bern, CG. Satz. 445,
ganz allgemein, das Eigentumsrecht werde durch den Willen
des Eigentiimers, durch die Bestimmung des (esetzes oder .
durch ein rechtskriftiges Urteil aufgelost; nur miisse die
Auflssung in allen Fillen, wo der Eigentumsgegenstand zu-:
gefertigt worden, der kompetenten Behorde bescheinigt und
in -die offentlichen Biicher eingetragen werden.

Die Dereliktion einer Sache in Gestalt von Bestimm-
ung derselben zu offentlichem Gebrauche ist diesen selben
Regeln unterworfen, so dass also auch hier bei Immobilien,
z. B. bei Uberlassung eines Grundstiickes zur Benutzung als -
offentlichen Weg ein Untergang des Eigentums nach Grund-
buchrecht erst bei Erklirung zu 6ffentlichem Protokoll anzu-
nehmen ist, und eventuell auch das Verhiltnis ganz wohl in
der Weise fortbestehen kann, dass der Eigentiimer des Grund-
stiicks das Eigentum behdlt und nur ein servitutihnliches
Grebrauchsrecht fiir das allgemeine Publikum anerkennt.t)

3. Weiter ist betreffend den der Ersitzung entsprechen-
den Untergang zu bemerken, dass von einem solchen natiir-
lich nur bei der wirklichen Acquisitivverjihrung, der usu-
capio die Rede ist, die wir oben in einem Teil der welschen
Gesetze und dann in Bern und seiner Gruppe, sowie in
Ziirick und seinen Nachahmungen, in Baselstad? u. a. ange-
troffen haben. Verloren ist aber auch hier das Eigentum erst,
wenn der Ersitzende das dingliche Recht erlangt hat, also
mit der Eintragung in die offentlichen Biicher, wo solche vor-
gesehen ist. Dies sagen wiederum ganz ausdriicklich Ziirick,
PG. 193 (623), und Sckaffhausen, PG. § 571: ,Ist ein anderer
nach Ersitzung Eigentiimer geworden, so wird das bisherige .

') Baselstadt trigt z. B. in sein Grundbuch offentliche Wege solcher
Art als ein dem allgemeinen Gebrauche zustehendes Servitutsrecht an der be-
treffenden Liegenschaft ein. Ahnliche Verhiltnisse werden wir unten § 83
Schluss u, § 84 antreffen, '

A o
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‘Eigentum in dem Moment ‘der’ Eintragung der- Ersxtzung in
-das Grandprotokoll zerstort.“

B. Nun giebt es aber endlich auch einen Verlust des
Immobiliareigentums in der Gestalt, dass die offentliche Ge-
walt zwangsweise .einen Eigentiimer seines Eigentums ver-
‘lustig erklirt.') Von diesem Untergangsgrunde, der ZEz-
propriation, haben wir hier einzig, so weit es sich in der-
.selben um ein privatrechtliches Institut handelt, im folgenden
eingehender zu sprechen. :

1. Die Expropriation wird nur in wenigen Cnnlgesetz-
biichern und auch da meist nur kurz und in allgemeinen Be-
stimmungen in Behandlung gezogen. Ausfiihrlicher sprechen
von der Expropriation einzig Glarus, BG. §§ 22 bis 27, und
Solothurn, CG. §§ 684 bis 686; des Institutes erwihnen
weiter Zirick, PG § 191 (621), Sckafhausen, PG, § 510,
Zug, PG. § 163, Graubiinden, PR. § 223, C. c.fr., Art. 545,
Waadt, CC. Art. 346, Freiburg, CC. Art. 465, Wallis, CC.
Art. 381, Neuenburg, CC. Art. 393, Zessin, CC. Art. 226,
Bern, CG. Satz. 379, Luzern, CG. § 242. Dagegen hat sich
‘die Gesetzgebung mit diesem Gegenstande in andren Quellen
eingehender befasst. So finden wir den Grundsatz der Expro-
_priationsbefugnis als offentliches Recht im Zusammenhang
mit der Garantie des Eigentums in allen Kantonsverfassungen,
it Ausnahme von Zessiz, ausgesprochen und auch hier gilt
der Staat durchaus als befugt, solche Expropriation vorzu-
nehmen. Nizhere Ausfihrung aber erfihrt das Institut in einer
Reihe verschiedenartiger Gesetze von welchen wir hier die
eigentlichen Expropriationsgesetze zum voraus zusammen-
stellen ; es sind dies folgende:

: Ziirick, Ges. v. 30. Nov. 1879; Bem, Ges. v. 3. Sept
1868; Luzern, Ges. v. 24. Nov. 1864 Uri, Ges. v. 4. Mai
1862; Schwyz, Ges. v. b. Marz 1871; Obwalden, Ges. v.
9. April 1877; Zug, Ges. v. 30. Dez. 1863; Freiburg, Ges.
v. 30. Okt. 1849; Baselstadt, Ges. v. 15. Juni 1837; Schaf-

1) Uber die Expropriation nach schweizerischen Rechten vgl. Z. Craﬂei,
de Pexpropriation pour cause d'utilité publique, Genf 1852, u. speciell betr.
die vielseitige u. filr das ganze schweizerische Recht einflussreiche Praxis auf

Grund des bezitghchen Bundesges.: Handbuch d. schweiz, Bundesstaatsrechtes
von Blumer, zweite Aufl, von Morel, Bd. II, 1, S, 162 ff.
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kausen, Ges. v. 18. Dez. 1874 v); St. Gallen, Ges. v. 23. April
1836 u. Nachtrag v. 15. Mirz 1861 u. v. 28. Nov. 1865;
Aargau, Ges. v. 22, Mai 1867; Zkurgaux, Ges. v. 6. Juni
1860; Graubiinden, Ges. v. 13. Juli 1839; TZessin, Ges. v,
10. Mai 1850; Wallis, Ges. v. 10. Sept. 1828, ersetzt durch
ein ausfiihrlicheres Expropriationsges. v. 1. Dez. 1887; Neuen-
burg, décret concernant ’expropriation pour cause d’utilité
publigue v. 12. Juni 1851 mit Zusitzen v. 19. Dez. 1874;
und Genf, Ges. v. 21. Jan. 1865, modifiziert den 11. Sept.
1867 und ergiinzt durch ein Ges. v. 18. Mai 1887, das jedoch
wesentlich nur das Verfahren neu geordnet hat. ?)

Von besonderer Bedeutung ist endlich das Bundesgesetz
vom 1. Mai 1850, an welches eine Reihe zeitlich nachfolgen-
der kantonaler Gesetze sich enge, oft wortlich angeschlossen
haben.

Neben diesen eigentlichen Expropriationsgesetzen sprechen
sodann ein Reihe weiterer kantonaler Gesetze oft in sehr
wichtigen Punkten vom Expropriationsrecht. Doch werden
wir diese Gesetze bei den einzelnen Fragen, auf welche sie
Bezug haben, anfihren, und es geniigt hier, nur noch auf
einige der wichtigsten derselben zum voraus hinzuweisen. Es
sind dies namentlich die kantonalen Baugesetze, Flurgesetze,
Wasserkorrektionsgesetze u. a. m. So insbesondere die Ges.
v. Baselstadt iber Erweiterung der Stadt v. 27. Juni 1859,
und iiber Anlage und Korrektion von Strassen und iiber das
Bauen an denselben v. 29. Aug. 1859; Ges. v. Zirick be-
treffend eine Bauordnung fiir die Stidte Ziirich und Winter-
thur und fiir stddtische Verhiltnisse iiberhaupt v. 30. Juni
1863; Baugesetz fiir die Stadt Luzern v. 29. Aug. 1864;
Ges. v. Baselstadt iiber Hochbauten v. 4. April 1864; Bau-
ges. v. Schaffhausen v. 10. Sept. 1868; Bauges. v. Solothurn
v. 24. April 1875; Ges. v. Basellandschaft iiber Aufstellung
von Vorschriften fiir bauliche Erweiterung der Ortschaften v.

%) Auch Appenzell A.-Rk. sieht in dem Entwurf eines Liegenschaftsges.
§§ 48 bis 51 eine kurze Regelung der Hauptgrundsitze des Expropriations-
rechtes vor.

2) Diese Gesetze behandeln regelmissig auch das Expropriationsver~
fahren; doch verweisen einige Rechte die Ordnung desselben in die Civil-

prozessgesetze, und wir folgen diesem Beispiel, indem wir nur das materielle
Expropriationsrecht in Betracht ziehen,
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16. Aug. 1875; Ges. v. Aargau iiber Aufstellung von Bau-
vorschriften fir Erweiterung von Ortschaften v. 2. Mai 1875;
Ges. v. Waadt, sur la police des constructions v. 22. Mai
1875; dann die Flurgesetze v. Thurgau, Aargan u. Schaff-
kausen, die wir bereits in anderem Zusammenhange angefiihrt
haben, u. v. a.

2. Die Expropriation, expropriation pour cause d’utilité
publique, stellt sich als eine Verfiigung der Staatsgewalt iiber
das Eigentum, insbesondere das Grundeigentum eines Privaten
dar, kraft welcher das Privateigentum zerstért wird, ohne
dass notwendig ein Eigentum des Staates oder irgend eines
andern Subjekts dafiir eintritt, sondern nur mit der wesent-
lichen Voraussetzung, dass diese Verfiigung um des allgemeinen
Wohles willen geschehe, die expropriierte Sache also einem
entsprechenden Zwecke zu dienen habe.!) Als zwangsweise
durchgefiihrter Kauf seitens des Staates erscheint die Ex-
propriation vom Gesetzgeber einzig in Genf bezeichnet, welches
von einer ,vente forcée“ spricht, wihrend ferner Graubiinden
von einer ,kaufweisen Ubernahme“ gewisser Objekte, und
Zirick in § 191 Zif. 1 wenigstens von ,Ubergang des Eigen-
tams bei Zwangsenteignungen® spricht. Die iibrigen Ge-
setze lassen die theoretische Streitfrage iiber die rechtliche
Natur der Expropriation unentschieden, weisen aber ganz all-
gemein nach ihrem Inhalt auf ein Eingreifen des Staates hin,
das mit dem Kaufgeschift auch gar nichts gemein hat, als
die Bezahlung einer Summe, wihrend alle Momente sich unter
dem Gesichtspunkt sehr wohl verwerten und erkldren lassen,
dass wir die Expropriation als eine Art des Untergangs des
Eigentums an der expropriierten Sache auffassen.

3. Die Bezeichnung der Fiélle, in welchen die Expro-
priation eintreten soll, geschieht durch das offentliche Recht.

) Weil der Erwerb von Privateigentum nicht immer und nicht wesent-
lich mit der Expropriation verbunden ist, geht es nicht an, die Expropriation
im allgemeinen unter die Griinde des Eigentumserwerbes von Gesetzes wegen
zu stellen, wie das in Theorie u. Gesetzgebung versucht worden ist. Auch
erkennt man leicht, dass nur die Auffassung der Expropriation als Verlust
des Eigentums von Gesetzes wegen einerseits der Entschidigungspflicht eine
zutreffende Grundlage giebt und anderseits auch den richtigen Znsammenhang
. mit jenen Fillen herstellt, da der Staat ohne Expropriationsverfahren in das
Eigentum der Privaten eingreift.
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Gleichwohl geben wir hier in kurzen Ziigen die wesentlich-
sten Erscheinungen und Divergenzen unserer kantonalen Rechte

an, wihrend das Detail allerdings uns in dieser Darstellung
picht beschiftigen kann. Fast alle &ltern Expropriations-
gesetze sprechen nur von Strassen, So ermichtigt ein Ge-
setz von 1817 des Kantons Wallis den Staatsrat, behufs An-

" legung oder Erweiterung von Heerstrassen Grundstiicke von

Privaten und Gemeinden zu expropriieren. Ebenso spricht
ein Gesetz von Nidwalden, erlassen von der Nachgemeinde
im Jahr 1822, von der Expropriation fiir den Bau von Land-
strassen. Desgleichen das Gesetz von Base/ von 1827. Bald
aber werden die Zwecke, fiir welche die Expropriation statt-
haft sein soll, in den kantonalen Gesetzen dem wirklichen Be-
diirfnis entsprechend weiter umschrieben. So hat ein Gesetz
von Wallis von 1828 die Moglichkeit der Expropriation be-
reits auf weitere Fille ausgedehnt und konnen danach Ge-
meinden und Privateigentiimer von der Regierung und von
den Gemeinden fiir Fille allgemeinen Nutzens zur Abtret-
ung von Grund und Boden angehalten werden. Naher spe-
cialisiert finden sich alsdann die Enteignungsfille in dem Ge-
setze von Sz Gallen aus dem Jahre 1835. Hienach ist die
Ezxpropriation statthaft fir Korrektion und Anlegung von
Strassen, Landungsplitzen an Fliissen und Seeufern, Korrektion
von Gewdssern, Auffithrung neuer staatlicher Verwaltungsge-
biude und fiir Erweiterung von solchen. Zunichst sind dabei
diese Expropriationsfille nur fir Unternehmungen des Staates
in Aussicht genommen; es sollen aber auch die Ortsgemeinden
diese Expropriationsbefugnis besitzen mit besonderer Genehmig-
ung seitens der Regierung, und im Jahr 1861 wurde mit dem
cit. Ergiinzungsgesetz diese Befugnis auch den Kirchgenossen-
schaften und Kirchgemeinden, sowie 1865 den Schulgenossen-
schaften erteilt.

Baselstadt erweiterte die Expropriationszwecke mit Ge-
setz von 1835, wonach die Expropriation in erster Linie fiir
Verinderung von Strassen und Verbindungswegen statt hat,
Jjedoch mit Beschluss des Grossen Rates ausgedehnt werden
kann auf die Errichtung und Anderung anderer Staatsanstalten,
wo solche notwendig und fiir das dffentliche Wesen von be-
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deutendem Interesse sind. Im ferneren sollen Abtretungen
von Liegenschaften an Gemeinden, Gesellschaften und Private
verlangt werden konnen; im Falle offentlicher Einrichtungen
oder solcher Unternehmungen, die fiir das éffentliche Wesen
von bedeutendem Interesse sind.

Graubiinden nennt in dem Gesetz von 1839, als ab-
tretungspflichtig Grundstiicke und Gebzulichkeiten fiir Unter-
nehmungen zu Staatszwecken, wie Strassenbau, Gewdisser-
korrektionen, Eisenbahnen und ferner fiir andere Staatsbauten
und Staatsbediirfnisse, wobei aber fiir diese keine Gebiude
expropriiert werden diirfen. Auch hier war zunichst nur der
Staat expropriationsberechtigt, Mit einem Gesetz von 1852
wurde die Befugnis jedoch auch den Gemeinden erteilt in Be-
zug auf Grundstiicke und fiir bleibende und wesentliche Ge-
.meindezwecke, ,

Luzern nennt in dem Gesetz von 1830 als expropriations-
berechtigt den Staat um des allgemeinen Nutzens willen, wenn
das offentliche Wohl es unausweislich fordert; an Private
.aber soll in Notfillen ebenfalls das Expropriationsrecht er-
teilt werden.?)

Glarus erklirt in dem Gesetz von 1849 den Staat als
zur Expropriation berechtigt, wo es sein Wohl erheischt, und
{erner sollen das Expropriationsrecht haben Gesellschaften fiir
offentliche wohlthitige Zwecke (Strassen, Briicken und andere
Baaten) und Gemeinden iiberdies fiir Friedhoferweiterungen,
‘Wasserleitungen und fiir den Strassenunterhalt.

Schon ZLuzern giebt in dem cit. Ges. eine Liste der
einzelnen Expropriationsfille. Diese Specialisierung ohne Vor-
anstellung eines allgemeinen Prinzips begegnet uns dann aber
namentlich in dem Expropriationsges. von Freiburg (1848).
Ausser Strassen und Staatsgebiuden werden als Zwecke, fiir
‘welche das Expropriationsrecht besteht, hier insbesondere noch
genannt: Staatsverteidigungsbauten, Kanile, Entsumpfungen,
Bergbau, Steinbriiche; und speciell die Gemeinden konnen ex-
propriieren fir Bau und Anlage von Kirchen, Kirchhofen,

1) Die Entschidigung wird aber dabei in letztern Fillen auf das drei-
bis vierfache gestellt, Vgl. unten auch andere Beispiele von erhohter Ent-
schidigung bei Expropriation zu Gunsten von Privaten.
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Pfarrhiusern, Schulen, Spitilern, Waschhiusern, Baugruben,
Feuerwehrmagazinen, Uberdies kann auch hier einem Privat-
unternehmen, durch welches das Land bereichert wiirde, sffent-
licher Nutzen und damit das Expropriationsrecht zugesprochen
werden.

Im Jahre 1830 erschien das oben cit. Bundes-Expro-
priationsgesetz, und seitdem finden wir im allgemeinen in den
kantonalen Gesetzen dieselbe generelle Umschreibung des Ex-
propriationszweckes vorherrschend, wie sie im Bundesgesetz
aufgestellt ist.1) So in dem Gesetz von 7/urgax von 1860,
welches die Expropriation durch Staat und Gemeinde gestattet,
dagegen fiir Privatanternehmungen nur, wenn sie im offent-
lichen Interesse liegen und der Grosse Rat die Expropriation
im einzelnen Unternehmungsfalle gestattet.

Weiter in Zug, Ges. von 1863, das keine Abtretungs-
pllicht fir Privatunternehmungen kennt, dagegen die Ent-
scheidung fiir staatliche Expropriationsanwendung dem Regie-
rungsrate, und fiir Anwendung zu Gemeindezwecken dem Ge-
meinderat iibertrigt. Nach dem Gesetz von Aargax (1867)
konnen fiir die Zwecke des offentlichen Wohles die Expro-
priation ansprechen der Staat, die Gemeinden und weiter auch
Gesellschaften und Private, jedoch muss der Grosse Rat jedem
einzelnen Unternehmer das Expropriationsrecht zusprechen, und
er darf dies thun, wenn es das offentliche Wohl erfordert. —
Genf verlangt im Ges. von 1867 einfach, dass fiir Staats-
oder Gemeindeunternehmungen jeweils mit Specialgesetz der

) Die beziigl. Art. 1 u. 2 des Bundesges. lauten:

»Art, 1. Wenn kraft Art. 21 der Bundesverfassung entweder offent-
liche Werke von Bundes wegen errichtet werden, oder die Anwendung dieses
Bundesgesetzes auf andere offentliche Werke von der Bundesversammlung be-
schlossen wird, so ist jedermann, soweit solche Werke es erforderlich machen,
verpflichtet, sein Eigentum oder andere auf unbewegliche Sachen beziigliche
Rechte gegen volle Entschidigung dauernd oder bloss zeitweise abzutreten.
— Uberall, wo in diesem Gesetze der Ausdruck »Abtretung von Rechtenc
gebraucht wird, ist darunter auch das Einrdumen von Rechten inbegriffen.

»Art. 2. Die Abtretungspflicht besteht sowohl behufs der Erstellung,
der Unterhaltung und des Betriebes als auch behufs der Verinderung oder
Erweiterung solcher offentlichen Werke, sowie zur Herbeischaffung oder Ab-
lagerung des Baumaterials, — Sie erstreckt sich iiberdies auf diejenigen
Rechte, deren der Bauunternehmer zur Erfilllung der in den Art, 6 u. 7 ent-
haltenen Verpflichtungen bedarf. — In diesem Falle darf aber die Abtretung

nur gefordert werden, sofern der Bauunternehmer seiner Obliegenheit nicht
ohne bedeutenden Nachteil auf anderm Wege nachkommen kann.g
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offentliche Nutzen anerkannt worden sei. Ebenso Waad?,
Freiburg und Tessin, wo iiberall fiir die Expropriation
pune loi générale ou un décret spécial de I’autorité législative“
verlangt wird, wihrend der C. c. f7. Art. 545 und Newen-
burg, CC. Art. 393, einfach sagen: ,Nul ne peut &tre con-
traint de oéder sa propriété, si ce n’est pour cause d’utilité
publique, et moyennant une juste et préalable indemnité.“

Wallis spricht nur von den Fillen ,prévus par la loi“
Waadt aber fiigt CC. Art. 346 Al 2 bei: ,Néanmoins, I'inter-
vention de I'autorité législative n’est pas nécessaire, lorsqu’il
g’agit d’'une expropriation ayant pour cause le simple aligne-
ment des routes et chemins, dans le cas ol cet alignement
n'aurait pas I'éffet de diviser en deux parties les fonds, sur
lesquels doit passer la route ou le chemin.* Im iibrigen siehe
die nihere Angabe dieser Ges. oben S. 213 f.

Bern sieht nach dem Ges. von 1868 jedesmal ein Dekret
des Grossen Rates vor, Sckafffausen spricht im Ges. von 1874
von Offentlichen Werken des Kantons oder von Gemeinden.
Obwalden Ges. von 1877 gestattet Expropriation durch Staat,
Gemeinde und Privaten. Zirick im Ges. von 1879 verlangt
fir die Expropriation bei 6ffentlichen Unternehmungen Ge-
nehmigung durch den Regierungsrat und bei Privatunter-
nehmungen Genehmigung durch den Kantonsrat mit der Vor-
aussetzung, dass sie im offentlichen Interesse liegen.

Endlich in Sc/4wyz finden wir unterschieden Expropriation
fir Unternehmungen des Kantons, der Bezirke und der Ge-
meinden, wobei stets eine Entscheidung der betreffenden Rite
verlangt wird.

Neben diesen nihern Umschreibungen und Abgrenzungen
in den Expropriationsgesetzen wird nun aber die Expropriation
auch noch in Specialgesetzen fiir einzelne ganz besondere Fille
zugestanden. Aus dem beziiglichen iiberreichen Material der
kantonalen Gesetze heben wir hier folgende Momente hervor.
Die Baugesetze, die insbesondere mit Beziehung auf die stidti-
sche Entwicklung aufgestellt worden sind (s. oben S. 214), ge-
statten regelmissig fiir die betreffenden Ortschaften einen Bau-
plan festzustellen und Baulinie und Niveau der Strassen zu
fixieren; so die cit. Ges. von Zirick, Schaffhausen, Lusern,
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Solothurn, Basel, Basellandschaft, Waadt. Auch die Hohe

der Hiuser kann fiir die einzelnen Strassen fixiert werden,
vgl. Ziirich, Basel, Ges. von 1865, Schaffhausen, Waadt, und

.besonders wird auch das Verhiltnis der 6ffentlichen Strassen

zu Privatwegen, Beitragspflicht an die Erstellung der Strassen

-geitens der Anstosser in neuen Quartieren einliisslich geordnet.

In solchen Anordnungen liegen nun in grossem Umfang regel-
missig - Auflagen fiir das Grundeigentum, die zunichst als
offentlich-rechtliche Beschrinkungen in der Art der Benutzung
des Eigentums ohne Entschidigung geduldet werden miissen,
vgl. § 84, aber auch den Charakter wirklicher Expropriation
annehmen kénnen, so inshesondere wenn es sich um die Auf-
stellung verbindlicher Strassenpline handelt.*) Dabei erfolgen
dann wohl auch Expropriationen zu Gunsten von Privaten,
indem solche, um in der vorgeschriebenen Art an die Strassen-
front bauen zu konnen, kleine Landparzellen der Nachbarn
zu beanspruchen berechtigt sind, wie dies z. B. in Luzgern,
Ges. von 1864, u. a. ausdriicklich vorgesehen ist, und auch
anderswo geiibt wird. Servituten und obligatorische Verbind-
lichkeiten, welche den betreffenden Ordnungen derart im Wege
stehen, dass sie die Entwicklung der Strassen in projektierter
Weise verhindern, konnen abgelost werden, unter gewissen
Umstiinden sogar ohne Entgelt, vgl. namentlich die Ges. von
Ziirick, Schajfhausen und Luzern. .

Zu besonderen Expropriationsbestimmungen geben im
fernern die Flusskorrektionen Anlass, indem insbesondere bei
Korrektionsunternehmungen seitens beteiligter Grundeigen-
timer angeordnet wird, dass die Mehrheit der in Frage kom-
menden Eigentiimer die Minderheit zum Beitritt zwingen
konne, sowie dann auch, dass der nétige Boden fiir die Korrek-
tion abgetreten werden miisse. Man vergleiche in Bezug auf

-ersteres Moment das oft cit. Wasserrechtsges. von Lugersn

§ b1, woselbst eine Mehrheit der Beteiligten, welche voraus-
sichtlich den grossern Teil der Lasten zu tragen hat, ver-
langt wird; ferner Sz Gallen, Ges. iiber Korrektion von Ge-
wissern v. 21. Nov. 1846, Art. 4, wonach die absolute Mehr-

) So wurde dies auch in einem Urteil des Bundesgerichtes ange-
nommen, Entsch., Bd. VI, S. 586, i. S. Verdan; vgl. insbes. S. 597 f. Erw. 4.
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heit der Beteiligten, welche zugleich dem Flichenraum nach:
den grossten Teil der beteiligten Grundstiicke besitzt, ent-:
scheidet. Dann ist ferner auf Solotiurn zu verweisen, dessen
cit. Ges. iiber den Wasserbau von 1858, § 27 ff,, nicht ein-
mal durchaus Beschluss der Mehrheit der Beteiligten zur Vor-.
nahme der Reinigung eines Privatflusses verlangt, sondern:
auch der Minderheit, wenn das Unternehmen im 6ffentlichen -
Interesse liegt, durch den Kantonsrat das Recht verleihen
lisst, die Mehrheit zur Beitragsleistung nach dem Verhiltnis
des Nutzens zu zwingen. Ahnlich Berz, cit. Ges. iiber den:
Unterhalt an Gewissern ete. von 1857 §§ 45 und 49; Fre:-
burg, loi sur les desséchements des marais, les redressements
des cours d’eau et les endiguements, v. 10. Mai 1852, Art. 6 f.;
Obwalden cit. Ges. iiber Wasserpolizei ete. von 1877, Art. 50, .
57, 58. Graubiinden dagegen, Ges. iiber Bewuhrung und Ver-
bauung der Flisse und Wildb4che v. 7. Marz 1870, Art. 5
verlangt iiberall Mehrheitsbeschluss, ebenso Ziirick, Ges. iiber
das Wasserbauwesen etc. v. 14. April 1872 bei Korrektion
kleinerer Gewisser (woselbst der Mehrheit aber die Eigentiimer
von 2/, der betroffenen Grrundfliche gleichgestellt werden), und
in Zhurgau, Ges. iiber den Unterhalt und die Korrektion
von Gewiissern etc. von 1866, bedarf es zur Korrektion des
Verkommnisses aller Beteiligten (Art. 25 bis 30).

Damit steht in Verbindung die Art und Weise, wie
fiir die Durchfiihrung von Entsumpfungsunternehmungen und
dergl. die Durchleitung der Wasserleitungen durch fremden
Boden notigenfalls mittelst des Expropriationsrechts erzwungen
werden kann, Wir werden diesen Bestimmungen von anderm
Standpunkte aus auch unter dem Nachbarrecht begegnen,
s. § 83 Ziff. 2. Hier verweisen wir insbesondere auf die
Bestimmungen des cit. Ges. von Bern (1857), des Ges. von
Genf, sur le drainage, v. 18. Mai 1857, des Ges. v. S¢. Gallen,
fiber Entwisserung von Grundstiicken, v. 16. Nov. 1857,
Ges. von Neuenburg, sur le desséchement des rarais, le drai-
nage et les irrigations, v. 31. Juli 1858, des Ges. von Waad?,
sur le drainage, v. 27, August 1863,!) Ges. von Zirick,

) Vgl. auch betr. Expropriation fiir Wasserliufe zu Gunsten von Ge-
meinden Art, 81 des Code rural von Waadl, '
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betreffend Bewisserung und Entwiisserung von grossern Grund-
fliichen, v. 20. Juni 1864, u. a. m., aus denen wir nur noch
eine Bestimmung anfiigen wollen, nimlich die Vorschrift, wo-
mit Tkurgau in § 23 des cit. Flurges. bestimmt, es konne,
wenn eine neue Wasserleitung mehreren zusammenhiingenden
oder nur stiickweise unterbrochenen Grundstiicken zugleich
diene, jeder Beteiligte die gemeinschaftliche Erstellung und
Unterhaltung unter angemessener Mitbeteiligung aller ver-
langen, sofern die Auslagen mit dem dadurch bedingten grossern
landwirtschaftlichen Vorteile in dem entsprechenden Verhilt-
nisse stehen; natiirlich auch hier mit der Befugnis, gegebenen
Falls die Durchleitung durch den Boden Unbeteiligter zwangs-
weise verlangen zu kénnen. — Zirick endlich hat nach den-
selben Grundsitzen in dem Ges. iiber die Benutzung der Ge-
wisser und das Wasserbauwesen v. 14. April 1872, § 7T,
geradezu das Prinzip aufgestellt, dass Inhaber von concedierten
Wasserrechten, die zur Vermehrung der nétigen Wasserkraft
eines Wassersammlers (Weihers) bediirfen, das hiefiir erforder-
liche Areal sich durch Expropriation verschaffen konnen, frei-
lich gegen doppelten Ersatz des unmittelbaren Wertes und
volle Entschidigung fiir indirekte Nachteile; und ferner sollen
nach § 8 benachbarte Wasserrechtsinhaber, deren Werken
von solchen Teichanlagen erhebliche Vorteile in Aussicht
stehen, zur Beteiligung bei der Anlage gezwungen werden
konnen, und zwar mit einem Beitrag bis zu 20 9/, des Wertes
ihres Wasserwerkes.

. Im weitern wird die Befugnis zur Expropriation hiufig
behufs Erwerbung des nétigen Quellwassers aufgestellt; vgl.
auch unten § 83 Schluss. So finden wir in dieser Beziehung
in Sz Gallen ein besonderes Gesetz aufgestellt, Ges. vom
30. Nov. 1872 betreffend Abtretung von Wasserquellen, wo-
nach Quellen auch ohne Inanspruchnahme des Grundes, in dem
sie liegen, expropriiert werden kénnen.?!) Und #hnlich giebt
Glarus mit Ges. betreffend die Abtretung von Wasser fiir
offentliche Brunnen, v. 8. Mai 1881, Gemeinden und Korpo-

) Doch soll, wo Quelle oder Wassergerechtigkeit einem Grundstiick
den Hauptwert verleiht, der Eigentiimer Ubernahme und Verglitung des ganzen
Grundstiicks verlangen konnen.
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rationen im Falle nachweisbaren Bediirfnisses das Expro-
priationsrecht in Bezug auf Wasserquellen und Wassernutz-
ungsrechte behufs Speisung offentlicher Brunnen mit Trink-
wasser, wobei aber der Liegenschaft des Expropriaten nicht
das unentbehrliche Trinkwasser entzogen werden darf. 1)

Als besondern Expropriationsfall heben weiter die Flur-
und andere Gesetze die Anlegung von Feldwegen hervor. So
sagt Sckaffhausen, PG. § 518, entsprechend dem § 576 der
urspriinglichen Redaktion des PG. von Zirick:?) ,Wenn die
absolute Mehrheit aller Landbesitzer von einer oder mehreren
Zelgen oder einzelnen Abteilungen von Zelgen die Aufhebung
der Brachwege und die Anlegung offener Feldwege beschliessen,
8o sind die einzelnen Zelggenossen verpflichtet, das zur An-
legung des Feldweges erforderliche Land gegen Entschidigung
abzutreten. Ferner verordnet Graubiindern, PR. § 232, in
allgemeinem Sinne: ,Wenn die Anlegung eines Feldweges
von der Mehrheit der an demselben beteiligten Grundeigen-
tiimer beschlossen wird, so sind simtliche beteiligte Grund-
eigentiimer verpflichtet, den hiezu erforderlichen Boden gegen
Entschidigung abzutreten. Und Solotkurn sagt in CG. § 791,
es konne die Mehrheit der Eigentiimer eines Feldes oder eines
andern Landbezirks mit Genehmigung des Regierungsrates die
ndtigen Feldwege anlegen und iiber Benutzung derselben Vor-
schriften erteilen. Ausfithrlich sagt ferner auch Baselstadt
in § 8 des cit. Nachbarrrechtsges.:

‘Wenn die absolute Mehrheit der in Betracht kommenden Grund-
eigentiimer die Anlage eines Feldweges verlangt, so muss des dazu
erforderliche Land von den Eigentiimern gegen Entschidigung abge-
treten werden. Ebenso wenn die Anlage des Feldweges von Eigen-
timern begehrt wird, deren Grundstiicke wenigstens die Hilfte des
Flicheninhaltes des durch den Weg zuginglich werdenden Landes

1) Das »Bediirfnis¢ wird hier mit den Worten umschrieben: »Wenn
nachgewiesen ist, dass die Versorgung der betreffenden Gemeinde oder Kor-
poration mit der Gesundheit von Menschen und Vieh zutriiglichem Trink-
wasser in einem bescheidenen Anforderungen geniigenden Masse ohne Er-
werbung fremden Eigentums gar nicht oder nur mit einem ganz unverhiltnis-
missigen Kostenaufwande bewerkstelligt werden konnte.c

?) Vgl. auch das Ges. v, Zirick betr. die Anlegung offener Flur- u.
Feldwege v. 22. April 1862, — Die cit, Bestimmung wurde in die neue Re-
daktion des PG. nicht mehr aufgenommen, weil man sie, da keine Brachwege
mehr existieren, fir bedeutungslos erachtete. Siehe Scineider, Kommentar,
2.3 O, Bd I, S. 132.
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ausmachen. Die Abtretung des Landes hat erst zu geschehen, wenn:
die Entschiddigung bezahlt ist; diese ist nach dem Wert zu bestimmen'
welchen das Land vor Anlage des Weges hatte, und es sind dabei
alle fiir den Abtretenden entstehenden Vorteile und Nachteile in Be-
tracht zu ziehen. Die Feldwege sind wenigstens zwei und ein halb
Meter breit anzulegen: sie sind auszusteinen und gelten als Allmend
der Einwohnergemeinde.

Ahnliche Grundsitze finden wir ferner in Aargax,
cit. Flurges. §§ 33 ff., Thurgau, Bern (Dekret betr. Ver-
fahren fiir die Anlage von Feldwegen) u. a. m., ohne dass
wir fiir geboten erachten diese Details weiter zu verfolgen.

Endlich begegnen wir einer eigentiimlichen Art von Ex-
propriation in dem Zwang zur Austauschung von Grund-
stiicken, wie er in einigen Kantonen zur Erzielung besserer
Feldeinteilung und Bodenkultur eingefiihrt worden ist. So
treffen wir in Zessin die ,legge sulla permuta obligatoria
dei fondi“ v. 8. Juni 1852, das die Austauschung den kleinen
Grundbesitzern auf Forderung der Besitzer grosserer Komplexe
unter folgenden Voraussetzungen zur Pflicht macht:

1. Das begehrte angrenzende Grundstiick muss 300 Meter nicht
iibersteigen.

2. Das Ersatzgrundstiick muss ebenfalls an Liegenschaften des
Nachbars stossen, ungefihr ibnlicher Art (qualitd) sein und darf den
Wert des begehrten Grundstiicks nicht um mehr als einen Fiinfteil
iibersteigen.

3. Der Mehrwert muss in zwei Jahresterminen, zu 4 %6 zins-
tragend, heimgezahlt werden.

4. Besiisse der begehrende Nachbar kein Grandstiick mit den Zif. 2
genannten Erfordernissen, so hat er dem Eigentiimer auf dessen Be-
gehren es mit einem andern, welches das seine um einen Fiinfteil iiber-
steigt, zu ersetzen. '

. 5. Beim Zusammentreffen mehrerer Nachbarbegehren geht der
Eigentiimer des bessern Ersatzgrundstiickes vor, bei gleichem Wert
entscheidet das Los.

6. Die Pfandlasten iiberschlagen gegenseitig, es zdge denn ein
Kreditor vor, ein Betreflnis aus dem bar zu bezahlenden Mehrwert
sich heimzahlen zu lassen.

Begehren dieser Art werden an den betr. Gemeinderat
gerichtet und bei Anstinden von der Regierung ftiber ihre
Statthaftigkeit nach Billigkeit und unweiterziiglich entschieden,
nach der fiir den Weideloskauf bestehenden Bestimmung, d. h.
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mach dem Ges. v. 5. Juni 1845. Folgerichtig wird auch fiir
alle Teilung von Miteigentum festgesetzt, dass bei Gefahr
der Nichtigkeit Grundstiicke nicht unter den Umfang von
300 Quadrat-M. zerstiickelt werden diirfen. Umgekehrt ist
dieser Tauschzwang unanwendbar auf Giiter, Planzland, Grund-
stiicke, die an Fabriken stossen oder sonst dem Eigentiimer
von erheblichem Werte sind.

Sodann hat Sz Gallen in dem Gesetz iiber Bodenaus-
tausch bei Gewisserkorrektionen v. 30. Nov. 1865 zum Zwecke
der Erzielung besserer Bewirtschaftung des dem Entsumpfungs-
gebiet angehdrigen Bodens die Zusammenlegung mit anlie-
genden Grundstiicken angeordnet, bei Stimmenmehrheit der
beteiligten Grundeigentiimer, die zugleich den grossern Teil
des beteiligten Bodens vertreten, und im iibrigen wesentlich
gleicher Beschaffenheit des zusammenzulegenden Bodens. Da-
bei geschieht der Umtausch unter folgenden Regeln: 1. Jedem
Grundbesitzer ist nach Thunlichkeit fiir den abgetretenen Bo-
den in wesentlich gleichartigem Grundbesitz Ersatz zu leisten
und Zufahrt zu verschaflen. 2. Fiir Anlegung der im Tausch-
gebiet erforderlichen Strassen und fiir alle durch die Operation
entstehenden Kosten haften die Grundbesitzer nach dem Mass
ihres bisherigen Bodenbesitzes. 3. Hiebei sind die einem
jeden erwachsenden Vorteile und Nachteile durch eine aus
eigener Wahl hervorgehende dreigliedrige Schatzungskommis-
sion zu wiirdigen, von der ein Rekurs an eine ebensolche von
dem Regierungsrate gewihite geht, die unweiterziiglich spricht,
— Die durch Verlegung der Pfandrechte entstehenden Um-
schreibungskosten treffen den Hypothekargliubiger.

Im fernern gibt das cit. Flurges. von Aargax v. 1875
der Mehrheit von 2/; der beteiligten Grundbesitzer, welche
zugleich den grossern Teil des beteiligten Bodens besitzen,
die Befugnis, eine bessere Feldeinteilung zwangsweise durch-
zufiihren mit Austansch gleichwertigen Bodens. 1)

Die Expropriation fiir Bergwerke werden wir in § 98
in Betracht zu zichen haben, und in wie weit die kantonalen

1) Neuenburg befreit nach einem Ges. v. 14, Febr. 1883 solchen Aus-
tausch zum Zwecke besserer Arrondierung von Grundstiicken von den Hand-
dnderungsgebithren.

Huber, Privatreeht, III, 15



226 § 80. Verlust des Eigentums.

Rechte Expropriation aus Nachbarrecht fiir ganz besondere
Fille wie Notwegrecht anerkennen, bleibt uns unter § 83
Ziff, 2 y. anzufiihren.

Die Frage, welche Organe und auf welche Weise die-
selben iber die Anwendung der Expropriation zu entscheiden
haben, fillt in das Gebiet des dffentlichen Rechts; deren Be-
antwortung liegt daher nicht mehr in dem Rahmen unserer
Aufgabe. 1)

4. Uber das Objekt der Expropriation geben weniger
die Gesetze, als die Praxis Aufschluss, und es ist in dieser
Beziehung nur weniges Divergierendes aus den kantonalen
Rechten anzufiihren. Objekt sind iiberall die Immobilien, wo-
bei nur Grawubiinden den oben erwihnten Unterschied macht,
dass es die Expropriation von Gebéuden nicht in allen Féllen
gestattet, da andere Grundstiicke expropriiert werden kdnnen.
Dazu kommen dingliche Rechte an Liegenschaften, sei es,
dass sie in Verbindung mit diesen Liegenschaften vernichtet
werden, oder so, dass die Liegenschaft nur zum Teil, d. h. in
Bezug auf ein Recht an derselben in Anspruch genommen
wird. ?) Mobilien konnen in seltenen Féllen wohl auch Gegen-
stand der Expropriation werden. Doch erwihnt diesen Fall
speciell einzig das Gesetz von Ziirich.

1) Erwihnt sei einzig, dass hiufig die Abtretung verhiltnismissig unbe-
deutender Objekte durch den Regierungsrat, d. h. die oberste kantonale Exe-
cutivbehérde, beschlosssen werden kann, wihrend die wertvolleren Objekte
durch Beschluss des Legislativkorpers expropriiert werden sollen. So setzt
dies z. B. Solothurn fest, wenn es dem allgemeinen Grundsatz des CG. § 684
betr, die Abtretungspflicht aus Griinden des allgemeinen Wohls in den §§ 685
u, 686 beifiigt:

»685. Wenn jedoch zur Erweiterung oder Vergridung einer Strasse
die Abtretung kleiner Landstrecken ndtig wird, so kann sie durch Beschluss
des Regierungsrates angeordnet werden, sofern dadurch keine Teilung des
Eigentums in mehrere Stiicke bewirkt wird.

»686. Das Aufsuchen von Strassenbaumaterial auf fremdem Eigentum,
sowie die zu Vermessungen ndtigen Anstalten kann ebenfalls der Regierungs-
rat bewilligen.«

Vgl. auch Art. 8 des Bundesgesetzes u. a. m.

%) Wo Pacht u. Miete dinglich wirksam gemacht werden kann, wie
insbes. im franz6sischen Recht, da trifft die Expropriation selbstverstindlich
wie den Realberechtigten auch den Piichter u. Mieter. Vgl. z. B, die loi sur
Dexpropriation des droits résultant des baux, von Genf d. 23. Okt. 1876 er-
lassen. Aber auch Rechte mit bloss obligatorisch wirkender Pacht u. Miete
gestatten dem Piichter u, Mieter wenigstens seine Entschidigungsanspriiche
selbstindig geltend zu machen, so Zirick, Expropr.-Ges. § 14, Bern u, a.

)
1
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" Das Objekt darf expropriiert werden, soweit es fiir das
Unternehmen notwendig ist.!) Hievon wird nur in der Be-
ziehung abgewichen, dass in ziemlicher Verbreitung dem Ex-
propriierten das Recht eingeriumt wird, zu verlangen, dass
ihm ein allfilliger kleiner, fiir ihn - nutzloser Rest gleichfalls
abgenommen werde. So wird dies ausfiihrlich in § 4 des
Bundesexpropriationsges. entwickelt:

Wenn 1) von einem Gebiéude oder von einem Komplex von Liegen-
schaften, der zar Betreibung eines Gewerbes dient, ein Teil abgetreten
werden muss, ohne welchen die Benutzung des Gebiudes oder die Be-
treibung des Gewerbes nur mit grossen Schwierigkeiten oder gar nicht
moglich ist, und welcher auch nicht darch andere angemessene Veran-
staltungen ersetzt werden kann; 2) von einem Grundstiick, dessen Ab-
tretung nur teilweise erforderlich ist, nicht wenigstens ein zusammen-
hiéngender Flichenraum von 5000 Quadratfuss iibrig bleibt; — so sind
diejenigen, welche Rechte mit Beziehung auf solche abzutretende Teile
haben, befugt, zu verlangen, dass ihnen das ganze entsprechende Recht
abgenommen und nach dem vollen Werte vergiitet werde.

‘Was wir hier als Bundesrecht anfiihren, gilt auch in
der Mehrzahl der Kantone, indem die Vorschriften von Aargax,
cit. Ges. § 12, und Obwalden nahezu wortlich diesen Be-
stimmungen folgen, wihrend sie sich in etwas anderer Um-
schreibung auch in Zirick § 8, Schaffhausen, Graubiinden,
Freiburg, Glarus, Aargaw, Genf, Bern, Sckwyz und Ob-
walden vorfinden. ?)

Weniger verbreitet ist ein entsprechendes Recht fiir den
Exproprianten, welcher fiir den durch die Zerstiickelung eines
Grundstiickes entstehenden Schaden im Verhiltnis zum Rest
eine unverhiltnismissig hohe Entschidigung bezahlen miisste.
Hievon spricht das Bundesexpropriationsges. in § 5 *) und

’) Es ist méglich, dass durch die Expropriation gar nicht das Eigen-
tum entzogen, sondern nur eine Servitut auf ein Grundstiick gelegt wird. Ja
Glarus, BG. § 27, spricht sogar davon, dass, sofern der Staat fiir militirische
Zwecke die zeitweise Beniitzung eines Grundstiickes in Anspruch nehme, der
Eigentiimer pflichtig sei, ihm dasselbe fiir die Dauer der militirischen Ubungen
in Pacht zu geben,

%) Insbesondere sprechen die Gesetze auch von einer Abnahme des
Ganzen, wenn der Rest erheblich verunstaltet worden sei.,

%) § 5 des Bundesges. lautet:

»Miisste fiir Abtretung eines Rechtes dem hiezu Verpflichteten wegen
daheriger Verminderung des Wertes seiner {ibrigen mit diesem Rechte zu-
sammenhiingenden Vermdgensstiicke mehr als ein Vierteil des Wertes der
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weiter ist von demselben Recht die Rede in Bern, Sckafp-
hausen, Ziirick, Aargau, Genf (Ges. v, 1867) u. Obwalden.

Endlich kann auch eine bloss zeitweilige Expropriation
geboten sein, wie dies namentlich Z#»ick in § 10 des cit. Ges.
hervorhebt, welcher lautet:

Ist die Abtretung bloss zu einem voriibergehenden Zweck erfor-
derlich, z. B. zum Gehen, zum Fahren, zur Gewinnung oder Ablagerung
von Baumaterialien, so ist der Eigentiimer auch nur zu dieser zeit-
weiligen Uberlassung, jedoch nicht fiir linger als drei Jahre und nur
gegen volle Entschiidigung verpflichtet.

5. Die Staatsgewalt erkennt in allen unsern Rechten die
Verpflichtung an, den Eigentiimer fiir den auf dem Expro-
priationsweg erfolgenden Untergang seines Eigentums zu ent-
schidigen. Die meisten Kantonsverfassungen stellen diese Ver-
pllichtung auf in Verbindung mit der Garantie des Eigentums
und gewissermassen als den eigentlichsten Fall der Anwendung
der Garantie. Diese Entschidigung des Expropriierten wird
nach allgemeinen Grundsitzen des Schadenersatzes festge-
stellt. Jeder, der Schaden durch die Expropriation erleidet,
dessen Eigentum ganz oder teilweise expropriiert wird, kann
den Ersatz des daraus ihm erwachsenden Schadens verlangen,
und zwar bereits, auch wenn die Expropriation nur darin be-
steht, dass der Eigentiimer in der Verfigung iiber sein Eigen-
tum eingeschrinkt wird. So bestimmen es eine Reihe der
cit. Ges., wie Ziirick § 15, Graubiinden § 1, Aargau § 20,
Genf § 14, Bern § 11, Schaffhausen § 11, Obwalden § 81,
Freiburg § 44 und das Bundesges. § 23. Doch ist dabei teil-
weise vorgesorgt, dass solche Verfiigungsbeschrinkungen nicht
etwa allzu lange vor der Ausfihrung der planierten offent-
lichen Unternehmung aufgestellt werden, und sagt zu diesem
Behufe namentlich Gezf in § 14 des cit. Ges. betreffend die
Auflage der Verfiigungsbeschrinkung : ,cette défense sera sans
effet aprés deux années.”

Die Entschidigung besteht regelmissig in der Bezahlung
einer Geldsumme, und nur ausnahmsweise kommen andere

letzteren gegeben werden, so ist der Bauunternehmer berechtigt, die ghinzliche
Abtretung solcher Vermogensstiicke gegen volle Entschiidigung zu verlangen.«

Vgl. auch eine andere, demselben Grundgedanken entsprungene Be-
stimmung des St Galler Rechts oben S. 222 Anm. 1.
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Formen der Entschidigung vor, wie insbesondere Ersatz des
expropriierten Bodens durch Anweisung andern Bodens. So
findet sich letzteres in dem cit. Aa27gauer Flurges., sodann in
einer Reihe von Korrektionsgesetzen, wie z. B. in dem Korrek-
tionsges. von Sz Gallen aus dem Jahr 1866, in dem Luzerner
Wasserrechtsges. v. 1875, in dem Ges. von Glarus v. 1876
betreffend Flusskorrektion, und namentlich in allen Fillen des
Tauschzwangs, von denen wir oben S. 224 f gesprochen.

Was nun aber den Betrag der als Entschidigung zuzu-
sprechenden Geldsumme anbelangt, so wird zuniichst als un-
mittelbarer Schaden in jedem Fall der Verkehrswert des Ob-
jekts, der Schatzungspreis oder der Verkaufspreis ersetzt, oder
wie die verschiedenen Ausdriicke lauten. Dazu fiigen einige
Gesetze einen Zuschlag wegen des erlittenen Zwanges. So
ist dies in Zirick, Aargau u. a. der Fall, die einen Zuschlag
in diesem Sinne bis zu 20 o/, der Schatzungssumme gestatten.
Ferner in Wallis, woselbst nach dem Ges. von 1828 immer
1/, des Schatzungspreises und bei einem bewohnbaren Hause
1/, desselben hinzugerechnet werden soll. Zu diesem Ersatz
des Wertes kommt sodann der Ersatz des mittelbaren Schadens,
wiederum in sehr verschiedener Umschreibung. 7%urgan,
Glarus, St. Gallen, Baselstadt, Graubiinden, Lusern begniigen
sich mit der allgemeinen Hinweisung auf eine Entschidigung
fir den indirekten Schaden. Zirick dagegen specialisiert und
fithrt an: Die Entschiddigung habe zu beriicksichtigen die Wert-
minderung des bleibenden Reststiickes, den Schaden, welchen
das Gewerbe des Expropriierten bleibend oder voriibergehend
erleidet, weiter die Wertminderung der Bodenerzeugnisse und
endlich die Umzugskosten, Entschédigung fiir Mieter u. dgl. m.
Ahnlich specialisieren auch Aargau, Obwalden, Freiburg u. a.

Am schwierigsten gestaltet sich nun aber die Frage nach
der Statthaftigkeit der Anrechnung von Vorteilen, welche dem
Expropriierten aus der Expropriation zukommen. Nur Grau-
biinden, cit. Ges. § 7, gestattet eine solche Anrechnung grund-
sitzlich nicht. Alle andern Gesetze dagegen lassen sie zu und
anbefehlen sie sogar, aber in verschiedenem Umfange.

Eine nur teilweise und sehr beschrinkte Anrechnung
gewisser Vorteile kennt das Bundesges, § 3 Al. 2: ,Vorteile,
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welche sich fiir ihn infolge des Unternehmens ergeben, diirfenr
bei der Ausmittlung der Entschidigung nur insofern in Ab-
rechnung gebracht werden, als der Abtretungspflichtige durch
dasselbe von besondern Lasten, die ihm vorher oblagen, be-
freit wird,* was wiederum einzelne Kantone wortlich aufge-
nommen haben.

Thurgau gestattet die Anrechnung nach § 5 lit. b.
des cit. Ges. bei allen Vorteilen, aber nur kompensations-
weise gegeniiber dem Ersatz des mittelbaren Schadens, so
dass also der eigentliche Wert des Grundstiickes stets ersetzt
werden muss. ‘

Aargau § 17, Sckwyz §§ 6 und 7, Sckaffhausen § 2,
Bern § 1, Obwalden § 15 sprechen shnlich wie das Bundes-
gesetz von Anrechnung der Befreiung des Eigentums von
Lasten, wobei Sciwyz diesen Grundsatz niher dahin aus-
fithrt, 8§ 5 und 6 des cit. Gesetzes:

6. Wo infolge Expropriation Grundstiicke von Strassen durch-
schnitten werden, und deshalb Hagung notwendig wird, ist auch diese
gesondert in Anschlag zu bringen, wobei aber der dem Grundstiick
durch die Strasse allfillig erwachsende Nutzen ebenfalls in Beriick-
sichtigung fillt.

6. Hinwieder fillt in Abschatzung die Entbindung von bis-
herigen Pflichten zum Bau oder Unterhalt von Strassen, Briicken und
Dohlen, Nebenstrassen, Winter- und Fusswegen, Wuhrpflichten und
dhnlichen dinglichen Lasten, sowie der Mehrwert der durch die (im
Gesetz erwihnten) Korrektionen entlasteten Grundstiicke.

Uberdies sagen Bern und Obwalden, die Werterhthung
werde nur angerechnet, wenn sie eine sofortige sei, und #hn-
lich auch Genf § 26, und Freiburg § 42. Eigens zum Zweck
der Werterh6hung angebrachte Bauten und andere Anlagen
werden ganz ausser Betracht gelassen, vgl. Bern, Obwalden
Art. 76 u. a. Am allgemeinsten ist sodann diese Anrechnung
von Vorteilen in § 12 des cit. Ges. von Ziirick aufgestellt;
wonach Werterhshungen und Vorteile, welche dem Abtretungs-
pflichtigen fiir den ihm verbleibenden Teil seiner Liegenschaft
infolge des Unternehmens erwachsen, bei Bestimmung der Ent-
schidigung in billige Beriicksichtigung gezogen werden.?)

1) Ziirick geht iberdies in demselben Ges. § 17 iber die Expropriation

hinaus und statuiert eine Beitragspflicht von nicht expropriierten Anstéssern
an offentlichen Unternehmungen mit der Bestimmung: .
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Nach diesen Grundsitzen wird die Entschidigung an
den Grundeigentiimer oder die selbstindig expropriierten In-
haber von dinglichen Rechten verabfolgt. Werden dagegen
die Inhaber von Rechten an fremder Sache nur als Neben-
beteiligte in Mitleidenschaft gezogen, indem das Grundstiick,
an welchem ihre Rechte bestehen, expropriiert wird, so findet
an sich die Zusprechung der Entschidigung an den expro-
priierten Eigentiimer statt; aber es ist dabei meist Vor-
-gorge getroffen, dass die indirekt mitexpropriierten Inhaber
der Rechte an fremder Sache ihren Anteil an der Entschi-
digungssumme gesichert erhalten, wie insbesondere das Bundes-
gesetz diesfalls eine amtliche Vermittlung, zur Ablésung der
Hypotheken u. s. w. aus der Entschidigungssumme vor der
Zahlung an den Eigentiimer, vorschreibt. In #hnlichem Sinne
mit administrativen Details, welche wir hier nicht weiter ver-
folgen, ist die Entschidigung an Nebenbeteiligte geordnet in
den Rechten von Freiburg, Aargau,’) Bern,?) Zirick, Ob-
walden, Nidwalden,®) St. Gallen, Graubiinden, Thurgan,
Genf, Schwyz, Schaffhausen, Baselstadt u. a.

sAuf Verlangen einer offentlichen Unternehmung kénnen Eijgentiimer,
deren Liegenschaft durch dieselbe in ungewdhnlicher Weise Nutzen erwichst,
mit einem Beitrag an die Kosten des Unternehmens belegt werden, gleichviel,
ob sie Rechte abzutreten haben oder nicht, Dieser Beitrag darf im Falle
eines eingetretenen Mehrwertes bis auf die Hilfte desselben und im Falle
einer Befreiung von besondern Lasten hdchstens entsprechend dem halben
Wert des letztern angesetzt werden.«

Ob diese Beitragspflicht zur Anwendung kommen soll, entscheiden die
Schatzungskommission u. ev. die Gerichte, — Das Verhiltnis von §§ 12 u.
17 des cit. Ges, ist iltbrigens nicht ganz klar. Vgl. B, Ger. 1879 Nr. 107.
Eine #hnliche Bestimmung enthilt auch das Flurgesetz von Sckefhausen,
30. Mirz 1880: »Wo durch Erstellung von Wegen Eigentimern besondere
Vorteile erwachsen, kann sie der Gemeinderat zu einem billigen Beitrag an
‘die Kosten anhalten.«

1) § 22 dieses Ges. bestimmt dabei speciell betr. den Niessbrauch,
der auf dem expropriierten Grundstiick gelegen, dass die Entschidigungs-
summe Niessbrauchskapital des Berechtigten werde, wogegen bloss teilweise
Nutzungsrechte u, Wohnrechte nach ihrem Kapitalwert abgeldst werden sollen.

%) Auf den besonderen Fall, dass der Besitzer des expropriierten Grund-
stiickes nicht selbst Schuldner einer anhaftenden Hypothekarforderung ist,
nimmt dabei Bern in der Weise Riicksicht, dass es nach § 44 des cit. Ges.
den dritten Unterpfandbesitzer von Gesetzes wegen fiir den Betrag der ge-
leisteten Abschlagszahlung gegeniiber dem wirklichen Pfandschuldner in die
Rechte des Pfandgliubigers eintreten ldsst. Vgl. im iibrigen iiber dieses Ver-
hiltnis unten § 96.

%) Verordnung des Landr., v. 4. Febr. 1888 mit Deposition der Ent-
schiidigungssumme bei. der Spar- u. Leihkasse, Aufruf an alle Ansprecher u.
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Neben der Pflicht des Exproprianten, den Expropriierten
zu entschiidigen, wird alsdann in einer Reihe von Gesetzen,
namentlich nach Vorbild des Bundesges. §§ 6 u. 7, die Ver-
pflichtung aufgefithrt, Grund und Boden bei und nach der
Auffihrung des offentlichen Werkes im Verhiltnis zam Ex-
propriierten wieder in guten Zustand zu setzen und darin zu
erhalten, insbesondere also die ndtigen Verbindungswege,
Stege und Briicken herzustellen, Wasserlaufgriben einzu-
richten und dergl.,, dieses alles auf Kosten des Expro-
prianten und in dem Sinne, dass die regelrechte und best-
moglichste Instandstellung natiirlich den indirekten Schaden
des Expropriierten bedeutend herabsetzen kann.!) Grund-
dienstbarkeiten, welche an dem expropriierten Grundstiick
bestanden haben und auch nach der Expropriation ausgeiibt
werden konnen, sollen einfach weiter bestehen, vgl. Aargax
§ 23 des Expropriationsges. u. a.

Eine eigentiimliche Beschrinkung der Entschidigungs-
pflicht finden wir in Art. 26 des Genfer Ges. von 1887, in-
dem hienach nur derjenige entschidigt werden soll, welcher
die Liegenschaft vor der Promulgation des Expropriationsbe-
schlusses durch Titel mit ,date certaine“ erworben hat. Hie-
mit sollen Spekulationen auf Expropriation verhindert werden,
was man anderwirts durch passende Herabsetzung der Ent-
schidigungssummen zu erreichen sucht (s. S. 230).

6. Fragen wir endlich nach der Perfektion der Enteig-
nung und also nach dem Momente des Unterganges des be-
treffenden Eigentums, so bekennen sich unsere kantonalen
Rechte mit dem Bundesgesetz im allgemeinen zu dem Grund-
Aushindigung nach 30 Tagen an die Ansprecher (Hypothekargliubiger etc.)
u, hinter denselben an den Eigentiimer.

') Die Vorschriften der §§ 6 u. 7 des Bundesges., die wiederum in einer
Reihe von kantonalen Gesetzen fast wortlich Aufnahme gefunden haben, lauten:

»§ 6. Zu der Ausfilhrung aller Bauten, welche infolge der Errichtung
eines Gffentlichen Werkes behufs Erhaltung ungestérter Kommunikationen not-
wendig werden, seien es Strassen- oder Wasserbauten, oder welche immer, ist
der Unternehmer desselben verpflichtet. — Dem letztern liegt iberdies die
Unterhaltung solcher Bauten ob, sofern oder soweit sonst fiir andere neue
oder grissere Unterhaltungspflichten als bis anhin entstehen wiirden.

»§ 7. Die Erstellung von Vorrichtungen, die infolge der Errichtung
von offentlichen Werken im Interesse der &ffentlichen Sicherheit oder der-

jenigen des einzelnen notwendig werden, liegt dem Unternehmer eines Sffent-
lichen Werkes ob.«
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satze, dass das Eigentum des Expropriierten erst zerstort
werde mit der Bezahlung der Entschidigung. Vgl. § 42 des
cit. Bundesges., und ebenso eine Reihe kantonaler Rechte,
speciell Tkurgau, Ziirich, Obwalden u. a. Da nun aber die
Ausmittlung der Entschidigung oft lingere Zeit dauwert, so
wird in denselben Rechten auch die Méglichkeit vorgesehen,
dass der Expropriant schon vorher das Objekt in seinen
Besitz nehmen kann, wenn er fiir die spiitere Bezahlung der
ausgemittelten Entschidigungssumme geniigende Sicherheit
leistet, vgl. §§ 42 und 44 des Bundesges. und die Gesetze
von Bern, Obwalden, Schaffhausen, Ziirick. Nur Grau-
biinden, § 9 des cit. Ges., gestattet die Besitzergreifung schon
mit der beschlossenen Abtretung, dagegen sollen Anordnungen
am Grund und Boden erst nach Ausmittlung der Entschi-
digung vorgenommen werden diirfen; und Schwyz, cit. Ges.

§ 12, lisst das Eigentum gleichfalls schon vor der Zahlung
der Entschidigung iibergehen, wihrend diese fillig wird mit
dem Beginn der Arbeiten.

Ist nach den angefiihrten Grundsitzen das Enteignungs-
geschiift perfekt, so bedarf es weder fiir den Untergang des
Eigentums des Expropriierten noch fiir den Erwerb des Eigen-
tums des Exproprianten weiterer besondern Formen, also keiner
Fertigung und keiner Einschreibung ins Grundbuch mehr;
vgl. St. Gallen, Gesetz iiber Handinderung § 19, u. v. a.;
eine Auffassung, die namentlich auch die Kantone mit stren-
gem Grundbuchrecht strikte festhalten, vgl. Baselstad? in
§ 14 des Grundbuchges., wonach zwar eine Eintragung aller-
dings stattfindet, aber, wie ausdriicklich gesagt wird, nicht
zur Begriindung des genannten rechtlichen Vorganges, sondern
der Ordnung wegen, also nach und neben dem #pso 7ure ein-
tretenden Untergang des Eigentums.

: Uber dieser Perfektion des Eintragungsgeschiftes darf
nun aber die Riicksicht auf den ganzen Zweck der Enteig-
nung nicht verloren gehen. Der Expropriant hat die Ver-
pflichtung, das Werk als ein offentliches nach Plan und Auf-
lage durchzufithren. Zun#chst wird schon eine Siumnis in
der Ausfilhrung des Werkes nach vielen Gesetzen als ein Ver-
zicht auf die Expropriation betrachtet. Vgl. § 47 des Bundes-
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ges.,!) und dann weiter § 48 des Ges. von Aargau, welches
bei Nichtzahlung der Entschidigung innert drei Monaten Ver-
zicht annimmt und mithin diesfalls den Eigentiimer wieder
frei werden ldsst. Ziirick spricht in #hnlichem Verhiltnis,
§ 44 des Ges., von einem Riicktrittsrecht des Enteigners, das
ihm wihrend vierzehn Tagen nach der Festsetzung der Ent-
schiidigung zustehen soll. In T/Zurgax kann die betreffende
Verwaltungsbehtrde noch wihrend vier Wochen auf die Ab-
tretung verzichten (§ 8 des cit. Ges.).

Wenn nun aber auch die Enteignung durchaus perfekt
geworden und also die Entschidigung an den Expropriierter
gezahlt ist, so hat der Expropriant das Grundstiick nur ge-
wonnen unter einer Auflage, welche nicht als eine dingliche
Last, sondern als eine offentlich-rechtliche Verpflichtung auf-
gefasst werden muss, welche auf dem Boden ruht wie der
publicus wusus auf einer via publica. Diese Last war das
Motiv zur Expropriation und sie muss daher anerkannt werden,
soll nicht nachtriiglich der Zweck der Expropriation die Riick-
wirkung haben, dass bei dessen Ignorierung auch die Expro-
priation wieder riickgingig gemacht werden kann. Die Ge-
setze sprechen hievon in sehr verschiedenem Sinne. Das
Bundesgesetz in cit. § 47 giebt dem Expropriierten, wenn der
Enteigner innert zwei Jahren nicht zur Ausfithrung des Wer-
kes schreitet, oder wenn der Boden zu etwas anderem be-
stimmt wird, als bei der Expropriation gemeint war, ein Recht
auf Riickforderung gegen Riickgabe der Entschidigung.?) Und
wie im Bundesgesetz, findet sich dieses Recht auch aner-
kannt in Bern, Aargau, Freiburg, Schaffhausen, Obwalden
und Ziirich. )

) § 47 des Bundesges. sagt in Al I: »Sollte ein abgetretenes Recht:
zu einem andern Zwecke, als zu demjenigen, fiir welchen es abgetreten
worden ist, verwendet werden wollen, oder wiire es binnen zwei Jahren
nach erfolgter Abtretung zu dem Abtretungszwecke nicht benutzt worden,
ohne dass sich hiefiir hinreichende Griinde anfiihren lassen, oder wird das
offentliche Werk, fir welches die Abtretung geschehen ist, gar nicht ausge-
fithrt, so kann der frithere Inhaber des ahgetretenen Rechtes dasselbe gegen
Riickerstattung der dafiir erhaltenen Entschiidigangssumme wieder zuriick-
fordern.:)( Vgl. iiber dieses Riickforderungsrecht X. G. Konig in der Zeitschr,
des Berner Jur.-Ver. Bd. 9, S. 65 ff.

%) Im iibrigen diirfte mit gutem Grunde anzunehmen sein, dass dieses
Riickforderungsrecht oder wenigstens ein Vorkaufsrecht fiberall, auch bei
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Von der Expropriation za unterscheiden ist der Unter-
gang des Eigentums durch eine Handlung der Staatsgewalt
ohne Prozess und ohne Anerkennung einer Entschidigungs-
pflicht, wie z. B. bei Kriegsmassregeln, bei Wassersnot und
Feuersnot. Hier wirkt die offentliche Gewalt als vis major,
wie Naturgewalt, und es ist iiber diesen Untergang des Eigen-
tums nichts anderes zu sagen, als fiber den faktischen Unter-
gang des Objekts iiberhaupt. Doch kann auch hier ein der
" Expropriation #hnliches Verhiltnis dann eintreten, wenn der
Staat von sich aus auch fiir solche Fille eine Schadloshaltung
verspricht, wie dies bei Kriegssochaden, Mandoverschaden, Mass-
regeln gegen die Viehseuchen, gegen die Reblaus nach Bundes-
und etlichen kantonalen Vorschriften der Fall ist, 1)

IV. Inhalt und Beschrinkungen des Eigentums,

A. Der Inhalt des Eigentums.
§ 81.

1. Der Inhalt des Eigentums ergiebt sich im allgemeinen
aus seinem Begriffe, und so reden die Definitionen des Eigen-
tums, welche wir zu Eingang des § 75 angefiihrt haben, auch
von den Rechten des Eigentiimers, indem sie sagen: diese be-
stehen positiv darin, dass dem Eigentiimer die freie Verfiigungs-
gowalt iiber die in seinem Eigentum stehenden Sachen in ihrem
ganzen Umfange zustehe. Dies spricht Art. 537 Al 1 des
C.c.fr. in den Worten aus: ,Les particuliers ont la libre
disposition des biens qui leur appartiennent, sous les modifi-
cations établies par les lois.?)* Ebenso Waadt, CC. Art. 341,

Stillschweigen der Gesetze, nach allgemeinen Grundsitzen u. also nach allen
Rechten, welche sich nicht deutlich dagegen ausprechen, geltend gemacht
werden kdnne,

) Vgl. die eidgen, Militirorganisation vom 13. Nov. 1874 Art, 226;
das Bundesges, betr. die polizeilichen Massregeln gegen Viehseuchen vom
8 Febr. 1872 Art. 17 bis 19; Bundesbeschluss v, 27. Juni 1884 u. Voll-
ziehungsreglement v. 29. Jan. 1886 betreffend Vorkehrungen gegen die Reb-
laus, Art. 6 des letzteren. Eine formliche civile Schadensersatzpflicht er-
kennt der Staat damit nicht an, sondern nur eine Pflicht nach Massgabe der
betr. Gesetzesbestimmungen, die teilweise nur einen Beitrag an den Schaden
u. nicht eine volle Entschidigung in Aussicht nehmen. Vgl. Entscheid. des
B.-Ger. Bd. 1V, S. 464 fi.

?) Al 2 desselben Art, fiigt im Gegensatz hiezu bei: sLes biens qui
n'appartiennent pas i des particuliers, sont administrés et ne peuvent étre
aliénés que dans les formes et suivant les rdgles qui leur sont particulidres.«
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Wallis, CC. Art. 375, Neuenburg, CC. Art. 387 und dem
Sinne nach Freiburg, CC. Art. 423 und Zessiz, CC. Art. 224,
Von den Rechten der deutschen Schweiz aber giebt nur Luszern
eine entsprechende ausdriickliche Bestimmung in § 214 des
CG.: ,Jede lebende Hand (physische Person) kann mit ihrem
Vermégen nach Gutfinden schalten und walten, doch mit Be-
obachtung der Einschrinkungen, welche durch die Gesetze
festgestellt sind. 1)“

Im weitern hebt Sciafflausen, PG. § 494 hervor, es
sei der Eigentiimer berechtigt, die Kultur seines Bodens nach
Belieben zu bestimmen und zu #ndern; unter Vorbehalt der
forstpolizeilichen Vorschriften iiber das Waldeigentum. Und
§ 495 fiigt bei: ,Bei Pflanzung von Biumen und der Errich-
tung von Gebduden hat der Eigentiimer, soweit nicht die Grund-
sitze des Nachbarrechtes oder polizeiliche Vorschriften eine
Beschrinkung erfordern, freie Hand.?)“

Es liegt nun aber anderseits in dem Eigentum in nega-
tiver Hinsicht auch die Befugnis des Eigentiimers, jeden un-
berechtigten Eingriff abzuweisen, sich gegen Stérungen durch
die Negatorienklage zu schiitzen und das unrechtmissig ent-
zogene Eigentum mit der Eigenturosklage zuriickzuverlangen.
Die Bestimmungen der kantonalen Rechte iiber diese Vindi-
kationsklage haben jedoch eine bedeutende Einschrinkung da-
durch erfahren, dass das schweiz. OR. iiber die Vindikation
von Mobilien einheitliche Bestimmungen und zwar in die
Vindikation wesentlich beschriinkendem Sinne aufgestellt hat.s)
Dagegen miissen sie heute noch wenigstens fiir das Immobiliar-
eigentum als in Kraft bestehend betrachtet werden. So ist dies
der Fall mit den beziiglichen Ausfiilhrungen der Rechte der

Berner Gruppe: Bern, CG. Satz. 409, 410 und 412:
409. Der Eigentiimer hat das Recht, jeden Inhaber seiner Sache
zu der Auslieferung derselben anzuhalten.

1) Auch hier figt Al. 2 alsdann bei: »Giiter, welche zu toter Hand
(moralische Personen, als: Gemeinden, Ké&rperschaften u. s. w.) gehdren,
werden nur nach den Formen und Regeln, die ihnen eigen sind, verwaltet
oder veriussert.« Vgl. Bd. II, S. 537.

) Mit diesen beiden §§ folgt Schofhauser wortlich den §§ 552 u.
553 der urspriinglichen Redaktion des PG. von Ziirick, wihrend sich in der
nunmehrigen Redaktion des letztern dieselben, weil von den bestehenden
Verhiltnissen nicht mehr gefordert, nicht mehr aufgenommen finden.

8) Vgl. OR. Art, 205 bis 208.
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410. Weist der Besitzer, welcher mit der Eigentumsklage ange-
grifien wird, einen gleich guten Titel vor, wie der Kliger, so soll
dieser letztere abgewiesen werden.

412, Lisst derjenige, gegen welchen die Eigentumsklage ange-
bracht worden, den Besitz des Klaggegenstandes aus Gefihrde oder
Nachlidssigkeit fahren, so ist er auf Verlangen des Klidgers schuldig,
den Gegenstend wieder herzuschaffen, oder, wenn er dieses nicht kann,
dem Kliger, insofern derselbe den Sieg davon trigt, den Preis der
Vorliebe (s. oben S. 44) dafiir zu bezahlen: es sei denn, der Kliger
ziehe vor, sich an den wirklichen Inhaber der Sache zu halten.

Ahnlich Z#gern, CG. §§ 254, 255 und 259 bis 263, von
welchen wir /noch anfiihren :

254 Al 2 bis 4. Wer die Eigentumsklage iibernimmt, muss den
Beweis fiihren, dass die angesprochene Sache sein Eigentum sei und
dass der Beklagte die Sache in seiner Macht habe. — Es muss daher
in der ersten Beziehung von dem Kliger der Titel und eine recht-
missige Erwerbungsart, wodurch er Eigentiimer geworden ist, be-
wiesen werden. — Der Beweis aber, dass er bis zur Stunde Eigentiimer
der Sache geblieben, liegt nicht ihm, vielmehr liegt dem Gegner der
Beweis der neuern Thatsache ob, dass das Eigentumsrecht des Kligers
erloschen und auf ihn iibergegangen sei.

259. Wenn derjenige, der die Eigentumsklage anstellt, mit dem
Beweis der Erwerbung des Eigentums zwar nicht ausreicht, aber den
rechtmissigen Titel, wodurch er zu ihrem Besitze gelangt ist, darge-
than hat, so wird er doch vor jedem andern Besitzer, der keinen oder
nur einen schwichern Titel seines Besitzes anzugeben vermag, fiir den
wahren Eigentiimer gehalten. '

261. Wer eine Sache bloss in fremdem Namen besitzt, kanns
sich gegen die Eigentumsklage dadurch schiitzen, dess er denjenigen
in dessen Namen er besitzt, nennt und sich dariiber ausweist.

263. Wer eine Sache, die er nicht besitzt, zu besitzen vorgiebt,
und den Kliger dadurch irre fithrt, haftet fiir allen daraus entstehen-
den Schaden.

Die §§ 260 und 262 entsprechen den cit. Satz. 410
und 412. Ferner ist auch die die Mobiliarvindikation be-
treffende Regel des § 255 als in Kraft stehend zu betrachten :

Bewegliche Sachen, welche sich von #hnlichen Sachen gleicher
Gattung nicht unterscheiden lassen, wie bares Geld mit anderm barem
Gelde vermengt, sind kein Gegenstand der Eigentumsklage. Wenn
aber solche Umstinde eintreten, aus denen der Kliger sein Eigen-
tumsrecht beweisen kann, und asus denen der Beklagte wissen musste,
dass er die Sache sich zuzuwenden nicht berechtigt war, findet der
Ersatz statt.

|
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Sodann enthilt das CG. von Solothurn einige beziigliche
Bestimmungen. Zunichst umschreibt hier § 706 den Inhalt
der Klage des Eigentiimers mit den Worten:

Der Eigentiimer kann jeden, der ihm sein Recht streitig macht,
zur Anerkennung desselben, und jeden Besitzer seiner Sache zu der
Auslieferung derselben anhalten, sofern letzterer nicht nachweist, dass
ihm, vermége eines besondern Rechts, der Besitz gelassen werden miisse.

Weiter sagen die §§ 707 und 708:

707. Der Kldger hat zu erweisen, dass er die Sache auf giiltige
Art erworben habe, und dass der Beklagte Besitzer derselben sei.

708. Wenn der Kliger darthut, dass er das Eigentum der be-
treffenden Sache erworben habe, der Beklagte aber behauptet, das
Eigentum sei spiiter auf ihn oder auf andere Personen iibergegangen,
80 hat er dafiir den Beweis zu leisten.

§ 711 aber reproduziert im wesentlichen die cit. Satz. 412.

2. Der Inhalt des Eigentums hingt in Bezug auf die
Herrschaft iiber die Sache in erster Linie von dem Umfang
der Sache selbst ab. Bei Mobilien konnen aus diesem Momente
kaum Schwierigkeiten erwachsen; wohl aber bei Immobilien.
Das einzelne Immobile ist nicht ein von Natur gegebenes
Ganzes mit natiirlicher Abgrenzung; es ist stets ein Stiick der
Erdoberfliche, welches erst ausgeschieden werden muss, bevor
es zu einem einzelnen Objekt von Rechtsverhiltnissen werden
kann., Der Eigentiimer aber ist alsdann in dieser Umgrenzung
Eigentiimer nicht nur der Bodenfliiche, sondern auch des Grund
und Bodens, wobei es wiederum fraglich werden kann, in
welchem Umfange in dieser Hinsicht ein Objekt des Elgen-
tumsrechtes anerkannt werden diirfe.

a. Zunichst betreffend den Korperumfang eines Immobile
innerhalb bestimmter Grenzen ist zu sagen,

1) dass unsere Rechte der allgemeinen Lehre folgen und
dem Eigentiimer ein Eigentum an Grund und Boden in die Tiefe
und an der Luftsiule in die Hohe ohne bestimmte Grenzen zuer-
kennen. So finden wir dies in verschiedenen Gresetzen mehr oder
weniger bestimmt ausgesprochen, und namentlich wird auch die
Konsequenz daraus gezogen, dass alles, was sich oberhalb oder
unterhalb der Erdoberfliche mit dem Grundstiick verbindet,
dem Eigentiimer desselben zugehort. Von den welschen Rechten
sagt diesfalls der C c.fr. Art. 552 (erster Satz.): ,La pro-
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priété du sol emporte la propriété du dessus et du dessous,“
wobei des ndhern ausgefiihrt wird, der Eigentiimer ktnne auf
der Oberfliche alle Pflanzungen und Anlagen machen, welche
er fiir gut finde, vorbehaltlich der in dem Titel von den Ser-
vituten oder Grunddienstbarkeiten festgesetzten Ausnahmen,
und unter der Oberfliche alle Arten von Anlagen und Gruben
einrichten und aus diesen Gruben allen nur moglichen Gewinn
ziehen, vorbehaltlich der Einschrinkungen, die sich aus den
die Bergwerke betreffenden Gesetzen und Verordnungen ergeben.

Ebenso Waadt, CC. Art. 352, Freiburg, CC. Art. 470
und 499, Newenburg, CC. Art. 400, Wallis, CC. Art. 391.

Sodann geben der Regel auch die Gesetzbiicher der
Berner Gruppe Ausdruck: Bern Satz. 318, Luzern § 241,
Solothurn § 682 Al 1, Aargau § 454, und zwar iiberein-
stimmend mit den Worten: ,Bei einem Grundstiicke erstreckt
sich das Recht des Eigentiimers nicht allein auf die Oberfliche,
sondern auch aufwirts auf den Luftraum und in umgekehrter
Richtung auf die Tiefe;* wozu Solothurn noch Al. 2 und 3
desselben § die nihere Erklirung fiigt:

Der Eigentiimer kann also auf seinem Eigentume Gebdude er-
richten und Quellen fassen, ohne dass er eine besondere Bewilligung

bedarf. — Jedoch diirfen Heilquellen zum Nachteil bestehender An-
stalten weder abgegraben, noch ihr Lauf gehemmt werden (s. unten).

Ferner stellen Ziirick, PG. § 135 (551), und ebenso
Schaghausen, PG. § 493, dieselbe Regel auf, unter Vorbehalt
der Regalien und, wie die neue Redaktion des erstern Ge-
setzbuches sagt: ,der aus ihnen hergeleiteten Gerechtigkeiten,“
Appenzell A.-Rh., Entwurf eines Liegensch.-Ges, § 1 wieder-
holt die allgemeine Regel.

Zug, PG. § 145 Al 2, und Glarus, BG. § 7 Al 2, er-
ldutern denselben allgemeinen Satz mit der Beifiigung: ,Der
Eigentiimer ist somit ausschliesslich befugt, auf dem Grund-
stiick zu bauen und pflanzen, nach Quellen, Mineralien u. dgl.
zu graben, wobei G/arus immerhin in Al. 3 die Regalien
des Staates ausdriicklich vorbehilt.

Endlich giebt dem Gedanken auch Baselstadt in § 1 des
Nachbarrechtges. von 1881 Ausdruck, wonach in dem Eigen-
tum an einer Liegenschaft die Befugnis liegt, ,einerseits die
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Erdschichte derselben nach Belieben zu benutzen, anderseits
jede Vorrichtung des Nachbars, die auf diese Liegenschaft,
resp. in deren Luftraum heriiberragt, z. B. Altanen, Fenster-
laden u. s. w. zu untersagen“ und Sz. Gallen setzt in dem Ges.
betreffend die Nachbarrechtsverhiltnisse etc. vom 6. Juni 1850
§ 12, diese Bestimmung des Umfangs voraus mit der Vorschrift:

Im allgemeinen liegt den Eigentiimern gegenseitig die Pflicht ob,
ihren Boden und dessen Luftsdule nur so zu benutzen, dass weder

eine gleichmissige Benutzung des nachbarlichen Eigentums gehindert
noch dessen Bestand verindert oder gefihrdet werde.

Diese dem Wortlaut nach ungemessene Ausdehnung der
Herrschaft des Eigentiimers nach oben und unten ist nun aber
selbstverstindlich auf diejenigen Befugnisse beschrinkt zu
denken, welche iiberhaupt fiir das Eigentum erreichbare Be-
ziehungen betreffen,?) und eines der Gesetzbiicher fiigt denn
auch der allgemeinen Regel eine besziigliche Beschrinkung
bei, nimlich Graubiinden, indem es in PR. § 185 Al. 2 sagt:
nBei Grundstiicken erstreckt sich das Eigentum auch auf den
Luftraum iiber und auf den Boden unter denselben, soweit
jener und dieser dem Eigentiimer nutzbringend sein konnen.*

2) Wir erwihnten bereits, dass das Eigentum an Grund-
stiicken in der angefiihrten Umschreibung auch alles umfasse,
was auf das Grundstiick gebaut oder gepflanzt ist. Regel-
missig gehen die Rechte dabei von der Meinung aus, dass
iiberhaupt etwas anderes begrifflich ausgeschlossen sei, Biume
und Hiuser also keinen andern Eigentiimer haben konnen, als
den Eigentiimer des Grundstiickes, auf welchem sie stehen.
Doch begegnen wir auch mehr oder weniger deutlich ausge-
sprochenen andern Auffassungen, welche sich meist nur als
einzelne schiichterne Ausnahmen gegeniiber der herrschenden
Theorie ans Tageslicht wagen, in einigen Gesetzen aber doch
eine bestimmte allgemeine Formulierung erfahren haben.

o. So sagen Zug, PG. § 146, u. dhnlich G/arus, BG. § 8:
pFiir die Eigentiimer eines Grundstiickes spricht die Rechts-

!) Man vergleiche den illustrativen Fall der Klage eines Waldeigen-
tiimers, unter dessen Grund u. Boden in einer Tiefe, aus welcher keine Er-
schiltterung an die Oberfliche dringt, ein Tunnel durchgebrochen wird:
Ullmers Staatsrechtl. Praxis der schweiz. Bundesbehtrden, Bd. I, Nr. 455;

dann weiter die Expropriation zur Uberleitung von Telephondrihten durch
den Luftraum des Eigentiimers u. a. m.
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vermutung, dass er auch Eigentiimer aller darauf stehenden
Gebiude und Biume sei, soweit nicht das Eigentumsrecht
anderer darauf nachgewiesen werden kann.“1)

B. In grésserem Umfange findet sich sodann eine Aus-
nahme von der allgemeinen Theorie in Bezug auf Gebiude
anerkannt, welche nach Stockwerken horizontal unter mehrere
Eigentiimer verteilt sind. Die Gesetze erwihnen diese Ver-
hiltnisse dabei regelmiissig als eine aus fritherer Zeit iiber-
nommene listige Erbschaft, die moglichst rasch liquidiert
werden sollte. Namentlich ist es das moderne Grundbuch-
recht, welches dieser Ausnahme feindlich entgegenzutreten alle
Veranlassung hat, da das nach Stockwerken geteilte Eigen-
tum in den auf der geometrischen Vermessung der Bodenfliche
beruhenden Grundbucheintragungen nicht recht eingefiigt wer-
den kann. Einzelne Gesetze nihern sich dabei einer Auffas-
sung, welche der superficies des Gemeinen Rechts sehr nahe
steht, andere dagegen bleiben deutlich bei der Auffassung des
in erwihnter Weise geteilten Eigentums stehen. Dieses Ver-
héltnis finden wir einmal aufgefiihrt und in einer Beziehung
niher geregelt in der Gruppe des C. c. f». Art, 664 desselben,
und ebenso mit unbedeutenden Abweichungen Waads, CC.
Art. 451, Freiburg, CC. Art. 487 und Newenburg, CC. Art,
515, bestimmen némlich betreffend das Verhiltnis der auf solche
Weise aneinander gebundenen Eigentiimer von Stockwerken
eines Hauses (nach dem Wortlaut des C. c. fr.):

Lorsque les différents étages d’une maison appartiennent & divers
propriétaires, si les titres de propriété ne réglent pas le mode de répa-

ration et reconstructions, elles doivent &tre faites ainsi qu’il suit: Les
gros murs et le toit sont & la charge de tous les propriétaires, chacun

") Vgl. auch das gerichtl. Urteil von Sckaffausen. Zeitschr. f. schweiz.
R. n. F. Bd. I, S. 175 f.,, u. von St. Gallenn, Zeitschr. f. schweiz. R. n. F.
Bd. VII, S. 109 f. — Bern, welches Eigentum an Biumen ohne Eigentum
am Boden nach alter Uberlieferung anerkennt, ohne dessen Neubegrilndung
zu gestatten, hat doch die fakultative zwangsweise Ablosung solches Eigen-
tums aufgestellt, mit dem Ges. v. 24. Okt. 1849 iiber den Loskauf von Eigen-
tams- u. Nutzungsrechten an Biiumen. Die §§ 1 u. 2 dieses Gesetzes lauten:

»§ 1. Alle Eigentums- und Nutzungsrechte auf Biume, die auf kulti-
viertem Grund und Boden dritter Personen sich befinden, sind von nun an
loskituflich, Die Errichtung solcher Rechte ist von nun an verboten.

3§ 2. Der Eigentiimer eines Grundstiickes, welcher dasselbe von
solchen darauf haftenden Rechten befreien will, muss diese Absicht den Be-
sitzern derselben ankiinden und wird dadurch zur Bezahlung einer Loskaufs-
samme verpflichtet, die dem Werte des betreffenden Rechtes gleichkommt.«

Huber, Privatrecht, III, 16
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en proportion de la valeur de I'étage qui lui appartient. Le proprié-
taire de chaque étage fait le plancher sur lequel il marche. Le pro-
priétaire du premier étage fait l'escalier qui y conduit; le propriétaire
du second étage fait, a partir du premier, I'escalier qui conduit chez
lui, et ainsi de suite.

Ebenso im wesentlichen auch Zessiz, CC. Art. 313,
wihrend Wallis mit einiger Abweichung in CC. Art. 503 ein--
liisslicher bestimmt:

Lorsque les différents étages d’une maison appartiennent & di-
vers propriétaires, si les titres de propriété ne réglent pas le mode de
réparations et reconstructions, elles doivent 8tre faites ainsi qu’il suit:

Les gros murs et le doit sont & la charge de tous les propriétaires,
chacun en proportion de la valeur de 1’étage qui lni appartient. — Le
propriétaire de chaque étage fait et entretient le plancher sur lequel il
marche et il est permis au propriétaire inférieur d'y appliquer son pla-
fond, sans payer d’indemnité, — Le propriétaire du premier étage fait
et entretient 'escalier qui y conduit; le propriétaire du second étage
fait et entretient, & partir du premier, l’escalier qui conduit chez lui,
et ainsi de suite. — Lorsqu’un étage est divisé entre plusieurs proprié-
taires, la dépense faite pour 'escalier qui y conduit, & partir de 1'étage
immédiatement inférieur ou du rez-de-chaussée, s’il s'agit du premier
étage, sera répartie entre eux en raison de la valeur de leur portion
respective dans 1'étage qui leur appartient. En ce qui concerne les
escaliers qui conduisent dans les caves ou les galetas, on suivra la
méme répartition, en prenant pour base la valeur des caves ou des
galetas. — Les volites sont & la charge de celui & qui appartient la
piéce dont elles dépendent.

Ferner ist anzufiigen, dass Freiburg in Art. 488 des
nihern beisetzt :

Lorsque différentes parties contigués d’'une m&me maison ou bati-
ment appartiennent & divers propriétaires, aucun d’eux ne peut y faire
des innovations préjudiciables aux autres, les parties mitoyennes doivent
dtre réparédes, s'il y a liew, conformément & ce qui a été réglé ci-dessus
& l'art. 479,%) et le toit ainsi que tout ce dont la conservation intéresse
également tous les propriétaires, doit &tre entretenu en bon état par
chacun d’eux en ce qui le concerne.

Diesen Ordnungen folgt von den Rechten der deutschen
Kantone am niichsten Aargaex mit § 477 des BG., welcher
bestimmt :

Wenn ein Haus unter mehrere Eigentiimer verteilt und iber
dessen Bau und Unterhaltung nichts bestimmt ist, so fallen die Haupt-
mauern, dag Dach und was im Innern des Hauses zur gemeinschaft-

) Siehe unten S. 255, entsprechend Art. 655 des C. c. fr.
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lichen Benutzang dient, allen Eigentiimern nach Verhiltnis des Wertes
ihrer Anteile zur Last.

Aus anderem Gesichtspunkte betrachtet dagegen Sciaff-
hausen dieses Verhiltnis, indem es in PG. § 491 einfach sagt:

Ausnahmsweise kdnnen verschiedene iiber einander liegende Ab-
teilungen eines Gebdudes oder auch das ganze Gebdude einerseits und
der Boden anderseits verschiedene Eigentiimer haben, wo solches darch
den ansdriicklichen oder aus den &rtlichen Verhiltnissen folgenden
Willen der Parteien so geordnet worden ist.

und dieselbe Bestimmung hatte auch § 549 der nrsprtinghchen
Redaktion des PG. von Z#rick, wobei aber in Al. 2 bereits
angefiigt war: ,die Landschreiber sollen indessen bei Fer-
tigungen von Rechtsgeschiiften derartige Spaltungen des Grund-
stiickes mdglichst zu verhiiten trachten.* Die neus Redaktion
des PG. von Zirick geht nunmehr noch einen Schritt weiter
und bestimmt in § 133:

Ausnahmsweise wird eine Teilung des Eigentums in der Art,
dass verschiedene iiber einander liegende Abteilungen eines Gebiudes
oder das Gebdude einerseits und der Boden anderseits verschiedenen
Eigentiimern gehtren, noch anerkannt, soweit derartige Spaltungen
zur Zeit bestehen. — Neue Fertigungen, welche derartige Spaltungen
des Eigentums zur Folge hitten, sind nicht zuléissig.

Dieselbe Auffassung hat Baselstad?, woselbst in § 2
des Nachbarrechtsges. bestimmt wird :

Beschrinkt ist dieses Recht der freien Verfiigung iiberall da,
wo ein abgeschlossener Raum iiber oder unter der Bodenfliche einer
Liegenschaft einem andern Eigentiimer oder zu einer andern Liegen-
schaft gehort, oder wo die verschiedenen Riumlichkeiten eines Hauses
unter verschiedene Eigentiimer verteilt sind, und dieses Verhiltnis
als Eigentum im Grundbuch eingetragen ist. — In Zukunft sind der-
gleichen Bauten auf fremdem Boden oder Abteilungen von Hiusern
untersagt, und konnen nicht in das Grundbuch (Kataster) eingetragen
werden.

Die Verbindung mit dem rationell durchgefiihrten Grund-
buch sucht man dabei in Baselstadt in der Weise zu finden, dass
die obern Stockwerke als iiberragendes Eigentum, wo die
Verhiltnisse diese Auffassung zulassen, in rotem Eintrag auf-
gefihrt wexrden. Waadt dagegen hat sich in der Weise ge-
holfen, dass iiber diese Besonderheiten, die so wenig mit der
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Grundlage des ,Grand livre de la propriété fonciére“ verein-
bar sind, ein eigenes Buch gefiihrt wird. 1)

y. Eine weitere Folgerung aus der Regel, dass alles,
was mit dem Boden verbunden, in das Eigentum des Eigen-
tiimers dieses Bodens falle, ist es dann auch, wenn einige
Rechte hervorheben: Ein Baum oder eine Hecke, welche mit
dem Stamme auf der Grenzlinie stehe, sei im Miteigentum der
beiden Anstésser. So finden wir dies in Art. 673 des C.c. f7.:

Les arbres qui se trouvent dans la haie mitoyenne sont mitoyens
comme la haie, et chacun des deux propriétaires a droit de requérir
qu'ils soient abattus.

Vgl. ebenso Waadt, CC. Art. 460, Waliis, CC. Art. 509
und Newenburg, CC. Art. 524, wihrend Freiburg, CC. Art.
474, ausfiihrlicher festsetzt:

Les arbres qui se trouvent dans une haie mitoyenne, sont mi-
toyens comme la haie, il en est de m@me des arbres qui se trouvent
sur la ligne séparative, et chacun des deux propriétaires a droit de
requérir qu'ils soient abattus, & moins qu’ils n’aient fait entr’enx le
partage de ces arbres.

Weiter sagt Ziirick in PG. § 588 der alten Redaktion:
»Steht der Stamm eines Baumes auf der Grenze, so ist der-
selbe im Zweifel beiden Nachbarn gemeinsam.“ Ebenso Sckajf-
kausen, PG. § 530, wihrend § 155 der neuen Redaktion des
PG. von Ziirick beifiigt, fir die Grosse der Anteile sei das
Verhiltnis entscheidend, in welchem die Schnittfliche des
Stockes auf den beiden Grundstiicken liege.

Auf zum Teil andere Verhiltnisse berechnet und in
anderem Sinne finden wir dagegen im Landb. von UrZ Bd. I,
Art. 172 Al 2 angeordnet, ,wenn ein Baum im Haag oder
Mauer stehe, sei er dessen eigen, der den Haag oder Mauer
erhalten miisse, und er moge selben nach Belieben ab- oder
umhauen.“

') Nach dem cit. Katastergesetz umfasst der »cadastre« nimlich drei
Aufzeichnungen: Plan, Register u. Kataster. Jede Parzelle hat nun im Re-
gister ihre Nummer u. ihren Artikel; wenn aber ein Gebiude nach Stock-
werken geteilt wird (bei »indivision« u. »raffrarachements«, wie erliuternd bei-
gefiigt wird), so erhilt das Gebsiude im Plan nur eine Nummer, im Register
aber so viele Artikel, als Eigenttimer sind. Der Plan verweist alsdann auf
die Artikel des Registers u. umgekehrt, -— Vgl, im ilbrigen bgtreffend diese

Teilung vach Stockwerken in der Waad?, Zeitschr, f. schweiz, R. n. F, Bd. II,
S. 414 Anm,
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b. Was nun im fernern die Abgrenzung der Grundstiicke
als Eigentumsobjekt auf der Bodenfliche anbelangt, so haben
sich teilweise noch die alten Regeln iiber die Ausmarkung
der verschiedenen Kulturen in Ubung erhalten, teilweise aber
hat die neuere Form der Vermessung und Beschreibung in
offentlichen Biichern, von der dffentlichen Verwaltung in Ge-
stalt des Katasters zu administrativen Zwecken eingefiihrt,
auch fiir die privatrechtlichen Verh#ltnisse Verwendung und
Aufnahme gefunden. Der Gedanke, der diesen Ordnungen zu
Grunde liegt, ist dabei stets, dass ein priventiver Schutz ge-
schaffen werden miisse, um den Streitigkeiten zwischen be-
nachbarten Liegenschaftsbesitzern in dieser Beziehung mog-
lichst vorzubeugen. ‘

1) Was zunichst die Zussere Form der Abgrenzung an-
belangt, so wird es fiir die Regel in das Belieben der An-
stosser gestellt, was fiir Mittel sie hiefiir wihlen wollen,
ob einfach Grenzsteine, oder Wasserlaufgriben, ob Hecken,
Mauern u. 8. w.,') wobei wir betreffend das Nihere auf die
unten folgenden Gesetzesstellen verweisen. Die Ausmittlung
der Grenzen und Feststellung der Marken wird dabei in
neuerer Zeit vielfach als eine Aufgabe der 6ffentlichen Ver-

1) Ausfiihrlich spricht von diesen Grenzbezeichnungen, u. zwar im Sinne
der beschrinkenden Regelung, der Code rural von Waad?, Art. 1 bis 6;
diese lauten:

»Art. 1. Les bornes, les murs, les fossés, les ruisseaux, les chaines
‘de rochers et les pierres ou rochers marqués d’'une croix, sont les seules
limites admises pour fixer définitivement la ligne séparative entre deux fonds.

»Art, 2. Les bornes sont des pierres placées avec les signes usités
dans chaque localité pour faire connaitre dans tous les temps qu’elles l'ont
£été de mains d’homme, — La ligne séparative entre deux bornes ou deux
rochers marqués d'une croix qui correspondent directement l'une avec l'autre,
est tonjours droite; s'il y a prolongement de cette ligne au-deld des bornes
ou du rocher croisé, ce prolongement est en ligne droite,

»Art, 3. Les fossés et les chaines de rochers sont admis pour limites,
lorsque le terrain ne permet pas 'emploi de bornes ou de croix faites aux
rochers.

»Art. 4. Les murs admis pour fixer définitivement la ligne séparative
de deux fonds, doivent étre conmstruits & mortier. — Si le mur est mitoyen,
la ligne séparative passe par le milieu du mur; s'il n’est pas mitoyen, la
limite est déterminée par le parement exiérieur du mur opposé au fonds sur
lequel il est construit.

»Art, 5. Le fossé, pour servir de limite, doit étre mitoyen. — La ligne
séparative passe par le milieu du fossé.

»Art. 6. Lorsqu'un ruisseau sert de limite & deux fonds, la ligne sé-
parative de chaque fonds est censée tracée au milieu du ruisseau.c
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waltung betrachtet, so bei den Katasteraufnahmen und den
Vermessungen, welche der Einfithrang des Grundbuches als
Basis dienen, wie dies insbesondere in Baselstadt, Solothurn
und neuerdings auch 4e7gax angeordet worden. Vgl. oben S. 71.

2) Beriihren diese Vorschriften das Privatrecht nar in-
direkt, so ist dagegen als direkt privatrechtliche Regel die
weitere allgemeine Vorschrift zu bezeichnen, dass die An-
stosser pflichtig sind, gemeinsam die Abgrenzung vorzunehmen,
go dass ein Nachbar den andern dazu anhalten kann, bei der
Feststellung der Marken mitzuwirken. Die Art und der Um-
fang, in welchem dies von den einzelnen Rechten vorgeschrieben
und geordnet wird, ist eine sehr verschiedeme.

o. Das franzosische Recht stellt zuniichst den Grund-
satz auf, jeder Eigentiimer sei berechtigt, sein Grundstiick ein-
zuschliessen, vorbehaltlich der Ausnahme betrefiend das Not-
wegrecht, wovon unten zu sprechen. So nach Art. 647 des
C.c. fr.; und Waadt, CC. Art. 436, Freiburg, CC. Axt, 500,
Wallis, CC. Art. 488, Neuenburg, CC. Art. 499 und TZessin,
CC. Art. 316, folgen dieser Regel, Wallis mit dem fernern
Vorbehalt der ,droits de servitudes qui pourraient compéter
aux tiers.“t) Sodann aber kann nach C c. f7. Art. 646 jeder
Eigentiimer seinen Grenznachbar zur Abmarkung ihrer anein-
anderstossenden Grundstiicke ndtigen, und zwar geschieht die
Abmarkung auf gemeinschaftliche Kosten, eine Bestimmung,
weloche Waadt in Art. 435,?) Freiburg in Art. 512 und 513,
Wallis in Art. 487, Neuenburg in Art. 498 und Zessiz in
Art, 301 ebenfalls und zwar in wortlicher Ubereinstimmung
aufstellen. Nur sagt Freiburg Art. 513 betreffend die Kosten,
dieselben werden verteilt ,dans la proportion de I'intérét que
chacun y a,% wihrend im tibrigen sich Art. 513 an eine Be-
stimmung des Berner Gesetzbuches anlehnt, die wir gleich
anfithren werden. ?)

1) Art. 648 des C. c. fr. lisst dabei alsdann den Eigentlimer, der seine
Grundstiicke einschliessen will, sein Recht an der Koppelweide u. der Hut
auf leeren Feldern, nach dem Verhiltnisse des Bodens, welchen er derselben
entzieht, verlieren. Davon sprechen die Nachahmungen_des C.c fr. mc(l;:;

%) Vgl. betr. diese Plicht zur Ausmarkung auch die Bestimmungen
Code rural von Waadt, Art. 7 ff.

%) Art. 513 des CC. von Freiburg lautet: »Dans les bornages °ha°“‘;
doit autant que possible étre maintenu dans sa propriété, ainsi qu elle pe
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B. Bern giebt zunichst in CG. Satz. 402 dieselbe all-
gemeine Regel: ,Jeder Eigentiimer eines Grundstiicks hat das
Recht, die Eigentiimer der anstossenden Grundstiicke zu der
Bezeichnung der Grenze (Markung) oder der Erneuerung der
unkenntlich gewordenen Grenzzeichen anzuhalten,* begleitet
dieselbe dann aber noch in Satz. 403 und 404 mit folgenden
nihern Anweisungen:

403. Zu einer Markung, oder einer Erneuerung der Grenzzeichen

miissen alle Beteiligten férmlich vorgeladen werden, und jeder der-
selben im Verhiltnis der Ausdehnung seiner Grenzlinie an die Kosten
derselben beitragen.
’ 404. Bei Grenzstreitigkeiten zwischen Nachbarn soll vor allen
Dingen das erweisliche Eigentum eines jeden, und, wenn dieses nicht
asusgemittelt werden kann, der bisherige Besitzstand geschiitzt und
wenn auch dieser ungewiss ist, der streitige Raum nach dem Verhilt-
nisse der Grundstiicke unter die Beteiligten verteilt werden.

Ebenso ZLuzern in den §§ 251 bis 253 des CG.1!)
Solothurn, CG. §§ 704 und 705 und im wesentlichen Aar-
gau, BG. §§ 471,

Dazu kommen dann aber noch einige besondere Regeln
und Vorschriften. So sagt Aargax in BG. §§ 469 und 470:

469. Bei Teilung der Grundstiicke sollen die Grenzen durch
deutliche und sichere Marken bezeichnet werden.

470. Die Teilung einer gemeinschaftlichen Sache kann einem
Dritten nicht zum Nachteile gereichen.

Und ferner giebt Berz in Satz. 406 noch folgende nihere
A usfiihrung:

406. In Betreff derjenigen Einfristungen, welche Grundstiicke
von &ffentlichen Strassen, Waldungen und Allmenden ausscheiden, soll
vor allen Dingen auf die hieriiber bestehenden besondern Bestimmungen
und Gebriuche Riicksicht genommen werden; wo aber keine der-
gleichen vorhanden sind, liegt die Verpflichtung die Einfristung zu er-
richten und zu unterhalten dem Eigentiimer des Grundstiicks ob.

&tre constatée par d’anciennes bornes, des titres ou la possession; si la pro-
priété reste incertaine, il se fera un partage équitable du terrain en litiges;
si le terrain est un tertre, il en sera fait trois parts dont les deux supérieures
seront jointes au fonds supérieur et la troisitme part au fonds inférieur.
Les frais de hornage sont supportés dans la proportion de Iintérét que
chacun y a.«

) Wobei iiber die thatsichlichen Verhiltnisse im Luzerner Recht ins-
besondere der Kommentar von Casimir Pfyfer zu diesen Paragraphen, in
dessen Ausgabe des CG., zu vergleichen ist,
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Dazu kommen die Vorschriften der Satz. 405, 407 und
408, die wir unten S. 252 mitteilen werden, sowie die reichen
Vorschriften der alten Statutarrechte. *)

Y. Ziirich, PG. § 166 (596) und Sckaffhausen, PG.
§ 538 begniigen sich, die Markungspflicht unter die Bestim-
mungen der Rechte und Pflichten des Eigentiimers aus Nach-

barrecht mit der Vorschrift aufzunehmen:

Der Eigentiimer eines Grundstiickes ist berechtigt, den Nachbar
zu gemeinsamer Bezeichnung der Grenzen (Markung) oder zur Wieder-
herstellung der beschidigten oder unkenntlich gewordenen Grenzzeichen
anzuhalten. Die iiber die Markung entstehenden Kosten sind von den
beteiligten Eigentiimern nach Verhiltnis der Ausdehnung ihrer Grenz-
linine zu tragen.

Ebenso Graubiinden, jedoch mit der ausfiihrlicheren Vor-
schrift des § 240 des PR:

Jeder Eigentiimer eines Grundstiickes ist berechtigt, seine An-
stosser zu der gemeinschaftlichen Bezeichnung der Grenze (Markung)
oder zur Erneuerung unkenntlich gewordener Grenzzeichen (Marken)
anzuhalten. — Zu dieser Markung kann die amtliche Dazwischenkunft
sei es eines oder mehrerer Mitglieder des Kreisgerichtes, sei es eines
oder mehrerer von letzterem bestellten beeidigten Marker, verlangt
werden. Geschieht dies, so kann, wenn ein Beteilgter auf amtliche
Ladung nicht zur Markung erscheint, dieselbe auch in seiner Abwesen-
heit vorgenommen werden, so jedoch, dass ihm der Beweis der un-
richtigen Markung vorbehalten bleibt.

Weiter finden sich auch in Zxg entsprechende Bestim-
mungen und wird hier insbesondere in den §§ 186 und 187
des PG. bestimmt:

186. Hiige, Mauern und andere Einfriedigungen, die zam Schutze
zweier zusammenstossender Grundstiicke an deren beidseitiger Grenze
erforderlich sind, sollen, sofern nicht durch Urteil, Vertrag oder Ubung
anderes fesgestellt ist, von den betreffenden Anstbssern je zur Hilfte
erstellt und unterhalten werden.

. 1) Siehe Zeitschr. f. schw. R, Bd. IX, Abteilung Rechtsquellen. Das
Stadtrecht von Aarderg Art. 34 verpflichtet »liegende Giiter, die aneinander
stossen, den Zaun gemeinschaftlich zu macheng, a. a. O. S, 32. Ahnlich
Escki, a. a. O. S. 96, Frutigen, a. a. O. S. 74. Nach obersimmenthalischem
Landrecht hat der Besitzer von Mattland, wenn er im Sommer und Herbst
das Vieh auf dasselbe treibt, gegen Weide »den dritten Stecken und gegen
Mattland den andern zu zaunene¢. Ahnlich das Landrecht von Saanen, wo-
gegen das Landrecht von Zmmentha! die abweichende Bestimmung enthilt,
»dass sich rechte Haushofstetten selbs einfinden, desgleichen auch die Matten,
so an Weiden oder Allmend stossend,« wogegen bei aneinanderstossenden
Weiden auch hier gemeinschaftliche Einfriedungspflicht besteht; s. a. a, O.
S. 206, Ferner AUnig, Bern. Civ. Ges, a. a, O. Bd. II, S: 147 f.
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187. Wer durch Nichterfiillung der ihm obliegenden Einfrie-
digungspflicht (z. B. Hagpflicht) eine Beschidigung des Nachbarn, z. B.
durch weidendes Vieh, veranlasst, ist gehalten, letzterem den daraus
entstehenden Schaden zu ersetzen.

Endlich giebt G/arus in BG. § 44 und 41 dieselben Vor-
schriften betreffend Markungspflicht, Kostentragung und even-
tueller Schadensersatzpflicht. Dabei findet aber hier in § 40
die beziigliche Regel die altiiberlieferte Formulierung:

Alle liegenden Griinde zu Berg und Thal sollen einander halben
Fried geben. Es sind demnach alle gemeinschaftlichen Friedmauern,
Friedhiige und Friedgriben, sofern nicht durch Urteil, Vertrag oder
unvordenkliche Ubung etwas anderes festgestellt ist, von den beidén
Ansttssern je zur Hilfte zu erstellen und zu unterhalten. Bei offenen
Holzritten und den sogenannten Winterlucketen besteht die Friedpflicht
Jjeweilen nur bis Martini.

3. Von den Kantonen ohne Kodifikation hat Appenzell
A.-Rk. in dem cit. Ges. betreffend Liegenschaften die Frage
grundsitzlich geregelt. Vgl. § 15:

Der Eigentiimer eines Grundstiickes ist berechtigt, so oft es
ndtig erscheint, den Nachbarn zu gemeinsamer Bezeichnung der Grenzen
(Marken) oder zur Wiederherstellung der beschédigten oder unkennt-
lich gewordenen Grenzzeichen anzuhalten.

Zudem wird dann aber in §§ 11 bis 13 die Markung fiir
die einzelnen Kulturen in folgender origineller Weise nidher
geordnet:

11, Wo Wiese an Wiese oder Weide an Weide grenzt, haben
die Anstisser den Hag gemeinschafilich zu machen. Eigentiimer von
Weiden, welche an Wiesen, Ackerfeld oder Waldungen stossen, sollen
die nodtige Hagung allein iibernehmen.

12. Wenn zwischen Wiesen, die zuweilen abgeweidet werden,
Hige bestehen, so hat jeder Anstosser die Hilfte des Hages zu be-
sorgen. Wo keine Hiige sind, ist derjenige, welcher weiden lisst, ver-

pflichtet, den Nachbar entweder durch einen Hag sicher zu stellen, .

oder sein Vieh zu hiiten. Allfélliger Schaden, welcher durch sein Vieh
dem Nachbarn zugefiigt wird, muss jener ersetzen.

13. Wenn eine Weide in einen Acker, in eine Wlese oder
Waldung umgewandelt wird, oder umgekehrt diese letztern in eine
Weide, so hat derjenige, dem bisanhin die Besorgung der Hagung ob-
lag, noch wilhrend drei Jahren diese Verpflichtung zu erfiillen. Nach
Verfluss dieser Zeit sind die Bestimmungen des Art. 11 in Anwend-
ung zu bringen. Jedoch muss der Ubergeber des Hages denselben
dem Ubernehmer in unklagbarem Zustand en die Hand geben. Der
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Besitzer, welcher sein Grundstiick zu Viehweide beniitzt, hat die Hag-
ung auf demselben einen Fuss entfernt von der Grenze des nachbar-
lichen Grundstiickes anzubringen, oder den Hag so zu erstellen, dass
kein Vieh das Gras unter demselben erreichen kann.

Eingehende Regelung und zwar auf selbstindiger Grund-
lage finden sodann diese Verhiiltnisse auch in Sz Gallen, cit.
Ges. vom 6. Juni 1850, Art. 1 bis 4. Danach ist zunichst
jeder Eigentiimer einer Liegenschaft, bestehe solche in einem
Grundstiicke oder Gebiude, berechtiget, die bestimmte Ab-
grenzung (Ausmarkung) derselben gegen jede anstossende
Liegenschaft, sowie auch die Erneuerung unkenntlich ge-
wordener Grenzzeichen und Beschriebe zu verlangen und den
oder die Anstésser im Weigerungsfalle durch amtliches Bot
hiezu anhalten zu lassen. Ferner ist, wenn der eine oder
der andere Teil es verlangt, iiber jede Ausmarkung ein un-
zweideutiger Beschrieb aufzunehmen und von den beteiligten
Eigentiimern oder ihren Bevollmichtigten oder gesetzlichen
Stellvertretern zu unterzeichnen, und es hat auf Begehren des
einen oder des andern Teils der Gemeindammann oder ein von
ihm bezeichnetes Mitglied des Gremeinderates der Ausmarkung
beizuwohnen und ist der Beschrieb in ein besonderes, in jeder
Gemeinde eingefiihrtes Markenbuch einzutragen. Die Kosten
der Ausmarkung, sowie der Aufnahme des Beschriebes und der
Eintragung in das Markenbuch werden in allen Fillen von
den beidseitigen Anstossern zu gleichen Teilen getragen. Ist
aber eine bereits geschehene Ausmarkung einseitig verletzt
worden, so findet die neue Ausmarkung auf Kosten des Schul-
digen statt. Wird endlich eine Grenzlinie streitig und bleiben
die Ausmarkungs- und Vermittlungsversuche fruchtlos, so hat
der Richter nicht die Ausmarkung selber vorzunehmen, wohl
aber durch seinen Rechtsspruch die Punkte zu bezeichnen,
welche die Grenzlinie zwischen dem Eigentume des einen und
des andern Nachbar bestimmen, oder wo die Marken gesetzt
werden sollen. Sollte aber die Bezeichnung dieser Punkte nicht
anders moglich sein, so mag der Richter zur unzweifelhaften
Bezeichnung derselben auf der streitigen Stelle besondere Ziele
setzen. 1)

1) Baselstad? besitzt eine Verordnung des Reg.-R. tiber Bezeichnung
der Eigentumsgrenzen von Liegenschaften, v, 31. Okt. 1863, welche ater,



4, a. Miteigentum an Grenzzeichen. 251

Neben dieser Pflicht zur Ausmarkung wird dann gelegent-
lich anch noch die andere hervorgehoben, die wir hier eben-
falls anfiihren diirfen, nimlich die Pflicht des Verkiufers eines
Grundstiickes, den Kdufer mit den Marken desselben bekannt
-zn machen, eine Vorschrift, die bei Rechten ohne Grundbuch
und geometrische Bodenaufnahme von Bedeutung ist. So sagt
Art. 4 Al 2 des cit. Liegenschaftsges. von Appenzell A-Rh.:
‘pBei jeder Handinderung soll der Verkiufer den Kiufer in
Gegenwart der Anstosser mit den Marken und mit den Rechten
und Beschwerden des betreffenden Grundstiickes  bekannt
machen. ¢

3) Grenzbezeichnungen, welche auf Grund' dieser Vor-
schriften durch obrigkeitliche Organe oder unter Mitwirkung
simtlicher Beteiligter aufgestellt worden sind, schaffen ein
bevorzugtes Beweismaterial. Es besteht fiir sie die Rechts-
vermutung der Richtigkeit, und nur der positive Nachweis der
Unrichtigkeit kann diese Vermutung umstossen. Formale
Rechtskraft dagegen kommt ihnen nirgends zu, es wire denn
aus ganz besondern Griinden, wenn z. B. auf Grund eines
TUrteils die Grenzen abgesteckt worden sind oder drgl., wobei
die formale Wirkung sich aus andern Momenten erklirt.?)

4) Insbesondere ist nun aber noch hervorzuheben, dass
diese Grenzbezeichnungen Gegenstand besonderer Rechtsver-
hiltnisse sein kénnen und von diesem Standpunkte aus in
einzelnen Gesetzen einer sehr detaillierten Ordnung unterworfen
werden, Namentlich finden wir auf diese Vorrichtungen die
Grundsitze des Miteigentums angewendet und. erfihrt die ge-
meinschaftliche Unterhaltungspflicht einldssliche Regelung. Aus
dem reichen beziiglichen Material heben wir folgendes heraus:

a. Bern sagt in CG. Satz. 405, 407 und 408:
auf die grundbuchlichen Vermessungen abstellend, nur die #Aussere Bezeich-
nung mit Marksteinen oder Mauern niher ordmet. Aufgefihrt werden dabei
auch die sogen. Riickmarken, d. h. Steine, die in einer gewissen Entfern-
ung von der Grenze abgesetzt werden, weil diese sich durch einen Wasser-
graben hinzieht oder sonst unbenutzbar ist.

Y) Im Flurges. v. Zhurgau, § 9, finden wir in allgemeinerem Sinne
bestimmt: »Wird gegen die von der Flurbehorde vollzogene Markung nicht
innert drei Monaten zur Geltendmachung grésserer Rechtsanspriiche oder Ver-
énderung in der Grenzausscheidung bei dem zustindigen Richter Klage einge-

leitet, so hat es bei der Markung auch hinsichtlich ihrer privatrechtlichen
Wirkung sein Verbleiben.«
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405, Gr#ben, Z#une, Mauern und andere Einfristungen von
Grundstiicken gehdren den angrenzenden Eigentiimern gemeinschaftlich
an und sind von denselben nach dem Verhiltnisse ihrer Grenzlinie zu
errichten und zu unterhalten, es sei denn, es kdnne erzeigt werden, dass
dieselben dem einen oder dem andern in einem andern Verhdltnisse
angehdren, oder in einem andern Verhiltnisse von ihnen zu unter-
halten seien.

407. Derjenige, welcher verpflichtet ist, eine Einfristung zu er-
richten oder zu unterhalten, und seine Verpflichtung nicht gehdrig er-
fiillt, ist fiir allen Schaden verantwortlich, welcher andern dadurch
verursacht wird, und soll den Schaden an sich selbst haben, der ihm
aus seiner Unterlassung zuwiichst: den Fall vorbehalten, wenn der
Schaden durch die absichtliche Veranstaltung eines Andern herbeige-
filhrt worden. '

408. Wenn der Eigentiimer eines Grundstiickes der Aufforder-
ung seines Nachbars nicht entspricht, seine Einfristung in guten Stand
zu setzen, so kann dieser von dem Richter die Bewilligung erhalten,
die Einfristung durch Sachverstindige besichtigen und sie nach dem
Ermessen derselben auf Kosten desjenigen in gehtrigen Stand setzen zu
lassen dem die Unterhaltungspflicht obliegt.

Aargan folgt in §§ 472 und 473 den Satz. 405 und 407
des Berner Gesetzbuches.

Solothurn dagegen bestimmt in CG. §§ 699, 700, 702
und 703:

699. Eine Mauer, welche zwischen zwei Gebiuden die Scheid-
linie bildet, ist, soweit jene an einander stossen, in ihrer ganzen Hhe
gemeinschaftlich, wenn nicht das Gegenteil bewiesen wird.

700. Jedem Teilhaber an einer Zwischenmauer steht frei, auf
sein Recht an derselben Verzicht zu leisten, sofern sie nicht sein
Gebiude triigt, oder die Ausbesserung durch seine Schuld ndtig ge-
worden ist.

702. Griben, Hige, Mauern und andere Einfristungen benach~
barter Grundstiicke gehtren den Eigentiimern derselben gemeinschaft-
lich, und sind von ihnen, soweit die gemeinschaftliche Linie reicht,
gemeinschaftlich zu erhalten. — Stehen aber die Einfristungen nur
auf dem Boden des einen Nachbarn, so ist dieser alleiniger Eigentiimer
derselben.

703. Wenn der Besitzer eines Grundstiickes auf demselben das
Weidrecht ausiiben lassen will, so liegt ihm ob, durch Einfristungen
oder durch andere Anstalten die Nachbarn vor Schaden zu schiitzen.

Ferner sagt Graubiinden in PR. §§ 238 Al.2—5 und 239:

238, Al 2—b5. Einfriedungen (Mauern, Ziune, Hecken), so-
wie Biume, welche auf der Grenze zweier Grundstiicke stehen, sind
im Zweifel als gemeinschaftliches Eigentum der beiden Grundeigen-
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timer anzusehen. — Vou Einfriedungen giinzlich eingeschlossener
Grundstiicke wird, wenn das anstossende nicht ebenfalls ein Einfang
ist, vermutet, dass sie Zubehor der eingeschlossenen Grundstiicke seien.
— Von Einfriedungen, welche Grundstiicke gegen Strassen, dffentliche
Platze, Waldungen und Allmenden abschliessen, wird vermutet, dass
sie Zubehdr der eingeschlossenen Grundstiicke seien. — Von Mauern
Erd- und Steinwiillen, welche zur Festhaltung der Erde eines Grund-
stiicks dienen, wird vermutet, dass sie Zubehor des letztern seien.

239. Wenn ein Rain (Bord) oder ein Graben zwei Grundstiicke
trennt, so wird die Mitte des Raines oder des Grabens als deren Grenze
vermutet, insofern sie nicht anders auszumitteln ist.

Weiter ist auch zu erwihnen das Gesetz betr. Liegen-
schaften des Kantons Appenzell A.-Rk., dessen § 16 bestimmt :

Alles in der Markenlinie stehende Holz (Lorchen inbegriffen),
wenn es von einem in der Hdhe von fiinf Fuss iiber der Erde und in
gerader Richtung von einer Marke zur andern ausgespannten Seile be-
ribrt wird, gehtrt den angrenzenden Grundeigentiimern gemeinsam,
gleichviel, ob Hége bestehen oder nicht.

Endlich stellen auch die verschiedenen Flurgesetze be-
ztigliche Vorschriften auf und finden wir insbesondere in dem
Flurgesetz von T/urgau die Prisumtion ausgesprochen, dass
bei natiirlichen Grenzen (Biche, Schluchten) die Scheidelinie
durch die Mitte gehe, und dass Mauern, Ziune und andere
Einfriedungen auf der Grenze zweier Grundstiicke gemein-
schaftliches Eigentum seien, sofern nicht das Gegenteil be-
wiesen werde.

B. Andere Gesetze stellen dagegen entsprechende Be-
stimmungen aus dem Gesichtspunkt des Nachbarrechtes und
der gesetzlichen Servitut auf, gelangen aber auch hier als-
dann zur Annahme von gemeinschaftlichen Vorkehrungen, wie
namentlich von in Miteigentum stehenden Scheidemauern, deren
Verhiltnisse besonders einlisslich geregelt werden. In dieser
Beziehung nun ist folgendes hervorzuheben:

Der C. c. fr. spricht in dem ersten Abschnitt des Ka-
pitels der ,servitades établies par la loi¢ von den gemein-
schaftlichen Mauern und Gridben und sagt in den Art. 666
bis 670:

666. Tous fossés entre deux héritages sont présumés Mitoyens,
8’il n’y a titre ou marque du contraire,

667. Il y a marque de non mitoyenneté, lorsque la levée ou le
rejet de la terre se trouve d’un c6té seulement du fossé.
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668. Le fossé est censé appartenir exclusivement & celui du
coté duquel le rejet se trouve.

669. Le fossé mitoyen doit 8tre entretenu & frais communs.

670. Toute haie qui sépare des héritages est réputée mitoyenne,
3 moins qu'il n'y ait qu'un seul des héritages en état de cldture, ou
g'il n’y a titre ou possession suffisante au contraire.

Entsprechende Bestimmungen finden wir in Waad?, CC.
Art. 453 bis 457, Wallis, CC. Art. 505 bis 507, Freiburg,
CC. Art. 505, 507, 508, Neuenburg, CC. Art. 517 bis 520,
Tessin, CC. Art. 321 u. 322, wobei in den Vorschriften von
Waadt aber noch beigefiigt ist:

453, Al. 2. Si les fonds sont de nature différente, on suivra la
régle établie pour les murs au second paragraphe de D'art. 441 (s.
unten).

455, Al. 2. La présomption établie par 'art. 454 cesse, lorsque
la disposition en pente du terrain oblige de jeter la terre d'un cbté
seulement,
welch letztere Bestimmung Wallis in Art. 506, Al. 3, repro-
duziert.

Namentlich hat nun aber der C. ¢. /7. die Verhiltnisse
betreffend die gemeinschaftlichen Scheidemauern mit grosser
Ausfithrlichkeit geregelt, Art. 653 bis 665, und die Nach-
ahmungen des C. c¢. fr. folgen grosstenteils den Bestimmungen
ohne wesentliche Abweichungen,

So sagt zunichst C. c. fr. Art. 653:

Dans les villes et les campagnes, tout mur servant de séparation
entre batiments jusqu’d I'héberge, ou entre cours et jardins, et mime
entre enclos dans les champs, est présumé mitoyen, s'il n'y a titre ou
marque du contraire,

Ebenso Neuenburg, CC. Art. 504, wihrend Waadt, CC.
Art, 441, und Freiburg, CC. Art. 477, sowie auch im wesent-
lichen Wallis, CC. Art. 493, die Bestimmung folgendermassen
modifizieren (wir citieren nach Waadt):

Dans les villes et les campagnes, tout mur servant de séparation
entre batiments jusqu'd I'héberge, ou entre cours et jardins, et méme
entre des fonds de terre de m2me nature, si ces fonds sont de niveau,
est présumé mitoyen, s'il n’y a titre ou marque du contraire. — Si
les fonds; étant de niveau, ne sont pas de méme nature, le mur est
censé appartenir exclusivement au propriétaire du fonds que la loi

considére comme le plus précieux. Dans ce sens, le jardin est regardé
comme plus précienx que la chenevitre, la chenevitre que le vigne, la
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vigne que le pré, le pré que le champ, le champ que le bois. — Si
les fonds ne sont pas de niveau et qu'un mur soutienne le terrain du
fonds le plus élevé, le mur est censé appartenir exclusivement au pro-
priétaire du fonds que le mur soutient.

Ahnlich fasst sich auch Zessiz, CC. Art. 302 und 304.

Weiter bestimmt Art, 654 des C. ¢. f7.:

Il y & marque de non-mitoyenneté lorsque la sommité du mur
est droite et & plomb de son parement d'un c8té, et présente de l'autre
un plan incliné, — Lors encore qu'il n'y a que d’un c6té ou un cha-
peron ou des filets et corbeaux de pierre qui y auraient été mis en
béatissant le mur. — Dans ces cas, le mur est censé appartenir exelu-
sivement au propriétaire du coté duquel sont I’égout ou les corbeaux
et filets de pierre,
womit wiederum Newenburg Art. 505, und ebenso Tessin
Art. 304, iibereinstimmen, wogegen Waadt Art. 442, Frei-
burg Art. 478 und Wallis Art. 494 einzelne weitere Anzeichen
fir die Nichtgemeinschaftlichkeit der Mauer anfiigen.

Art. 655 und 656 des C. c. fr., welchen auch Waad:
Art. 443 und 444, Wallis Art. 495 und 496, Freiburg Art.
479 und 480, Neuenburg Art. 507 und 508, Tessin Art. 306
Al 1 und 2 nahezu wortlich folgen, verfiigen:

6565. La réparation et la reconstruction du mur mitoyen sont & la

charge de tous ceux qui y ont droit, et proportionnellement au droit
de chacun,

656. Cependant tout copropriétaire d’un mur mitoyen peut se
dispenser de contribuer aux réparations et reconstructions, en aban-
donnant le droit de mitoyenneté, pourvu que le mur mitoyen ne sou-
tienne pas un bétiment qui lui appartienne.

Dagegen wird die weitere Bestimmung des C. c. f7.,
Art. 657: .

Tout propriétaire peut faire bAtir contre un mur mitoyen et y
faire placer des poutres ou solives dans toute ’épaisseur du mur, &
cinquante-quatre millimétres (deux pouces) prés; sans préjudice du
droit qu’a le voisin de faire réduire & 1’6bauchoir la poutre jusqu'a la
moitié du mur, dans le cas ot il voudrait lui-m&me asseoir des poutres
dans le méme lieu, ou y adosser une cheminée.
in der Gruppe des Code nur teilweise reproduziert.

Waadt Art. 445, Freiburg Art. 481, Neuenburg Art.
509 und ebenso Wallis Art. 497 und Zessin Art. 306 fiigen
an, es sei erlaubt: ,y faire placer des poutres ou solives jus-
qud moitié de son épaisseur,“ wihrend nichts gesagt ist
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" von der ,réduction & I’6bauchoir. Uberdies sagt Zessiz cit.

Art. Al. 2: ,E vietato ogni altro incavo o apertura,® und
Art. 307 bemerkt des weitern:

»Del muro comune nessuno pud servirsi ad uso di fornmo, di
latrina, né¢ per introdurvi scolo d’acque o di altre materie, ¢

womit eine allgemeine nachbarrechtliche Regel (s. unten
§ 83 lit. a) speciell auf den Fall der gemeinsamen Scheide-
mauer Anwendung findet.

Im iibrigen finden wir in den Art, 658 bis 663 des
C. c. fr. bestimmt:

6568. Tout copropriétuire peut faire exhausser le mur mitoyen;
mais il doit payer seul la dépense de l’exhaussement, les réparations
d’entretien au-dessus de la hauteur de la cléture commune, et en outre
P’indemnité de la charge, en raison de l’exhaussement et sumivant la
valeur. ,

669. Si le mur mitoyen n’est pas en état de supporter I'ex-
haussement, celui qui veut 1’exhausser doit le faire reconmstruire en
entier & ses frais, et ’excédant d’épaisseur doit se prendre de son coté.

660. Le voisin qui n’a pas contribué a 'exhaussement peut en
acquérir la mitoyenneté en payant la moitié de la dépense qu’il a
cofité, et la valeur de la moitié du sol fourni pour 'excédant d’épais-
seur g'il y en a.

661. Tout propriétaire joignant un mur, a de méme la faculté
de le rendre mitoyen en tout ou en partie, en remboursant au maitre
du mur la moitié de sa valeur, ou la moitié de la valeur de la portion
qu'il veut rendre mitoyenne, et moitié de la valeur du sol sur lequel
le mar est bati.

662. L'un des voisins ne peut pratiquer dans le corps d’un mar
mitoyen aucun enfoncement, ni y appliquer ou appuyer aucun ouvrage
sang le consentement de l'autre, ou sans avoir, & son refus, fait régler
par experts les moyens nécessaires pour que le nouvel ouvrage ne
soit pas nuisible aux droits de l'autre.

663. Chacun peut contraindre son voisin, dans les villes et
faubourgs, & contribuer aux constructions et réparations de la cldture
faisant séparation de leurs maisons, cours et jardins assis esdites villes
et faubourgs: la hauteur de la clbture sera fixée suivant les réglements
particuliers ou les usages constants et reconnus; et, & défaut d’usages
et de réglements, tout mur de séparation entre voisins, qui sera con-
struit ou rétabli & 1'avenir, doit avoir au moins trente-deux décimdtres
de hauteur compris le chaperon, dans les villes de cinquante mille
4mes et au-dessus, et vingt-six décimétre dans les autres.

Vgl. dazu Waadt Art. 446 bis 450, Freiburg Art. 482

‘bis 484 u. 486, sowie 476, Wallis Art. 497 bis 501, Neuen-
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burg Art. 510 bis 514 und Zessiz Art. 310 u. 311 mit ver-
schiedenen Modifikationen. Als wichtigere Abweichungen sind
einzig zu erwihnen:
Freiburg Art. 483 Schluss: ,I1 doit du reste indemniser
le voisin du préjudice qu'il lui cause,” sowie Art. 485:
Tout copropriétaire peut donner plus de profondeur an mur mi-
toyen, mais il doit payer seul la dépense de cette opération. — Le

voisin qui n’s pas contribué & cet ouvrage peut en acquérir la mi-
toyenneté en payant la moitié de la dépense qu'il & cofité.

Wallis Art. 502:

On ne peut adosser contre un mur mitoyen auncun amas de fu-
mier, de bois, de terre, ou d’autre mati¢re semblable, sans prendre
toutes les précautions nécessaires pour que ces amas ne puissent nuire
ni par leur humidité, ni par leur poussée ou leur trop grande élévation,
ni de toute autre maniére.

Neuenburg Art. 513:

Celui qui posséde déjad la mitoyenneté d’une partie d’un mur,
peut toujours acquérir la mitoyenneté de la partie qu'il veut encore
rendre mitoyenne, en remboursant la moitié de la valeur du mur et
du sol sur lequel cette autre partie est construite.

Art, 663 des C. c. fr. wird von keiner der Nach-
ahmungen reproduziert.

Endlich ist noch zu verweisen auf Art. 665 des C. c. /7.,
welchem Waadt Art. 462, Freiburg Arxt. 489, Wallis Art. 504,
Neuenburg Art. 516 und Zrssin Art. 315 entsprechen:

Lorsqu’on reconstruit un mur mitoyen on une maison, les ser-
vitudes actives et passives se continuent & '’égard du nouveau mur ou
de la nouvelle maison, sans toutefois qu’elles puissent &tre aggravées,

et pourvu que la reconstruction se fasse avant que la prescription soit
acquise.

Dieselbe grundsitzliche Auffassung treffen wir unter den
Rechten der deutschen Schweiz in Luzern, wo § 303 des CG.
bestimmt :

Das Gesetz legt den Eigentiimern gegen einander verschiedene
Verbindlichkeiten auf, ohne dass eine Ubereinkunft zwischen ihnen
stattgefunden hat. Diese Verbindlichkeiten betreffen die Scheidemauern
und Gridben, die Zwischenriume bei Bauanlagen, das Licht, die Dach-
traufe und das Recht des Durchgangs und der Durchfahrt.

Ferner in Zirick, dessen beziigliche nachbarrechtliche

Bestimmungen wir spiter in anderem Zusammenhang anzu-
Huber, Privatrecht, III, 17
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figen haben, wihrend wir hier nur auf PG. § 179 (609)
verweisen:

Uber eine gemeinschaftliche Mauer kann jeder Nachbar auf seiner
Seite bis zur Hilfte ihrer Dicke in seinem Interesse insofern verfiigen,
als nicht durch diese Verfiigung die Bestimmung der gemeinsamen
Mauer fiir die Scheidung und Sicherung der beiden Geb#ude beein-
triichtigt wird; der Bauende hat aber vorher dem Nachbar von der
beabsichtigten Bauverindernng Anzeige zu machen.

Ebenso Zug, PG. § 193, wozu in § 186 die Bestim-
mung kommt, die wir schon oben (S. 248) mitgeteilt haben.
Endlich stellt von den Rechten dieser Gruppe Sciaf-
kausen, das hier seinem sziircherischen Vorbilde nicht folgt, in
PG. § 543 bis 550 folgende ausfiihrliche Bestimmungen auf:t)

543. Jede Scheidewand zweier Gebéiude bis zum First, jede
Scheidemauer zwischen Hofen, Girten oder geschlossenen Ackern wird
fiir gemeinschaftlich angesehen, insofern weder ein schriftlicher Be-
weis noch ein sinnliches Merkmal des Gegenteils vorhanden ist.

544. Ein solches Merkmal ist vorhauden: a) wenn das obere
Ende der Mauer auf einer Seite gerade und senkrecht mit ihrer Aussen-
seite fortliuft und auf der andern eine abhingige Fliche bildet; b) wenn
nur der eine Nachbar in der Mauer durchgehende Fenster, Kepfer,
Steinleisten, Blind- oder Schlitzlcher, der andere Nachbar aber nichts
dergleichen hat. — In jedem dieser Fille tritt die Vermutung ein,
dass die Mauer ausschliesslich demjenigen als Eigentum angehbre, auf
dessen Seite das durchgehende Fenster, der Abschluss, die Kepfer,
die Steinleisten, die Blind- oder Schlitzlocher sich befinden. — Diese
Vermutung wird jedoch wieder aufgehoben, wenn beide Nachbarn
Balken in der Mauer liegen haben, und es ist alsdann auf Gemeinsam-
keit der Mauer zu schliessen, soweit beiderseits Balken angebracht sind.

545, Die Unterhaltung und Wiedererbauung einer gemeinschaft-
lichen Mauer liegt allen ob, welche ein Recht an ihr haben, und einem
jeden von ihnen nach Verhiltnis seines Rechtes.

546, Jeder Miteigentiimer darf an eine gemeinschaftliche Mauer
anbauen und jede Art Balken auf die ganze Dicke der Mauer legen
lassen, bis auf zwei Zoll vom Rand des Nachbars. Dem Nachbar bleibt
jedoch das Recht, die Balken bis zur Hilfte der Mauerdicke abstossen
zu lassen, sobald er an eben dieser Stelle auf seiner Seite gleichfalls
Balken legen lassen, oder einen Rauchfang anlehnen will.

) Das Bauges. v. 10, Sept. 1868 hat diese Bestimmungen, sowie den
ganzen Abschnitt des PG. iiber das Recht zu bauen, ohne wesentliche Ander-
ungen ersetzt u. erweitert. Wir lassen hier die §§ des PG. folgen, weil sie
als Beispiel der gesetzgeberischen Ausgestaltung dieser Verhiltnisse neben
dem franzdsischen Recht besondere Beachtung verdienen.
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547. Jeder Miteigentiimer darf eine gemeinschaftliche Mauer er-

héhen lassen; er muss jedoch die Kosten der Erhthung sallein tragen,
die Mauer iiber der vorigen gemeinschaftlichen Hohe allein unter-
halten und iiberdies wegen der Belastung nach Verhiltnis der Er-
hhung und des Wertes eine Entschidigung leisten, wenn dadurch
der Unterhalt der untern Mauer kostbarer wird und so lange der andere
die Erhthung nicht mitbenutzt.
, 548. Ist die gemeinschaftliche Mauer nicht stark genug, um die
Erhohung zu tragen, so muss derjenige, der sie erhthen will, sie von
Grund aus auf seine Kosten wieder aufbauen lassen und den Raum
zur grossern Dicke auf seiner Seite allein nehmen.

549. Der Nachbar, der zur Erhhung der Mauer nichts beige-
tragen hat, kann das Recht der Gemeinschaft an der Erhdhung dea-
durch erlangen, dass er die Hilfte des Aufwandes ersetzt, den sie ge-
kostet hat, und den halben Wert des Bodens, der etwa fiir den Zusatz
lings der Mauer hergegeben wurde.

550, Jeder Anstdsser einer fremden Mauer gewinnt am Ganzen
oder an einem Teil derselben Gemeinschaft, sobald er dem Eigentiimer
der Mauer den halben Wert des Ganzen oder desjenigen Teils, den er
gemeinschaftlich machen will, und des Bodens, worauf die Mauer oder
deren in Frage stehender Teil gebaut ist, ersetzt.

Dazu fiigen alsdann noch die §§ 551 bis 556 nihere
Vorschriften iiber die Beniitzung der gemeinschaftlichen Scheide-
mauer, die teilweise ins eigentliche Nachbarrecht verwiesen
werden miissen., Angefiihrt sei hier nur noch die Bestimmung
des § 551: ,

Kein Nachbar kann in eine gemeinschaftliche Mauer einbrechen,
noch irgend ein Werk daran anlehnen oder darauf stiitzen, ohne Be-
willigung des andern oder Erkenntnis der Sachverstindigen, dass das
neue Werk den Rechten des andern nicht schade.

Von den Rechten ohne Kodifikation ist in diesem Zu-
sammenhange nur Sz. Gallen zu erwihnen, wihrend die be-
siiglichen Vorschriften des Baselstidtischen Nachbarrechts in
die Lehre von den gesetzlichen Eigentumsbeschrinkungen ver-
wiesen werden miissen. Das Gesetz vom 6. Juni 1850, wo-
mit Sz. Gallen die Grenzverhiltnisse etc. neu geordnet hat,
schreibt nimlich in den §§ 5 bis 11 vor: '

5. In Fillen, in welchen keine entgegenstehenden besondern
Dienstbarkeitsrechte nach Massgabe des folgenden dritten Titels nach-

gewiesen werden konnen, sind die Grenzverhiltnisse der Liegenschaften

und die gegenseitigen Anstosserpflichten nach folgenden Grundsitzen
zu beurteilen :
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6. Gewdsser, welche sich auf der Grenze befinden, sind, soweit
sie als Privatgut angesehen werden kénnen und der Staat keine Hoheits-
rechte oder allgemeinen Benutzungsrechte filr das Publikum darauf
geltend machen kann, ein gemeinschaftliches Eigentum der beidseitigen
Anstsser und dienen ihnen zu gleichmissigem Gebrauche und Nutzen.

7. Bereits bestehende oder bestandene Wuhren und Diémme ist
jeder Anstdsser auf seiner Seite zu unterhalten pflichtig.

8. Was den Unterhalt der iiber Grenzgewisser fiihrenden Briicken
und Stege betrifft, so miissen diejenigen, welche zum bffentlichen Ge-
brauche bestimmt sind, von den beidseitigen Anstéssern, jene hingegen,
die nur einzelnen Liegenschaften zudienen, von den Eigentiimern der-
selben gemeinschaftlich unterhalten werden.

9. Biume und Holzstimme jeder Art, welche von der Grenz-
linie beriihrt werden, gehdren den beidseitigen Anstssern gemeinsam.

10. Wege, Friedgriben und Hiige, welche auf der Grenze selbst
liegen, werden unter die beidseitigen Anstosser so abgeteilt, dass jeder
eine verhiiltnisméssige Strecke zum Unterhalte {ibernimmt.

11, Scheidemauern sind in gemeinsamen Kosten zu unterhalten.
— Die Gemeinschaftlichkeit einer Mauer, durch welche zwei Gebiude
zusammenhtingen, wird n die Leidseitigen Balken in die-
selbe eingelegt sind, e Mpuer von den Dichern auf
beiden Seiten 1 wird; insofern némlich nicht
andere Kenn s Gegenteil darthun.

gen des Eigentums.

_en in dey Verdusserungsbefugnis.
§ 82.

ier einer Sache ist, erscheint begrifflich als

des Eigentiimers in ihrem ganzen Umfange

Beschrinkung in dieser Befugnis ist als eine Aus-

der Regel im einzelnen Falle nachzuweisen.t) Sie

aus Vertrag entstandene dinglich wirksame Be-

g sein, sie kann sich aber auch aus der allgemeinen

wng ergeben, und zwar nach verschiedenen Rich-

und aus verschiedenen Motiven. Von diesen Beschriin-

_ 1 des Eigentums, die sich aus der Rechtsordnung er-
geben, haben wir im folgenden zu sprechen, wihrend die auf
Vertrag beruhenden Beschriinkungen ihrem Wesen nach als be-

1) So sagen Schaffhausen, PG. § 496, u. § 554 der urspriinglichen
Redaktion des PG. von Ziirich, was die neue als selbstverstindlich weggelas§en:
»Jeder Eigentiimer hat in der Regel das Recht der freien Veriusserung seines

Grundeigentums. Vorbehalten bleiben die Stiftungsgiiter.c




a. Aus familien- und erbrechtlichen Griinden. 261

sondere Institute erscheinen und in anderem Zusammenhange
dargestellt werden miissen. Ebenso fallen selbstverstind-
lich diejenigen Beschrinkungen, welche nicht den Eigen-
tiimer als solchen, sondern seine personenrechtliche Qualitdt
zum Ausgangspunkte haben, wie beispielsweise die mangelnde
Dispositionsbefugnis der Handlungsunfihigen, fiir uns ausser
Betracht.

Die Beschréinkungen des Eigentums nun aber in genanntem
TUmfange, wie sie, zum Teil alt iiberliefert und als Uberreste
einer frilhern Rechtskultur, im heutigen Rechte vorkommen,
sind einerseits Beschrinkungen in der Ver#usserungsbefugnis
und anderseits Beschrinkungen in der Benutzungsbefugnis des
Eigentiimers.

1. Die Besckhrinkungern der Verdusserungsbefugnis
treten im heutigen schweizerischen Rechte noch in folgenden
Gestalten auf:

a. Als Beschrinkungen aus Familien- und erbrechtlichen
Griinden, Sie sind ein Ausfluss der Idee, dass das vorhandene
Grundeigentum nicht dem Belieben des einzelnen Eigentiimers,
sondern den Zwecken seiner Familie und seiner Ehe zu dienen
bestimmt sei, dass also zum mindesten eine Zustimmung seitens
der iibrigen Glieder dieses Verbandes zu den Verfiigungen des
Eigentiimers notwendig sei, um sie rechtskriftig zu machen.
Eine solche Auffassung begegnet uns noch im ehelichen Giiter-
rechte von Basel/stads, da der Mann seine eigenen wie iiber-
haupt alle ehelichen Liegenschaften nicht verdussern darf ohne
Zustimmung der Ehefrau;1) ferner im franzisiscken Rechte
und im Z2sszz in Bezug auf die Liegenschaften, welche die
Frau dem Manne in die Ehe gebracht hat und welche als
Dotalliegenschaften im fibrigen in sein Eigentum iibergegangen
sind. )

Dann finden sich noch einige wenige Spuren des friiher
verbreiteten Beispruchsrechtes der nichsten Erben; so insbe-
sondere in der Bestimmung des § 443 (1386) des PG. von
Ziirich :

) Vgl. oben S. 102 u. Bd. I, S. 270.

2) Siehe Bd. I, S. 272, wobei es sich aber in Zessiz um eine Regel

des gesetzlichen ehelichen Giiterrechtes, im C. ¢. /7. aber nur um die sub-
sididre Ordnung vertragsmiissigen Giiterrechts handelt.
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Der Kaufvertrag iiber eine Liegenschaft zwischen einem Vor-
fahren (Eltern, Grosseltern) als Verkidufer, und cinem Nachkommen
(Sohn, Tochter, Enkel) als Kiufer und ebenso zwischen den beiden
Ehegatten als Vertragsparteien ist nur unter der Voraussetzung giiltig,
dass dort nicht einer der iibrigen Nachkommen des Verkiufers, hier
nicht ein Nachkomme einer der beiden Parteien wegen Pflichtwidrig-
keit des Geschiftes Einsprache zu machen berechtigt ist und wirklich
erhebt. — Vor der kanzleiischen Fertigung hat sich daher der Notar
davon zu iiberzeugen, dass die Nachkommen entweder ihre Zustimm-
ung erklirt oder, nachdem sie zur Erklirung durch Mitteilung des
Kaufvertrages amtlich aufgefordert worden, sich verschwiegen haben.
— Wollen dieselben auf die erhaltene amtliche Aufforderung hin ihre
Zustimmung verweigern, so haben sie dies sofort zu erkliren und bei
dem Gerichte des Wohnortes des Verkiufers die Klage auf Ungiiltig-
erklirung des Kaufvertrages einzuleiten. — Wird die friedensrichter-
liche Weisung nicht binnen sechs Wochen nach der erhaltenen An-
zeige dem Gerichte eingereicht, so erlischt ihr Recht zur Beschwerde,
Fiir bevormundete Nachkommen ist dem Vormunde, beziehungsweise
der Waisenbehrde Anzeige zu machen und in diesem Falle die Ver-
schweigungsfrist auf drei Monate erstreckt.

Ebenso Sciaffhausen, PG. § 1317.

b. Als Beschrinkung aus Griinden des Sffentlichen Kre-
dites qualifiziert sich die verbreitete Vorschrift, dass wer von
seinen Gldubigern in Rechten betrieben ist, nicht mehr iiber
seine Liegenschaften verfiigen darf. Die Vorschrift wird ge-
wohnlich als eine prozessualische aufgefasst, und in diesem
Sinne liegt sie ausser dem Rahmen unserer Darstellung, wie
die neue Redaktion des PG. v. Zérick in § 119 von diesem
Standpunkte aus einfach bestimmt:

Die Frage, ob und wann die gegen den Eigentiimer angehobene
Schuldbetreibung denselben des Rechtes beraube, das Eigentum an
seinem Grundstiicke zu iibertragen, wird durch die Gesetzgebung iiber
die Schuldbetreibung geregelt.

Dagegen kann sie auch als Bestimmung des Sachen-
rechts aufgestellt sein und mit solcher Bedeutung finden wir
beziigliche Vorschriften in folgenden Kantonen:

Schaffhausen sagt in PG. § 477, dem § 535 der ur-
spriinglichen Redaktion des PG. von Zirich entsprechend:
»Ein Eigentiimer, gegen welchen der hohe Rechtstrieb ein-
geleitet ist, kann das Eigentum an seinem Grundstiick, so
lange derselbe fortwirkt, nicht iibertragen.®
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Allgemeiner finden wir in Zzg § 9 des cit. Ges. v. 15.
1856 bestimmt:

Wer fiir die Anforderung des Gldubigers nicht hinreichend Pfand
stellen kann; wer fiir eine laufende, aber noch nicht fillige Schuld
annehmbare Sicherung zu geben sich weigert; wer in Urteilrechten
und wer durch ein Gerichtsurteil verfallt ist, einem andern eine be-
stimmte Summe zu bezahlen, der kann erst dann verkaufen, wenn der
betreibende Glaubiger befriedigt und dem Urteil Geniige geleistet ist.

Ferner ist zu verweisen auf § 47 des Ges. iiber das
Notariats- und Fertigungswesen von 7%xrgax, der eine ent-
sprechende Bestimmung aufstellt. ?)

Sodann verordnen die §§ 519 bis 521 des BG. von Aar-
gau einlisslich:

519. Wenn der Eigentiimer einer unbeweglichen Sache fiir eine
Schuldforderung betrieben oder rechtlich belangt ist, so darf dieselbe
einem andern nicht zugefertigt werden, es sei denn die Schuld bezahlt,
oder als eine auf der Sache lastende Beschwerde angewiesen oder auf
andere Weise Sicherbeit dafiir bestellt worden.?)

520. Will jemand den grossern Teil seiner Liegenschaft ver-
#ussern, oder das Vermdgen seinen Kindern abtreten, so darf die Zu-
fertigung nicht erfolgen, bevor das beabsichtigte Geschift &ffentlich
bekannt gemacht und simtliche angemeldete Forderungen bezahlt oder
darauf angewiesen, oder auf andere Weise sicher gestellt sind.

521. Eine Zufertigung, bei welcher diese Vorschriften (§§ 519
u. 520) ausser acht geclassen werden, ist ungiiltig, und der Gemeinde-
ret bleibt den Glidubigern fiir allen dadurch erlittenen Schaden ver-
antwortlich.?)

Und endlich stellt Luzzern in dem cit. Gesetz v. 1861
zunidchst in § 9 Al. 2 die allgemeine Regel auf:

Die Fertigung darf erst dann erfolgen, wenn der Verkiufer sich

) Vgl. dazu Beschluss des Reg.-Rates v. 13. Aug. 1864 betr. Not-
wendigkeit der Bescheinigung nicht vorliegenden Rechtstriebes aus dem
Kreise sowohl des Wohnortes des Eigentiimers als der gelegenen Sache.

%) Dabei sollte sich jedoch diese Vorschrift des § 519 nach dem Be-
schluss des Grossen Rates v, 31. Mai 1882 nur auf die Fille bezichen, in
welchen der Eigentiimer Wohnsitz im Kanton hatte, wogegen auswirts wohnende
kein beziigliches Zeugnis iber Nichtbetriebensein beizubringen hatten.

%) Mit einem Nachtragsgesetz zum Sachenrecht v. 12. Juni 1887 hat
Aargou jedoch diese Beschrinkung der Veriusserungs- u. Verpfindungsbe-
fugnis fiir Betricbene oder rechtlich Belangte aufgehoben. Ebenso die Be-
stimmung, nach welcher Veriiusserungen des grésseren Teils der Liegenschaften
oder Abtretung derselben an die Kinder vor éffentlicher Bekanntmachung des
Geschiifts u. Bezahlung oder Sicherstellung der angemeldeten Forderungen un-
giiltig waren, Aufgehoben sind damit die §§ 519, 520, 521 u. 573 des BG.

o
-
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ausgewiesen hat, dass zur Zeit der Visierung des Aufsatzes?) auf ihm
keine Schuldbetreibung haftete, oder dass, wenun dieses der Fall, ent-
weder dafiir Bezahlung oder geniigende Sicherheit geleistet worden,
oder die Betreibungsfiihrer ibre Einwilligung zur Fertigung gegeben
haben. — Wiirde die Fertigung ohne diese Sicherung oder Einwillig-
ung der Betreibungsfithrer vorgenommen, so erlangt dieselbe zwar
volle Kraft, der Gemeinderat wird aber denselben fiir ihre Ansprachen,
so lange die Betreibung nicht erlischt, und wenn der Schuldner un-
zahlbar wiirde, verantwortlich.

Und dazu kommen in Art. 10 und 12 Al 2 und 3 des-
selben Gesetzes noch folgende besondere Fille betreffende Vor-
schriften:

10. Wenn ein Ehegatte an den andern, oder ein Vater an seine
Kinder oder Schwiegerkinder eine Liegenschaft aus freier Hand ver-
kaufen will, so darf die Fertigung friihestens zwei Monate nach der
gerichtlichen Beglaubigung erfolgen. Jeder Ansprecher im Fahrenden
kann wihrend dieser Frist an das Botenbuch eine Verwahrung stellen
lassen, dass er an dem Verkiiufer eine und welche Forderung besitze.
Infolge einer solchen Verwahrung darf die Fertigung erst erfolgen,
wenn fiir die Forderung Sicherheit geleistet, oder die Verwahrung auf
andere Weise gehoben ist. Eine wiihrend obiger Frist im Falle des
gegenwiirtigen Paragraphen angehobene Betreibung vertritt die Stelle
der Verwahrung.

12, AL 2 u, 3. Haften zur Zeit der Visierung des diesfilligen Auf-
satzes %) noch Schuldbetreibungen auf einem oder mehreren der bis-
herigen Mitbesitzer, so darf der Gemeinderat den Auskauf- oder Teil-
brief erst dann ausfertigen, wenn die betriebenen Ansprachen bezahlt
oder dafiir geniigende Sicherheit geleistet worden, oder dic Betreibungs-
fihrer ihre Einwilligung zu der Liegenschaftsteilung oder zum Aus-
kaufe gegeben haben. Wiirde der Teil- oder Auskaufbrief ohne diese
Sicherung oder Einwilligung der Betreibungsfiihrer ausgefertigt, so
wird zwar der Giiltigkeit einer solchen Teilungs- oder Auskaufsver-
handlung kein Eintrag gethan; fiir den Gemeinderat tritt aber in be-
treff der betriebenen Ansprachen die Verantwortlichkeit im Sinne des
§ 9, Abs. 2 des Gesetzes (s. oben) ein. — Handelt es sich nm Teilungen
oder Auskiéufe von Liegenschaften in einer Erbsmasse, so hindern
die Betreibungen, welche auf einzclnen Erbsberechtigten haften mdgen,
eine Verdusserung der Liegenschaften nicht, wenn sie innert sechs
Monaten nach Anfall der Erbschaft erfolgt.?)

1) Luzern verlangt nimlich nach Art, 4 cit. Ges., dass der notwendig
schriftliche Vertrag (s. S. 208) dem Prisidenten des Gemeinderates einzu-
reichen u. von diesem zu visieren sei, bevor er zur Fertigung gelange.

2) D. h. des schriftlichen Abkommens betr. Teilung oder Auskauf, wo-
fir nach Al 1 dess. Art. eine Fertigung nicht notwendig ist. S. vorige Anm.

%) Eine andere Ausnahme von der angefiihrten Beschrinkung siehe
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c. Als Zugreckht, Retraktrecht treffen wir eine Beschriin-
Xkung nicht sowohl der Veriusserungsbefugnis an sich, als
-vielmehr in der Auswahl des Kiufers, heute noch in einer
Reihe von kantonalen Vorschriften, welche verwandt mit dem
unter lit. a. hervorgehobenen Momente sich als die letzten
Reste eines ansgedehnten Systemes darstellen, dessen Bedeut-
ung fiir die frithere Zeit und dessen allmahliche seit Anfang
unseres Jahrhunderts erfolgende Beseitigung wir in der Ge-
schichte niher zu verfolgen haben. Fiir das geltende Recht
.aber ist-folgendes zu sagen:

1) Die gesetzlichen Zugrechte beruhten auf verschie-
denen Momenten und dienten immer dazu, das Gut in gewis-
sem Kreise und also auch gewissen Zwecken miglichst zu
erhalten.

a. So finden sich Zugrechte auf Grund der Gemeinde-
und Landesangehorigkeit. Sie sind darch die Bestimmung
der Bundesverfassung, wonach kein Zugrecht zu Gunsten
von kantonsangehérigen gegeniiber kantonsfremden Schweizer-
biirgern bestehen darf, Art. 51 der Bundesverfassung v. 1848
und Art. 60 und 62 derjenigen von 1874, in ihrer wirk-
samsten Bedeutung beseitigt. ?)

' B. Zugrechte aus Miteigentum haben sich bis heute er-
halten (s. oben 8. 142 f.) in Baselstad? Art. 10 des Grundbuch-
gesetzes von 1860:

Wenn die Verdusserung einen Teil einer Liegenschaft beschligt,
an welcher andern Miteigentumsrechte zustehen, so kann der Eintrag
in das Grundbuch erst erfolgen, nachdem der Verdusserer sich dariiber
ausgewiesen, dass die gesetzliche Anzeige an seine Miteigentiimer er-
folgt und die darauf folgende vierwdchentliche Frist ohne Anmeldung
des Zuges verstrichen sei.

Vgl. auch Gesetz betreffend die Beschrﬁnkung der Zug-
rechte v. 24. Januar 1859.

Baselland stellt in LO. § 161 Ziff. 1 dasselbe Zugrecht
auf. Ebenso des weitern Frezburg, dessen CC. in Art. 1549
bis 1564 dieses ,droit de retrait“ als personlichen Anspruch
§ 39 des cit. Ges. Sie betrifft jedoch nur die Verpfindung von Liegen-
schaften u. ist daher unten in § 92 in Betracht zu ziehen.

) Vgl Bd. 1, S. 148 u. 151. Auch Baselland hat nach LO. § 161

Zif. 2 ein Zugrecht gegeniiber Fremden, soweit nicht Staatsvertrige diese
letztern den Schweizern gleichstellen.
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ausfithrlich normiert. Wir fithren daraus folgende Bestim-
mungen an:

1549. Le droit de retrait consiste dans la faculté de se faire
subroger en lien et place d’un acquéreur.

1550. I1 n'y a pas de retrait des choses mobilitres; les im-
meubles seuls peuvent &tre retirés en certains cas de vente libre et en
cas de vente ou expropriation forcée par poursuite juridique, ou par
discussion.

1561. Le retrait des immeubles vendus par vente libre n’a liew
que dans les cas indiqués ci-aprés:

1) Lorsqu'une part d’un immeuble déterminé, possédé en co-
propriété a été vendu avant que le partage effectif en ait été opéré,
les autres copropriétaires peuvent en faire le retrait; mais si un oun
plusieurs immeubles faisaient partie d’une universalité de biens possédée
en copropriété, comme serait une succession échue, et que 1'un des co~
propriétaires vint & vendre sa part & cette universalité, il n'y aurait
pas lieu au retrait;

2) lorsqu’une partie d’un batiment a été vendue, que le partage
en ait préalablement été opéré ou non, les propriétaires des autres
parties de ce bitiment peuvent en faire le retrait.

Lorsqu'un fonds ou batiment possédé en copropriété est vendu
avec d'autres fonds ou bdtiments, il doit en &tre fait un prix distinet
et séparé, afin que le retrait puisse en &tre opéré.

1552. Si les objets mentionnés dans article précédent ont été
vendus par subhastation, il n'’y a pas lieu au retrait du copropriétaire,
ni & celui du propriétaire d’une partie du batiment.

1555. Pour que ce retrait puisse &tre exercé réguli¢rement,

l'acquéreur est tenu de donner connaissance formelle de son acqui-
sition & ceux qui ont droit au retrait, ou & leurs représentants. —
Cette connaissance leur est donnée par un avis inséré trois fois de
suite dans la feuille officielle du canton, contenant essentiellement la
désignation de I'immeuble ou bdtiment, le prix de la vente, les noms
du vendeur et de l'acquéreur, celui du notaire stipulateur et la date
de D'acte.

1556. Celui qui veut exercer le retrait doit le notifier & l'ac-
quéreur, dans le délai de quarante-deux jours, & dater de celui de la
troisi®me insertion de I’avis dans la feuille officielle.

1562, L’acte de retrait doit &tre stipulé notarialement.

1563. Le retrayant regoit 'objet de son retrait exempt de toutes
les charges et hypoth&ques dont l'acquéreur 'aurait grevé.

1564. L’acquéreur de l'immeuble sujet au retrait n’y doit rien
innover pendant le temps accordé pour ’exercice de ce droit, ni hypo-
théquer, ou autrement l'affecter de quelque charge réelle, sous peine
de dommages-intéréts envers celui ou ceux qui en éprouveraient quel-
que préjudice.

3
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Y. Weiter bestehen Zugrechte aus Familienangehorig-
keit, wie sich ein solches noch erhalten hat als Zugrecht der
Descendenten, Ascendenten und Geschwister in Berz, CG.
Satz. 819 bis 833. Wir lassen diese originellen Vorschriften
hier in ihrem Wortlaute folgen: T

819. Das Zugrecht besteht in der Befugnis der gesetzlich be-
giinstigten Verwandten desjenigen, welcher infolge eines Verkaufes
eine unbewegliche Sache einem andern iiberlassen, in die Stelle des
Kiufers einzutreten und die Kaufsache zu erwerben.

820, Dieses Recht kann jedoch in betreff solcher Sachen nicht
ausgeiibt werden, die an einer Offentlichen Versteigerung verkauft
werden.

821. Tausche, infolge welcher eine unbewegliche Sache gegen
verbrauchbare Sachen eingetauscht worden; sowie auch Abtretungen
unbeweglicher Sachen an Zahlungsstatt sind in Hinsicht auf das Zug-
recht den Kiufen gleich zu stellen. '

822. Wenn bewegliche Sachen mit unbeweglichen zusammen
den Gegenstand eines Kaufes ausmachen, so dass dafiir nur eine Kauf-
summe ausgesetzt wird, so kann das Zugrecht nur in betrefl des ganzen
Kaufes ausgeiibt werden.

823. Zu der Ausiibung des Zugrechts sind die Verwandten des
Verkiufers in der auf- und in der absteigenden Linie, mit Aunsnahme
derjenigen Kinder desselben, welche zu dem Zeitpunkte der Uber-
gabe der Kaufsache seiner Gewalt unterworfen gewesen, sowie auch
seine voll- und seine halbbiirtigen Geschwister zuzulassen. Dieses
Recht ist durchaus persénlich und darf von dem Berechtigten weder
abgetreten, noch fiir einen andern ausgeiibt werden.

824. Die Verwandten in der absteigenden Linie gehen allen
iibrigen, und die Verwandten in der aufsteigenden denjenigen in den
Seitenlinien in der Ausiibung des Zugrechts vor. In der auf- und in
der absteigenden Linie geht der nihere Verwandte des Verkdufers dem
entfernteren, und in gleich nahem Grade gehen die ménnlichen Ver-
wandten den weiblichen vor. In den Seitenlinien gehen die vollbiirtigen
Briider des Verkidufers den vollbiirtigen Schwestern und halbbiirtigen
Geschwistern, die halbbiirtigen Briider den voll- und den halbbiirtigen
Schwestern, und die vollbiirtigen Schwestern den halbbiirtigen vor.

825. Ist der Kidufer selbst ein zugberechtigter Verwandter des
Verkiufers, so konnen diejenigen Verwandten des Verkiufers, welche
dem Kiufer in der Ausiibung des Zugrechts nicht vorgehen, dasselbe
gegen ihn nicht ausiiben.

826. Von zwei Personen, die gleichmiissig zu der Ausiibung des
Zugrechts befugt sind, schliesst diejenige die andere davon aus, welche
dem Kiufer den Zug zuerst angekiindigt, wenn sie denselben vollzieht.

827. Derjenige, welcher von dem Zugrechte Gebrauch machen
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will, muss binnen der Notfrist von drei Monaten, von der Ubergabe
der Kaufsache an zu rechnen, oder wenn er zn dieser Zeit nicht im
Lande gewesen, binnen der Notfrist von sechs Monaten, von dem
gleichen Zeitpunkt an zu rechnen, dem Kiéufer den Zug durch eine
Wissenlassung ankiindigen, und seine Verpflichtung gegen denselben
vollsténdig erfiillen,

828. Wenn der Kiufer, welchem der Zug angekiindigt worden,
Verdacht hat, der Ziiger iibe sein Recht in der Absicht aus, um den
Kaufgegenstand einem andern zuzuwenden, so kann er ihn dariiber zu
der Manifestation anhalten.

829. Auf die gleiche Weise kann auch der Zugberechtigte die
vertragschliessenden Teile zur Manifestation anhalten, wenn er vermutet,
dass sie ihn durch einen Scheinvertrag von der Ausiibung des Zug-
rechts haben ausschliessen, oder ihm dieselbe haben erschweren wollen,

830. Der Ziiger ist verpflichtet, binnen der in der Satz. 827 be-
stimmten Notfrist dem Kiufer alles wieder zu erstatten, was derselbe
an dem Kaufpreise bereits bezahlt; ihn der Verpflichtungen zu er-
ledigen, die er des Kaufs wegen gegen den Verkidufer eingegangen;
ibn fiir die Versiumnisse und die Kosten zu entschidigen, zu denen
er durch den Kauf veranlasst worden, und ihm den notwendigen Auf-
wand zu vergiiten, den er auf den Kaufgegenstand verwendet, oder,
wenn dieser nicht sogleich bestimmt werden kann, dem Kiufer fiir
dasjenige, was noch unbestimmt ist, hinlingliche Sicherheit zu geben.

831. Sowie der Ziiger seine Verpflichtung erfiillt hat, soll der
Kiufer demselben die Kaunfsache in demjenigen Zustande in die Hand
geben, in welchem er sie iibernommen, oder in welchen er sie durch
seine Verwendung versetzt hat, oder in den sie durch unverschuldete
Zuftille versetzt worden, die sich seit seiner Ubernahme derselben er-
eignet und mit dem Ziiger sich der Nutzungen wegen abfinden, welche
er, der Kéufer, von der Sache bezogen haben mag.

832. Das Zugrecht erloscht: 1) Durch die Verzichtleistung von-
seite des Berechtigten, und 2) durch den Ablauf der gesetzlichen Frist,
ohne dass der Berechtigte wihrend derselben seine Verpflichtung erfiillt.

833. Wenn eine Persen, welcher das Zugrecht zusteht, dem
Kiufer den Zug ankiindigt, aber denselben binnen der in der Satz. 827
bestimmten Notfrist nicht vollzogen, so hat der Kdufer die Wahl, diese
Person zu der Vollziehung des Zuges anzuhalten, oder sie fiir den
Schaden zu belangen, den sie ihm durch die Ankiindigung des Zuges
verursacht haben mag.

Ferner giebt Baselland in LO. § 161 den Verwandten
ein beschrinktes Zugrecht, indem nach Ziff. 3 ,ein Bluts-
freund und Anverwandter eine aus der Freundschaft verkaufte
Liegenschaft, wofern es von den Eltern oder Grosseltern her-
kémmt, und durch einen oder mehr Erbfille schon aus einer
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Hand in die andere, jedoch nicht in fremde Hinde gekommen
ist, wieder in sein Greschlecht, Stamm und Blutsfreundschaft
ziehen kann“. 1)

Endlich hat Nidwalden in seinem Ges v. 26. April 1885
betreffend Ausiibung des Zugrechts unter Aufhebung aller be-
ziiglichen frilheren Gesetze von 1873 u. a., noch ein gesetz-
liches Zugrecht beibehalten zu Gunsten von Geschwistern, die
gemeinsam eine Liegenschaft oder ein Haus besitzen, fiir den
Fall, dass ein Anteil davon verdussert wird, mithin eine Kombi-
nation von Zugrecht aus Miteigentum und aus Verwandtschaft.
Kinder treten dabei in das Recht der verstorbenen Eltern.

2) In allen diesen Fillen ist das Zugrecht von Gesetzes
wegen vorhanden. Einige wenige Rechte haben nun diese
gesetzlichen Zugrechte zwar allgemein beseitigt, — ScZaf~
hausen, PG. § 496 und die urspriingliche Redaktion des PG.
von Zirick § 554 sagen: ,Gesetzliche Zugrechte (Retrakt-
rechte) bestehen nicht“, — sie gestatten aber doch die ver-
tragsmiissige Verabredung von Zugrechten, und wenn auch
diese vertragsmissigen Beschrinkungen auf anderer Grundlage
ruhen, so halten wir es doch fiir geboten, dieselben in diesem
Zusammenhange hier aufzufithren, wie denn auch die kanto-
nalen Rechte selbst dieses Institut mit den eigentlichen Zug-
rechten zusammenzustellen pflegen. So sagt Ziirick, PG.
§§ 451 und 452 (1459 uhd 1460):

451. Ein dingliches Naherrecht (Zugrecht, Retraktrecht) kann
nur durch kanzleiische Fertigung und nicht auf linger als hdchstens
einhundert Jabr bestellt werden.

452. Wenn der Niherberechtigte nicht innerhalb sechs Wochen,
seitdem ihm ein Verkauf des belasteten Grundstiickes zur Kenntnis ge-
kommen ist, von seinem Niherrechte Gebrauch macht, so wird ange-
nommen, er habe auf die diesmalige Ausiibung desselben verzichtet.

Schaffhausen dagegen fasst in § 1390 des PG. die ent-
sprechende Bestimmung folgendermassen:

Ein dingliches Ndherrecht (Zugrecht, Retraktrecht) kann nur bei
Grundstiicken und nur durch die gemeinderdtliche Fertigung bestellt

1) Dazu hat eine Verordnung des Reg-Rates v. 10, Febr. 1873 um der
Umgehung von LO. § 149 (s. Bd. I, S. 440) entgegenzutreten, verfligt, dass,
wenn Kinder derart ihr Zugrecht ausiiben wollen, sie dazu der regierungs~
riitlichen Bewilligung beditrfen.
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werden. — Dasselbe darf auch nicht linger als hochstens einhundert
Jahre bestellt werden. — Der Niherberechtigte hat das dingliche Recht,
gegen Ersatz des urspriinglichen Kaufpreises, das von seinem Eigentiimer
an einen Dritten verkaufte Grundstiick von diesem wie von jedem weitern
Besitzer an sich zu ziehen, d. h. dasselbe sich zufertigen zu lassen.

Im ibrigen folgt § 1391 wortlich dem cit. § 462 des
Ziircher Rechts.

Weiter findet sich das vertragsmissige Zugrecht in
St. Gallen, Gesetz v. 6. Juni 1850 Art. 39 bis 42:

39. Das Zugrecht besteht in der Befugnis, unter gewissen Ver-
hiltnissen oder Bedingungen in das Eigentum einer Liegenschaft ein-
zutreten.

40. Es ist nur in soweit zuldssig, als damit nicht eine Liegen-
schaft zum bleibenden Eigentum einer Verwandtschaft oder einer 4ffent-
lichen oder Privatgenossenschaft gemacht werden will. Unter dieser
Beschriinkung kann es einer einzelnen oder auch mehreren am Ver-
trage teilnehmenden oder aber dritten Personen mit- oder nacheinander
eingeriumt werden.

41. Das Zugrecht wird auf die gleiche Weise wie das Grund-
eigentum selbst begriindet.

42. Es erloscht: a) in den gleichen Fillen und auf gleiche
Weise wie das Eigentwn; zudem aber b) durch den Tod des Be-
rechtigten.

Sodann kann nach dem cit. Ges. von 1885 auch in
Nidwalden ein Zugrecht durch Vertrag bedungen werden, es
gilt aber nur fiir die Kontrahenten, und zwar soll es in den
Kaufakt aufgenommen werden, so dass also der Kiufer Kennt-
nis davon erhilt. Alsdann hat der Kiufer den Zugberech-
tigten binnen vierzehn Tagen zur Einsicht des Kaufaktes za
veranlassen, und wenn das Zugrecht binnen einem Monat seit
dieser Anzeige nicht ausgeiibt wird, so wird Verzicht auf das-
selbe angenommen. Beim Zug ist der Kaufpreis nebst Kosten
bar oder in der im Kaufakt vereinbarten Weise zu ent-
richten und der K#ufer iiberdies mit 6¢/,, des Kaufpreises
zu entschidigen,

Endlich kennen der C. ¢. fr., Wallis und Tessin eine
vertragsmissige Verabredung des Zugrechtes, aber als Verab-
redung des Wiederzuges seitens des Verkiufers, ,faculté de
rachat,“ ,diritto di ricupera,“ und wir miissen dieses Ver-
hiltnis deshalb hier erwihnen, weil es die Liegenschaft in der
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Hand des Kiufers dinglich bindet, doch nie linger als im
Maximum fiir finf Jahre. Vgl. C. c. f7. Art. 1659 bis 1673,
Wallis Art. 1402 bis 1415, Tessin Art. 768 bis 780, aus
welch letztern wir folgendes anfiihren: '

770. 11 diritto di ricupera mon pud stipularsi per un tempo
maggiore d’anni cingue. — Quando fosse stipulato per un tempo mag-
giore, si riduce al termine predetto. — Il termine & perentorio, e non
pud essere prorogato dal giudice.

773. 11 venditore che si & riservata la ricupera, pud promuo-
verne l'azione contro i terzi acquirenti, quand’anche nei contratti con
questi non se ne fosse fatta menzione.

778. Se la vendita di un fondo spettante a pih persone non &
stata fatta unitamente e dell’intiero fondo, ma ciascuna di esse abbia
venduto separatamente la sua parte, esse possono promuovere l'azione
di ricupera sopra la porzione soltanto che loro apparteneva. — Il com-
pratore non pud costringere quello che la promovesse in questo modo,
8 redimere tutto il fondo.

780. Il venditore che fa uso del patto di ricupera, deve rim-
borsare non solo il prezzo, ma ancora le spese e qualunque altro legit-
timo pagamento fatto per la vendita, per le riparazioni necessarie, e
quelle altresi che hanno aumentato il valore del fondo, sino all’im-
portare di questo aumento. — Non pud rientrare in possesso se non
dopo aver soddisfatto a tutte queste obbligazioni. — Quando il ven-
ditore rientra in possesso del fondo in virth della ricupera, lo ri-
prende esente da tutti i pesi ed ipoteche, di cui il compratore o il terzo
possessore lo avesse aggravato; & perd tenuto a mantenere le locazioni
gid fatte senza frode, e non eccendeti la durata di tre anni.

Daneben aber kennt alsdann Zessiz noch ein ,diritto di

prelazione® als Zugrecht, woriiber Art. 781 des CC. bestimmt:

11 patto di prelazione non pud essere stipulato per una durata
maggiore di anni trenta. — Quando fosse stipulato per un tempo ma-
giore, si riduce al termine predetto.?)

2. Die Beschrinkungen des Eigentums in der Benutiungsbefugnis.
§ 83, '

a. Die Beschrinkungen aus Nachbarrecki.

2. Die Beschrinkungen des Eigentiimers in Bezug auf
dessen Benutzungsbefugnis ergeben sich aus zwei Momenten.

') Von dem »sretrait successoralg, d. h. der Befugnis, unter Miterben,
zur Verhinderung von Begiinstigungen entiusserte Vermogensstiicke u. also
auch Immobilien an sich zu ziehen, haben wir in Bd, II, S. 312 f. ge-
sprochen, Es handelt sich hier um ein Verhiltnis, das mit dem Zugrecht
nichts, als, in der franzsischen Rechtssprache wenigstens, den Namen gemein
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Sie werden ihm ni@mlich entweder im allgemeinen Interesse,
aus Griinden des allgemeinen Wohles, oder aus Riicksicht auf
andere Eigentiimer und deren private Interessen auferlegt.
Greschieht letzteres auch gleichfalls, weil die Gesamtheit ein
Interesse an der Beschrinkung hat, so ist doch die Wirkung
der letztern Beschrinkungen deshalb von vornherein eine
andere, als bei den erstern, weil dadurch nur das privatrecht-
liche Verhiiltnis von Grundeigentiimern unter sich und in be-
treff ihrer aneinanderstossenden Grundstiicke geregelt wird,
wihrend bei ersteren eine Beschrinkung gegeniiber jedermann,
gogeniiber dem allgemeinen stattfindet. Art. 649 des C. c. f7.
bezeichnet dieses Verhiltnis einfach mit den Worten: ,les
servitudes établies par la loi ont pour objet I'utilité publique
ou communale ou l'utilité des particuliers. Man pflegt nun
in den einen Fillen von Beschrinkungen aus Nachbarrecht,
in den andern von solchen aus staatshoheitlichen, resp. polizei-
lichen Griinden zu sprechen. Beide Arten der Beschrinkungen
sind sehr vielgestaltig, und so sehr wir gewiinscht hitten, eine
vollstindige Darstellung derselben in diesen Paragraphen auf-
zustellen, so erwies sich dies doch wegen des im Verhiltnis
zur Bedeutung der Sache allzugrossen Raumanspruches als un-
thunlich. Immerhin werden wir darnach streben, wenigstens
fiir das Nachbarrecht alle Arten der Beschrinkungen in einiger
Vollstindigkeit vorzufiihren, 1)

a. Die Beschriankungen aus Nachbarrecht bestehen zu
Gunsten: der Anstosser einer Liegenschaft und erweisen sich
zum Teil als Uberreste oder Nachwirkungen der frither inten-
siveren Gremeinschaftlichkeit der Feldbewirtschaftung,?) oder
hat. — Im iibrigen gehiren die bloss obligatorisch wirkenden Vertrige iiber
Vorkaufsrecht u. Riickkaufsrecht seitens des Verkiiufers ins OR.

') Eine absolute Vollstindigkeit wire iiberdies auch aus dem Grunde
nicht zu erreichen gewesen, weil, wie wir gleich sehen werden, in einzelnen
Gegenden dieses Nachbarrecht von Dorf zu Dorf variiert u. Aufzeichnungen
nur mangelhaft vorhanden sind. — Bei der Ergiinzung u. Verifikation des
Materials fir diesen u. den folgenden Paragraphen, sowie auch gelegentlich
in andern Abschnitten dieses Bandes hat mir, seitdem ich Basel verlassen,
Herr Dr. Hugo Oser, Gerichtsschreiber in Arlesheim, vielfache Hilfe geleistet,
woflir ich ijhm hier meinen besten Dank ausspreche.

%) Eine Beschrinkung in der Benutzungsbefugnis, die zwar nicht dem
Nachbarrecht angehort, aber doch aus der gleichen genannten Quelle, der

wirtschaftlichen Gemeinschaft stammt, sind die Bestimmungen, wonach vieler-
orts die Ernten in einer Dorfschaft durch die Gemeindeversammiung angesetzt
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sie erkliren sich aus Griinden der Billigkeit, aus Riicksicht
auf den nachbarlichen Frieden und das wohlverstandene In-
teresse der Nachbarn untereinander. Sie ergaben sich friiher
wesentlich aus dem Ortsgebrauch, und so ist auch heute noch
dieses Nachbarrecht durch Ortsgebrauch geregelt in den Up-
kantonen, in Appenszell I.-Rk., in Thurgau und zum Teil
auch in Bern, woselbst das CG. in einzelnen Punkten wie
Satz. 406 ausdriicklich auf den Ortsgebrauch verweist, und
ilberdies ist auch in andern Kantonen manches als Gewohn-
heitsrecht im Schwange, was weder in den Kodifikationen
noch in Flurgesetzen Aufnahme gefunden hat.

Dabei sind diese Beschrinkungen aus Nachbarrecht iiber-
all in dem Sinne aufgestellt, dass daraus fiir den einen Nach-
bar ein privatrechtlicher Anspruch gegen den andern entsteht,
und zwar im Verhiltnis des einen Grundstiickes zum andern:
sLa loi,“ sagt Art. 651 des C. c. fr., ,assujetti les pro-
priétaires a différentes obligations I'un & 1’égard de l’autre,
indépendamment de toute convention. Und da nun dieser
Anspruch aus Nachbarrecht rein privatrechtlich ist, kénnen die
Nachbarn sich iiber dessen Aufhebung bindend verabreden.
Vgl. Aargau, BG. § 496 und Luzern, CG. § 320: ,Alle Be-
schrinkungen des Eigentums zum Besten der Nachbarn kénnen
durch verbindliche Willenserklirungen aufgehoben werden.
Und Graubiinden, PR. § 229 Al 2, sagt sogar von anderm
Gresichtspunkte aus, aber in selbem Sinne: ,Alle vermoge
des Nachbarrechts angeordneten Einschrinkungen des Eigen-
tumsrechtes greifen nur unter der Voraussetzung Platz, dass
die Nachbarn nicht anders, stillschweigend oder ausdriicklich,
iibereingekommen sind.“
werden u. zu anderer Zeit verboten sind. So erhielt sich dies bis in jiingste
Zeit z. B, in Schafhausen, wogegen das Flurges., Art, 9, nunmehr bestimmt:
»Beginn der Getreide-, Heu- und Emdernte und Weinlese braucht nicht mehr
von der Gemeindeversammlung oder Gemeinderat beschlossen zu werden.«

Ferner sagt heute noch § 72 des Zhurgauer Flurges.: »In der Regel
bilden die in einer Ortsgemeinde wohnenden Rebenbesitzer die Korporation,
welche mit Mehrheit der anwesenden Stimmberechtigten oder deren Bevoll-
michtigten fiir die ganz oder doch zum gréssern Teil in ihrem Ortsbanne
gelegenen Weinberge die allgemein verbindlichen Anordnungen iiber die
Weinlese beschliesst.«

Ebenso beschliesst die Mehrheit in Base//and Beginn der Weinlese,
Anstellung eines Rebbannwartes, Erstellung eines Rebhiuschens etc. Ahnlich

noch andere Gesetze,
Huber, Privatrecht. III, 18
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Zugleich ergiebt sich aus diesem Charakter der Nach-
barrechte eine offenbare Analogie zu den Pridialservituten,
da in beiden Instituten privatrechtliche Beschrinkungen des
Grundeigentums zu Gunsten von Nachbarn vorliegen und einzig
die einen dieser Beschrinkungen aus Vertrag, die andern aus
gesetzlicher Vorschrift entstanden sind. So sagt Grawbiinden,
PR. § 222 Al 2, dieser Auffassung gemiss mit Recht: ,Die Be-
schrinkungen des Eigentums werden entweder von Gesetzes
wegen oder durch besondere Willensakte begriindet, wund
ebenso der C. c. f7. und dessen Nachahmungen.

Ein Teil der Kodifikationen gelangt sodann von dieser Ana-
logie aus geradezu dahin, diese nachbarlichen Beschrinkungen
als gesetzliche Dienstbarkeiten, Legalservituten zu behandeln.
So ist dies vor allem der Fall in den welschen Rechten. Vgl.
C. c fr. Art. 639: ,Elles dérivent ou de la situation naturelle
des lieux, ou des obligations imposées par la loi, ou des con-
ventions entre les propriétaires,“ und ebenso Waad?, CC.
Art. 425, Wallis, CC. Art. 477, Neuenburg, CC. Art. 489,
Zessin, CC. Art. 285, nur dass hier iiberall, anstatt von Ver-
triigen, von Entstehung ,du fait de I'homme“ die Rede ist,
und weiter auch wesentlich in denselben Ausdriicken Fre:-
burg, CC. Art. 609. Sodann findet sich dieselbe theoretische
Auffagsung und Darstellung der nachbarrechtlichen Beschrink-
ungen als Legalservituten in Lxzern, CG. § 301 und Solo-
thurn, CG. §§ 772 und 793 ff., wihrend Graubiinden, in
§§ 222 fi. umgekehrt unter die Eigentumsbeschrinkungen auch
die Dienstbarkeiten einreiht als Eigentumsbeschrinkungen ver-
moge besonderer Willensakte, §§ 248 ff.

Alle andern Kodifikationen und Specialgesetze behandeln
dagegen das Nachbarrecht getrennt von den Grunddienstbar-
keiten, so Bern, CG. Satz. 379 ff., Aargau, BG. §§ 479 ff.
und sodann Ziirich, PG. §§ 139 ff. (573 ff.), Sckafhausen,
PG. §§ 515 ff.,, Zug, PG. §§ 168 ff. und Glarus, BG. §§ 28 ff.,
und wir schliessen uns dieser letztern Auffassung gleichfalls
an, einmal weil die vertragsmissigen Beschrinkungen der
Eigentumsbenutzung nur #usserlich mit den gesetzlichen auf
gleicher Linie stehen, wihrend im wesentlichen beide Ver-
hiltnisse geschichtlich und wirtschaftlich ganz verschieden
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sind, und sodann auch weil die vertragsmissige Wegbedingung
einer gesetzlichen Beschrinkung wobl mit dieser, sehr schwierig
aber mit der gesetzlichen Servitut in Verbindung gesetat
werden kann, 1)

Die Beschrinkungen der Benutzangsbefugnis aus Nach-
barrecht lassen sich im allgemeinen, wie die Pridialservituten,
in solche einteilen, deren Gegenstand ein Unterlassen, ,non
facere“ seitens des verpflichteten Eigentiimers ist, und solche,
die in einem Dulden, ,pati“ desselben bestehen. Nur in ver-
einzelten Erscheinungen, als Beigabe zu andern Beschrin-
kungen, kommt wohl auch die Verpflichtung zu einem posi-
tiven Thun vor, so dass wir diesen Punkt der Haupteinteilung
fiiglich unterordnen konnen und nur bei den einzelnen betref-
fenden Erscheinungen die Ausdehnung der Verpflichtung auf
ein pfacere hervorheben werden. Unter den Gesetzen hebt
nur Graubiinden diese Einteilung als grundlegend hervor,
PR. § 222: ,Die Beschrinkungen des Eigentumsrechtes an
einer Sache bestehen darin, dass ihr Eigentiimer entweder be-
stimmte Verfiigungen iiber dieselbe unterlassen muss, die ihm
sonst zustiinden, oder bestimmte Verfiigungen Anderer dar-
iiber dulden muss, die er sonst nicht zu dulden hitte.“ Die
andern zihlen die einzelnen Beschrinkungen nach ihrer ma-
teriellen Gestalt mit mehr oder weniger Vollstindigkeit auf.
So sagt z. B. Art. 652 Al 2 des C c. fr.: ,Partie de ces
obligations est réglée par les lois sur la police rurale; les
autres sont relatives au mur et au fossé mitoyens, aux cas
ol il y a lieu & contre-mur, aux vues sur la propriété du
voisin, & 1’égout des toits, au droit de passage.®

1) Der Eigentiimer eines Grundstiickes ist vor allem
verpflichtet, solche Handlungen auf seinem Grundstiicke zu
unterlassen, durch welche das benachbarte Grundstiick direkt
korperlich angegriffen wiirde. Auch hier giebt das PR. von

) Erblickt man nimlich in dem Nachbarrecht Bestimmungen iiber den
Inhalt des Eigentums und also eine legale Verschiebung der Machtgrenze
zwischen zwei Grundstiicken, so hat jeder der beiden Eigentiimer trotz Nachbar-
recht nichts als seine Eigentumsrechte, wie sie das Gesetz eben aufstellt, u,
die Wegbedingung eines solchen Rechts ist eine vertragsmissige Dienstbar-
keit. Ist aber das Nachbarrecht Legalservitut, so qualifiziert sich eine solche

Wegbedingung als Servitut auf Beseitigung einer Servitut, was theoretisch u.
praktisch unannehmbar ist. Vgl. im iibrigen unten § 86 lit. b.
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Graubiinden in § 229 diese allgemeine Regel am korrektesten,
indem es sagt:

Die Nachbarschaft von Liegenschaften und die Beziehungen, in
welche sie dadurch zu einander treten, begriinden fir ihre Eigentiimer
die Verpflichtung, von dem Eigentumsrechte an denselben, durch Hand-
lungen oder Unterlassungen, keinen solchen Gebrauch zu machen, dass
der Nachbar dadurch an der Benutzung seines Eigentums erweisbar
erheblich verkiirzt oder geschidigt wiirde.

Mit anderer Wendung bestimmt sodann auch Aergau,
BG. § 480:

~ Niemand darf sein Eigentum zur Krénkung oder Beschadigung
Anderer missbrauchen, oder seine Grundstiicke anders als so benutzen,
dass auch die Nachbarn ihre Grundstiicke ihrem Rechte nach benutzen
kdénnen.

Vgl. auch Sz. Gallen, cit. Ges. § 12 (oben S. 240).

Die andern Gesetze sprechen mit Vorsetzung einer all-
gemeinen Einleitung genauer nur von den einzelnen Fillen,
in Bezug auf welche eine dem Nachbar schidliche Benutzung
des Eigentums als unzulissig erscheinen soll. In jedem Falle
aber hat der geschédigte Nachbar das Recht, Beseitigung der
schidlichen Benutzung und Ersetzung des bereits erlittenen
Schadens zu verlangen. Doch soll selbstverstindlich diese Ge-
fahr und Schiédigung keine ganz unerhebliche sein. Dies sagen -
Ziirick, PG. § 190 (620) und Sciaffhausen, PG. § 569, mit-
der Bestimmung:

Der Eigentiimer eines landwirtschaftlichen Grundstiickes kanm:
gegen eine Benutzung von Seite des Nachbars gerichtliche Einsprache
erheben, wenn ihm durch dieselbe ein nambafter landwirtschaftlicher
Schaden erwiichst, und ebenso der Eigentiimer eines Geb#udes, wenn
die Bestandteile seines Gebiudes oder die in demselben befindlichen
und zu dem Gebrauch desselben erforderlichen Sachen um jener Be- -
nutzung willen eine erhebliche Schidigung erleiden.

Ausser Beseitigung der Gefahr und Ersatz des Schadens
kann der geschidigte Nachbar auch selbstverstindlich wo-
moglich Herstellung des frithern Zustandes verlangen, und so
sagt diesfalls Zessiz in CC. Art. 295 ausfiihrlich:

Venendo a cadere muri, terrapieni, o piante da un fondo pid

elevato sopra il terreno del vicino, sard obbligato il proprietario a
ricostruire i muri, togliere il materiale e le piante, ed il tutto rimettere

nel primiero suo stato.?)

1) Verschieden hievon ist die Befugnis, gegen drohende Gefahr Ein-
sprache zu erheben, wie sie z. B, Graubiinden, PR. § 247, als sachenrechtliche -

A
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Die einzelnen Fille nun aber, welche die Gesetze in
Bezug auf die Beschréinkungen dieses Charakters hervorheben,
sind im wesentlichen folgende:

a. Es sollen bei Betrieb eines (rewerbes auf einem
Grundstiicke die gesundheitschidlichen oder auch sonst wesent-
lichen Einfliisse auf das nachbarliche Grundstiick unterbleiben,

So sagt Zirick, PG. § 188 (617), und ebenso Sciaf-
kausen, PG. § 567:

Der Eigentiimer eines Wohnhauses oder einer Stallung ist be-
rechtigt, gegen eine Beniitzung des nachbarlichen Bodens oder Hauses,
welche der Gesundheit von Menschen oder Vieh schddlich ist, z. B.
durch Verbreitung schidlicher Diinste, polizeilichen und nbtlgenfalls
gerichtlichen Schutz zu begehren;

wobei die §§ 189 Al. 1 (618) resp. 568 zu niherer Abgren-
zung der im Gesetz genannten Fille beiftigen:
Eine an und fiir sich erlaubte Benatzung des Bodens oder Hauses

dagegen, welche bloss auf die Augen, Ohren oder die Nase des Nach-
bars unangenehm einwirkt, berechtigt noch nicht zu Einsprache.

Nur Zirich macht dazu alsdann in § 189 Al. 2 (§ 619)
den weitern Vorbehalt:

Nur wenn dieselbe im Ubermass oder lediglich um den Nach-
bar zu drgern geiibt wird, kann dieser auch gegen eine solche iiber-
missige oder boswillige Benutzung die polizeiliche und nétigenfalls
die gerichtliche Hilfe anrulen,

Dem angefiihrten Grundsatz entsprechen Zzg, PG. § 195,
und Glarus, B&. § 50.

Uber dieselben schidlichen und beldstigenden Einfliisse
giebt sodann Baselstads in den §§ 27 bis 30 seines cit. Nach-
barrechtes folgende nihern Regeln: '

27. Wirken Gewerbe und Vorrichtungen schidlich auf die Ge-
sundheit der Nachbarn, oder sind sie in hohem Grade fiir die Nach-
barschaft beschwerlich, so kann auf gerichtlichem Wege Abhilfe oder

Vorschrift aufstellt: »Wenn der gefihrliche oder schadhafte Zustand einer
fremden unbeweglichen Sache den Eigentiimer einer benachbarten Liegen-
schaft mit Schaden bedroht, so kann dieser, wenn nicht auf polizeilichem
Wege der Gefahr begegnet wird, von dem Eigentiimer des ihn bedrohenden
Gegenstandes verlangen, dass er ihn gegen Schaden sicher stelle, und wenn
dieses nicht geschieht, unter amtlicher Mitwirkung anf Kosten seines Eigen-
timers die noétigen Vorkehrungen treffen, um den ihm drohenden Schaden
abzuwenden.c Ebenso fast wortlich tibereinstimmend Zug, PG. § 196. Man
vergleiche damit die obligationenrechtlichen Vorschriften OR. 68, u. oben
S. 126 ff. die Bestimmungen ilber den Besitzesschutz,




278 § 83. Eigentumsbeschrinkungen aus Nachbarrecht.

im Notfalle ginzliche Entfernung des Gewerbes, resp. der Vorrichtung,
begehrt werden.

28. Ebenso kann auf gerichtlichem Wege die Euntfernung von
Feuereinrichtungen, aus denen dem Nachbar Gefahr entsteht, resp. ge-
hérige Einrichtung derselben nach baupolizeilicher Vorschrift verlangt
werden.

29. Gegen erhebliche Belistigung durch Russ und Rauch kann
jede nach dem jeweiligen Stande der Technik mogliche Abhilfe und
im Notfalle gianzliche Entfernung der Feuervorrichtuug gefordert werden.

30. Gegen die aus fremden Brunnen, Waschhiéusern, Stéllen,
Baugruben, Cisternen, Abtritten, Dohlen u. s. f. in eine Liegenschaft
eindringende oder deren Bruunnenwasser verunreinigende Feuchtigkeit
kann der Eigentiimer, ausser dem Ersatz fiir den verursachten Schaden,
Abhilfe durch gehorige Instandstellung und Verwahrung des betreffen-
den Gebéudes oder Behilters, und im Notfalle dessen giinzliche Ent-
fernung fordern.?)

B. Es soll der Eigentiimer auf seinem Grundstiick graben
diirfen, jedoch dabei wiederum des schidlichen Einflusses auf
das benachbarte Grundstiick sich enthalten. Die Gesetze fithren
dies in verschiedenen Beziehungen niher aus, und so insbe-
sondere betreffend das Graben und Abgraben von Quellen und
Brunnen. Die meisten Gesetze sagen in dieser Richtung, dass
der eine Nachbar dem andern die Brunnen nicht abgraben
diirfe. So finden wir dies bestimmt in Ziirick, PG. § 182 (612)
und Sckaffhausen, PG. § 562:2)

) Einzelne Bauordnungen gehen nach derselben Richtung auch in
andern Kantonen sehr ins Detail. So ist namentlich zu verweisen auf die
Zitrcher Bauordnung vom 30. Juni 1863, die auf die Stidte Zirich u. Winter-
thur u, Teile anderer Gemeinden, namentlich der Ausgemeinden von Zirich
Bezug hat und in § 55 bestimmt: »Ist ein Gebdude zur Aufnahme von Werk-
stitten oder andern Etablissementen bestimmt, deren Betreibung nach den
§§ 188 bis 190 des privatr. Gesetzbuches als zulidssig erscheint, die aber
einen schlechten Geruch oder iible Ausdiinstungen verbreiten, oder durch
iilbermiissigen Rauch oder Staub den Nachbarn in erheblichem Masse be-
schwerlich fallen, so ist der Bauherr verpflichtet, einerseits die betreffenden
Riume gegen die Strasse gehdrig abzuschliessen, anderseits durch Erstellung
von Abzugskaminen, die iiber die Firsthéhe der benachbarten Hiuser hinaus-
reichen, und durch andere hiefiir geeignete Vorkehrungen die Belistigung der
Nachbarschaft méglichst zu vermindern. — Ebenso haben die Eigentiimer
von Gebiduden, fir deren Feuereinrichtungen die Verwendung von Steinkohlen
in Aussicht genommen wird, durch angemessene Vorkehrungen einer iiber-
missigen Belistigung der Nachbarschaft durch Rauch méglichst vorzubeugen.«

) Die Bestimmungen des PG. von Sckaffkausen itber die nachbar-
rechtlichen Verhiltnisse sind betreffend die landwirtschaftlichen Verhiiltnisse
durch das cit. Flurges., u. betr. das Recht zu bauen durch das cit. Baugesetz
in grosserem Umfang ersetzt oder erginzt worden. Dennoch haben wir es .
hier und im folgenden vorgezogen, jeweils in erster Linie auf die materiell
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Der Eigentiimer darf auch nicht durch Graben auf seinem Boden
dem vorhandenen Brunnen eines Andern das notige Wasser entziehen,
Im iibrigen ist er nicht gehindert, auch auf seinem Boden zu graben,
selbst wenn infolge dieser Benutzung seines Bodens der nachbarliche
Brunnen an Fiille des Wassers einbiissen sollte.

Ferner in Graubiinden, PR. § 236 Al. 2:
Kein Grundeigentiimer darf durch Graben oder Anlagen auf

seinem Boden dem vorhandenen Brunnen eines andern das nétige
Wesser entziehen oder denselben verunreinigen.

Weiter in Glarus, BG. § 52:

Wenn durch Grabarbeiten, welche auf einem Grundstiicke yvorge-
nommen werden, einem auf einer andern Liegenschaft befindlichen
Brunnen Wasser entzogen wird, so ist der Eigentiimer dieses letztern
berechtigt, zu verlangen, dass ihm wieder gleichviel Wasser zugeleitet
werde. Ist dieses nicht mehr mdglich, so hat er Anspruch auf billige
Entschiidigung.

Sodann in Appenzell A-Rk. nach § 21 des cit. Liegen-
schaftsges.:

Der Eigentiimer einer Liegenschaft darf durch Graben auf seinem
Boden oder durch daselbst zu errichtende Gebiude und Anlagen jeder
Art dem anstossenden nachbarlichen Grundeigentiimer keinen Schaden
zufiigen. Namentlich ist ihm untersagt, durch solche Handlungen
einem auf seinem Grundstiicke vorbandenen Brunnen, welcher einem
andern eigentiimlich zugehdrt, oder an welchem dieser wohlerworbene
Rechte hat, das nétige Wasser zu entziehen oder denselben zu verun-
reinigen oder unbrauchbar zu machen.

Ferner St. Gallen, cit. Ges. iiber Grenzverhiltnisse etc.
Art. 12 lit. c:

) Keine zu einem Brunnen benutzte Quelle darf vom Benutzer
einer andern Liegenschaft abgegraben werden.

Ahnlich Zusern, Ges. iber Wasserrechte vom 2. Mirz
1875 § 16, mit der Einschrinkung: ,wenn das Recht des
frihern Beniitzers auf Urkunden oder wenigstens zwanzig-
jahrigem Besitze ruht,* und ebenso Obwalden, Ges. iiber
Wasserpolizei, Wasserrechte etc. vom 9. April 1877, mit dem
Vorbehalt, ,das Verbot betreffe die Verletzung bestehender
Rechte, beruhen diese auf Urkunden oder auf gesetzlicher
Verjihrung.“
in allem Wesentlichen itbereinstimmenden §§ des PG. zu verweisen, insbe-

sondere wo es sich um Hervorhebung der Ubereinstimmung mit dem Ziircher
PG. gehandelt hat,
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Dem Wortlaute nach finden wir in dieser Hinsicht einzig
in Baselstadt die gegenteilige Auffassung, als bestiinde un-
bedingtes Recht des Eigentiimers auf Grabung in seinem Boden,
indem hier in § 1 des Nachbarrechtes bestimmt wird:

Namentlich hat der Eigentiimer das Recht, die in seinem Boden
entspringenden Quellen zu fassen oder Sodbrunnen zu graben, selbst
wenn dadurch einer andern Liegenschaft das Wasser entzogen wiirde.

Diese Bestimmungen betreffen direkt den Fall, da durch
Grabungen auf dem einen Grundstiick eine auf dem Nach-
bargrundstiick befindliche Quelle geschidigt wird. Die Situa-
tion kann aber auch eine andere sein: Wenn nimlich jemand
ein Recht hat auf das Wasser einer Quelle, die nicht aunf
seinem Grundstiick entspringt, so darf der Eigentiimer des
letztern ebensowenig wie dort diese Quelle durch Grabungen
schidigen. Im allgemeinen ist der Eigentiimer eines Grund-
stiickes allerdings auch Eigentiimer der darauf befindlichen
Quellen, vgl. Ziirick, PG. § 211 (658), Sckafhausen, PG. § 608,
Zug, PG. § 174, Glarus, BG. § b4, Graubiinden, PR. § 228,
Aber das Eigentum am Wasser besteht fiir den betreffenden
Grundbesitzer nur so lange dasselbe auf seinem Boden fliesst,
und es tritt mit dem Abfluss auf die tiefergelegenen Grundstiicke
in das Eigentum dieser untern Grundbesitzer iiber. So sagen
die cit. Gesetzesstellen ganz richtig, dass Biche, welche ein
Grundstiick durchfliessen, als zu demselben gehérig angesehen
werden sollen, so lange als das Wasser auf dem Grundstiick ver-
bleibt. In wie weit nun nach Nachbarrecht der untere Eigen-
timer ein Recht darauf besitze, dass das im obern Grund-
stiick entsprungene Wasser auch wirklich zu ihm hinunter
gelange, werden wir unten in Zif. 2, lit. @ zu betrachten
haben.t') Jedenfalls aber ist eine solche Berechtigung auf
Grund besonderen Titels moglich und hiemit der obere Eigen-
tiimer alsdann verpflichtet, alle Grabungen, welche die Rechte
des untern Eigentiimers krinken konnten, zu unterlassen. So
sagen dies Zug § 174 und Graubiinden § 234 Al. 2 ausdriick-
lich, und dasselbe ist auch die Meinnung der andern Rechte.
Insbesondere spricht sich auch das franzosische Recht in Art. 641

1) Vgl. tiber die Rechte, welche auch weitere Personen an solchen
‘Wassern haben konnen, die Ausfihrungen am Schlusse dieses Paragraphen.
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des C. c. fr., ganz allgemein dahin aus, wer eine Quelle auf
seinem Grundstiicke habe, konne sich derselben nach Willkiir
bedienen, mit Vorbehalt des Rechtes, welches der Eigentiimer
des unterhalb liegenden Grundstiickes durch einen Titel oder
durch Verjihrung etwa erworben habe. Ebenso die Nach-
ahmungen des C. c. fr., Waadt Art. 427, (vgl. auch Code Rural
Art, 100), Freiburg Art. 509, Wallis Art. 480, Neuenburg
Art. 491, Tessin Art. 288, wobei aber Freiburg u. a. noch
‘bestimmter sich dahin ausdriicken, diesfalls kénne ,le pro-
priétaire du fonds ol se trouvent ces eaux porter atteinte &
ces droits ni par des creusages ni par de nmouveaux ouvrages
qni par de nouvelles concessions. — Die Verjihrung aber,
von welcher in diesen Gesetzen die Rede ist, wird in C. c. f7,
Art. 642, Waadr Art. 428, Freiburg Art. 510, Wallis Art. 481,
Neuenburg Art. 492, und auch Tessiz Art. 341, mit der
Bestimmung geregelt, die iiberall ziemlich wortlich wieder-
kehrt:

La prescription ne peut, dans le cas de l'article précédent, s'ac-
quérir que par une jounissance non interrompue pendant l’espace de
trente années, & compter du moment o des ouvrages apparents destinés
a faciliter le cours de 1’eau, ont été faits et terminés sur le fonds d’ot
‘proviennent les eaux.

Nach anderer Richtung wird sodann das Recht des
Eigentiimers, auf seinem Grundstiick zu graben mit der Be-
stimmung beschriinkt, dass Abgrabungen, welche dem Nach-
bar schidlich werden kénnten, namentlich im Verhiltnis des
untern Eigentumes zum obern verboten sein sollen. So macht
es St. Gallen in Art. 12 lit. b des cit. Ges. iiber Grenzver-
hiltnisse dem Nachbar zur Pflicht, Abgrabungen zu unter-
lassen, wodurch ein nachbarliches Grundstiick oder Gebiude
bedroht wiirde. Bestimmter sagt G/arus in § 51 des BG.:

Wenn ecin unterhalb liegendes Grundstiick in einer Weise be-
nutzt wird, welche fiir ein oberhalb gelegenes Grundstiick die Gefahr
von Abrutschungen in sich trigt, z. B. durch Anlegung von Stein-
briichen, Graben nach Quellen oder Mineralien, so ist der gefihrdete
Eigentiimer berechtigt, gegen diese Benutzungsweise Einsprache zu
erheben.

Wallis sodann giebt in § 392 des CC. diesfalls die
Vorschrift:
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Si les fouilles ou excavations que fait un propriétaire, exposent-
le fonds voisin & un grave danger, on pourra, sur la demande de ce
dernier, prohiber ces fouilles ou déclarer le propriétaire tenu de four-
nir les sliretés jugées nécessaires pour garantir le voisin de tous les:
dommages qui pourraient en résulter.

Andere Gesetze stellen betreffend Anlegung von Gruben
und Griben nihere Béstimmungen auf, die wir in anderem:
Zusammenhange betrachten. Dagegen haben wir noch anzu-
fiigen, dass nach einzelnen Bestimmungen der Eigentiimer
nicht nur verhindert wird, Abgrabungen, die den Nachbar
schidigen konnten, vorzunehmen, sondern dass er geradezu
die Anweisung erhilt, Massregeln zum Schutze des eignem
Grundstiickes zu treffen, wenn durch dessen Schaden auch die
Nachbarn in ihrem Besitze Gefahr leiden miissten. So er-
klirt sich die Bestimmung des Flurgesetzes von 4argax vom
24. Nov. 1875, § 100, wonach jeder Rebbergbesitzer auf Ver~
langen der Beteiligten verpflichtet ist, zum Schutze .gegen:
Abschwemmungen die erforderlichen Vorrichtungen zu treffen.
Ebenso Zessin, CC, Art. 294.1)

v. Der Eigentilmer eines Grundstiickes hat bei der Auf-
fiilhrung von Bauten auf seinem Eigentum in ganz besonderer
Weise Riicksicht zu nehmen auf seinen Nachbar. Die Ge-
setze enthalten hieriiber ein reiches Detail von Bestimmungen,
denen wir im folgenden das Wesentliche entnehmen, auch hier
ohne in alle Einzelheiten eintreten zu koénnen.

Zunichst wird in einigen Gesetzbiichern das Recht des
Eigentiimers, auf seinem Grundstiicke zu bauen, im allgemeinen
festgesetzt. So Zirick, PG § 167 (597) und Sciaffhausen,
PG. § 539:

Der Eigentiimer des Bodens ist berechtigt, auf und iiber dem~
selben ein beliebiges Gebdude zu errichten, soweit er nicht durch die

1) Art, 294 lautet: 3Se un fiume o torrente danneggia i beni a quello
adiacenti, il proprietario d'un fondo inferiore pud obbligare quello del fondo
immediatamente superiore, il quale sia o dannegiato od evidentemente peri-
colante, a riparare il proprio, oppure a cedergli gratuitamente tutto il fondo
che ad esso appartiene.« Daneben findet sich hier dann auch in Art. 293
die Berechtigung, solche schiitzende Vorkehrungen auf eigenem Grundstiick
zu treffen, positiv mit den Worten ausgesprochen: »E lecito al proprietario
di terreni o caseggiati adiacenti ai fiumi o torrenti di fare qualunque riparo
tendente ad assicurare la sua proprietd, purché questo riparo non porti peri-
colo di danno ad altri. In caso di contestazione giudicano i periti.¢
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Baute das Eigentum des Nachbars oder die nachbarlichen Beziehungen
oder die polizeilichen Vorschriften verletzt.

Sodann wird specieller in einzelnen Gresetzen bestimmt,
dass keine Gebdudeteile in den Luftraum des nachbarlichen
Grundstiickes hiniiberragen diirfen, Vgl, Zirick, PG. § 168
(598):

Eine Verletzung des nachbarlichen Eigentums ist es, wenn ein
Teil des Gebiindes, z. B. Altanen, Fensterladen u. dgl. in den Luftraum
des Nachbars hiniiberragt, oder wenn durch die Vorkehrungen des Eigen-
timers eine korperliche Einwirkung aunf das Eigentum des Nachbars be-
griindet wird, z. B. durch Anlegung von Dachtraufen, die sich auf das

. Grundstiick des Nachbars ausgiessen. — In der Anlehnung einer neuen
Mauer an die an die Grenze reichende Mauer des nachbarlichen Ge-
biudes liegt keine unerlaubte kdrperliche Einwirkung auf dasselbe.

Ebenso Sckaffhausen, PG. § 540,1) und dhnlich G/arus,
BG. § 45, Zug, PG. § 189 Al 1, Graubiinden, PR. § 241
Al 1. Ferner ist an eine wenigstens teilweise entsprechende
Bestimmung des C. c. fr. zu erinnern, Art. 681:

Tout propriétaire doit établir des toits de manidre que les eaux
pluviales 8’écoulent sur son terrain ou sur la voie publique; il ne peut
les faire verser sur le fonds de son voisin.
womit zum Teil wortlich auch die Nachahmungen des C. c. f.
tibereinstimmen, vgl. Waadt, CC. Art. 471, Freiburg, CC.
Art. 498, Wallis, CC. Art. 523, Neuenburg, CC. Art. 534,
und Zessin, CC. Art. 336, woselbst Art. 337 noch beifiigt:

Pud nondimeno venire imposta o per convenzione o per possesso
la servith dello stillicidio, che consiste nell’obbligo che ha il fondo
serviente di ricevere le acque che vi cadono dal fondo dominante.

Ferner ist zu verweisen auf die Bestimmung von Luszern,
CG. § 318, Solothurn, CG. § 801.

Am hiufigsten sind nun aber die Bestimmungen, welche
angeben, auf welche Distanz vom nachbarlichen Grundstiick
die verschiedenen Arten von Bauten neu aufgefiihrt werden
diirfen, und hier finden wir besonders folgende Momente niher
geregelt:

Fir Gebdude iiberhaupt bestimmen Zirick, PG. § 169
(599), und wesentlich iibereinstimmend auch Sckaflausen,
PG. § 541:

1) Vgl. hiezu u. zu den folgenden Citaten das cit. Bauges. Art. 43*
18, 28 ff,
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Auf noch nicht iiberbautem Boden darf ohne Zustimmung des
Nachbars innerhalb 150 Centimeter von der Grenze kein neues Ge-
biiude errichtet, noch irgend ein Gebiudeteil (z. B. Vordach, Treppe,
Sockel) angebracht werden. — Vorbehalten bleiben Bauten an &ffent-
lichen Strassen mit zusammenhiingenden Hiuserreihen.

Graubiinden sagt PR. § 241, Al. 2:

Auf uniiberbautem Boden darf, Bauplitze an Gassen mit zu-
sammenhiéngenden Hiuserreihen vorbehalten, nicht niher als acht Fuss
an des Nachbars Grenze gebaut werden. Gegeniiber einem bereits be-
stehenden Gebiiude muss aber jedenfalls die Entfernung von zwolf Fuss
von demselben eingehalten werden. :

Zug, PG. § 189 Al 2, hat 6 Fuss Distanz, ebenso
Luzern, CG. § 315, dargaun, BG. § 482, Appensell A.-Rh.,
cit. Ges. § 18, wogegen Sz. Gallen, cit. Ges. iiber Grenzver-
hiltnisse etc. in Art. 13 betreffend Neubauten bestimmt, dass
die Distanz 24 Fuss betragen miisse, soweit das neue (ebiude
der vordern Hauptseite eines schon bestehenden Wohnhavkes
in schiefer oder gerader Richtung gegeniiber zu stehen komme,
und in allen andern Fillen 10 Fuss von der Grenzlinie,

Im Gegensatz hiezu gestattet Solotkurn in § 801 des
CG. ausdriicklich, Neubauten hart auf die Grenze zu setzen,
und andere Gesetze, wie Gl/arus, Bern etc. geben gar keine
Bestimmungen hieriiber.

Diese Distanzen werden gegeniiber Strassen im allge-
meinen und verschiedenen Arten von Strassen, meist erhtht und
variiert. Ferner wird fiir stddtische Bauten oft in grossem
Detail eine abweichende Regel mit kiirzern Distanzen, oder
mit verschiedenen Distanzen nach der Frontal- und der Selten-
richtung aufgefiihrt.

Was filr Neubauten aufgestellt ist, gilt auch fiir Hoher-
bauten. Vgl. Sz Gallen, cit. Art. Ziff. II, und Zzg sagt da-
bei noch in PG. § 192 insbesondere:

Bei Doppelhdusern kann jedes ohne Riicksicht auf das andere
erhoht werden, nur hat der Hoherbauende dem Nachbar allfillige
Kosten, die dem letztern durch diese Bauveréinderung entstehen, zu
vergiiten.

Wird ein bestehendes Gebdude zerstort, so gilt dessen
Wiederauffilhrung gemeiniglich nicht als Neubaute, sofern
wenigstens wirklich nachbarrechtliche, und nicht polizeiliche
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Bestimmungen in Frage kommen. Doch setzt Ziiric/ fiir diese
Begiinstigung eine Frist fest, indem es in PG. § 174 (604)
bestimmt :

Wenn ein bestehendes Gebiiude zerstdrt oder in seinem Umfange
vermindert wird, so hat der Eigentiimer zehn Jahre lang, ohne Riick-
sicht anf die Beschrinkungen der §§ 601 und 602 das Recht, dasselbe
in dem frithern Umfange herzustellen, und wihrend der ersten drei
Jahre das Recht, gegeniiber von Neubauten seiner Nachbarn Einsprache
zu erheben, wie wenn sein Gebidude noch vorhanden wire.

Ausserdem fiigt § 175 (605) bei:

Der Eigentiimer eines Bauplatzes oder Gebiudes wird innerhalb
zehn Jahren, seitdem sein Nachbar gebaut oder hoher gebaut und an
der jenem zugewendeten Mauer Fenster ausgebrochen hat, durch die
Riicksicht auf diese nicht gehindert, seinerseits ebenfalls zu bauen
oder hoher zu beuen, auch wenn dadurch jene Fenster zugedeckt
werden sollten. Nach dieser Zeitfrist tritt die gewohnte Regel iiber
Beschriinkung des Baurechts ein.

Schaffhausen folgt in §§ 557 und 558 des PG. diesen
Bestimmungen, erweitert aber die Frist in der erstern auf
15 Jahre und lisst letztere umgekehrt ohne jede Fristbegren-
zung wirksam sein. Vgl. cit. Bauges. Art. 62 und 27.

Graubiinden setzt die Frist in § 243 des PR. anf
20 Jahre (zwanzigjahriges Baurecht), Zug dagegen, PG. § 190
Al, 5, wiederum auf 10 Jahre wie Ziirich.

Endlich stellt eine Anzahl von Civilgesetzen noch be-
sondere Vorschriften betreffend die vorgidngige Auskiindung
und Inhibition solcher Bauten auf, vgl. z. B. Sz Gallen
cit. Ges. Art. 14 u. v. a., die wir, weil sie dem Prozess-
recht zugehoren, hier nicht weiter verfolgen.

Neben diesen Distanzbestimmungen finden wir fiir Neu-
bauten ferner in einer Reihe von Gresetzen Vorschriften be-
treffend Verhinderung der Absperrung des Sonnenlichtes und
dergl. So bestimmen die §§ 171 bis 173 (601 bis 603) des.
PG. von Ziirick:

171. Der Eigentiimer eines Gebiéudes ist befugt, dem Nachbar
einen projektierten Bau zu untersagen, wenn jenem Gebiiude in solchem
Masse Licht entzogen wiirde, dass eines oder mehrere Zimmer oder
Riume zur Erfiillung ihrer Bestimmung ohne kiinstliche Mittel, wie

Anziinden von Licht u. dgl., unbrauchbar gemacht oder der Wert des.
Gebiiudes um wenigstens den zehnten Teil verringert wiirde.
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172. Der Eigentiimer eines andern Grundstiickes ist zur Ein-
sprache befugt, wenn demselben durch Entzug von Sonnenlicht ein
namhafter landwirtschaftlicher Schaden zugefiigt wiirde.

173. Diese Einsprache fiillt weg, wenn die Entfernung zwischen
den einander zundchst gelegenen Punkten des neu zu errichtenden
oder zu veréindernden Geb#udes oder Grundstiickes wagrecht gemessen
grosser ist, als die Hohe des ersteren in seiner projektierten Gestalt
von der First auf die Erdoberfliche, und zwar auf dem niichst ge-
legenen Punkte senkrecht gemessen; ebenso wenn zwischen beiden
eine Strasse erster Klasse mit der gesetzlichen Breite liegt.

Ahnlich Graubiinden in PR. § 242:

Wer, selbst mit Innehaltung der gesetzlichen Entfernung, durch
einen Neu- und Hdherbau einem benachbarten Grundstiick durch Ent-
zug des Sonnenlichtes oder einem Nachbargebdude durch Entzug von
Heiterkeit (Helle) einen solchen Nachteil verursacht, dass dessen Wert
um mehr als den achten Teil verringert wird, ist iiber diesen Betrag
hinaus dem Eigentiimer der benachteiligten Liegenschaft zu Schadens-
ersatz verpflichtet, vorausgesetzt, dass letzterer innert drei Jahren nach
dusserer Erstellung des Baues eingeklagt werde.

Vgl. ferner Zug, PG. § 190 Al 1 bis 3, Glarus, BG.
§8§ 47 und 48, woselbst aber anstatt von landwirtschaftlichem
Schaden von Entziehung des Sonnenlichtes gegeniiber einem
Garten gesprochen wird. Das PG. von Sckaff/ausen hingegen
stellt keine beziiglichen Vorschriften auf.

Im weitern werden von Bauten dann auch solche hervor-
gohoben, welche in besonderem Grade dem Nachbar schidlich
oder listig sein konnten. So sagt Appensell A.Rk. cit. Ges.
betreffend Liegenschaften § 20:

Fiir Neubauten, in welchen die Betreibung besonders feuerge-
filbrlicher oder solcher Gewerbe, welche anhaltend einen sehr iiblen
Geruch verbreiten, oder mit besonders erheblichen Nachteilen fiir die
Nachbarn verkniipft sind, beabsichtigt wird, bestimmt der Gemeinde-
rat die Entfernung von andern Liegenschaften. Ebenso entscheidet
der Gemeinderat iiber Einrichtung solcher Gewerbe in schon bestehen-
den Gebiuden. Die Berufung an die Gerichte gegen den Entscheid
dieser Behorde steht jedoch den Beteiligten offen.

Ziirick, PG. §§ 170, 176 bis 178 (600 und 606 bis 608):

170. Pferde- oder Schweinestille, Kloaken, Diinger- und Loh-
gruben, Misthauten und andere dem nachbarlichen Gebiude schid-
liche Anlagen sollen wenigstens einhundertfiinfzig Centimeter von den
benachbarten Gebiuden entfernt bleiben.

176. Wenn der Eigentiimer eines Gebiiudes durch die Erricht-
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ang von Ksminen, Feuerherden, Ofen u. dgl. in dem nachbarlichen
Gebiude geféhrdet wird und nicht schon auf polizeilichem Wege die
Abwendung der Gefahr erlangt, so ist er berechtigt, sein bedrohtes
Privatrecht auf gerichtlichem Wege zu schiitzen.

177. Back-, Brenn- oder Schmelzéfen und Feueressen diirfen
an einer gemeinsamen oder dem Nachbar zugehorigen Scheidewand
ohne dessen Zustimmung nicht angelegt werden.

178. Die Anlegung von Schornsteinen und Kaminen ist an die
vorgenannte Beschrinkung nicht gebunden.

Damit stimmen die §§ 542, 559 und 560 des PG. von
Schaffhausen wortlich iberein.

Vgl. ferner Graubiinden, PR. § 244 Al. 1 und 2, Zug,
PG. § 189 Al 3 und 4, dann weiter Solotkurn, CG. §§ 802
und 803, Aargau, BG. §§ 483 und 484, Luzern, CG. §§ 311
und 312, welch letztere lauten:

311. Stille, Diinger- und Lohgruben, Abtrittslocher, Behilter
von Salzvorriten und andere den Gebiduden schiédliche Anlagen sollen
wenigstens sechs Fuss vou der Scheidemauer, diese mag gemeinschaft-
lich sein oder nicht, entfernt bleiben, insofern der Eigentiimer nicht
auf seinem Grund eine hinreichend starke Gegenmauer errichtet, damit
seine Anlage dem Nachbar keinen Schaden bringe.

312. Feueressen, Schmelz- und Backdfen sollen zur Sicherheit
des Nachbars von der Scheidemauer, diese mag gemeinschaftlich sein
oder nicht, durch einen freien Zwischenraum von drei Fuss, oder durch
eine hinreichend starke Gegenmauer getrennt sein.

Ausserdem bestimmen Zirick, PG. § 181 (611) und
Schaffhausen, PG. § 561, noch ganz speciell in Erginzang
der frither schon angefiihrten Bestimmungen zum Schutz von
Quellen:

Anlagen, durch welche ein schon vorhandener Brunnen eines
andern verunreinigt oder unbrauchbar gemacht wiirde, sind unzulissig.

3. Ganz besonders wird bei diesen Baubestimmungen
ferner geordnet, in welcher Beschrinkung Fenster und Thiiren
gegeniiber dem nachbarlichen Grundstiick bestehen oder bei
Neubauten angebracht werden diirfen.

Zum Schutz bestehender Fenster dienen schon die oben
angefilhrten Bestimmungen betreffend Verbauung des Sonnen-
lichtes, wie Ziirick § 171 und die andern cit. Gesetze sie auf-
stellen. Noch specieller ist dieser Schutz sodann ausgesprochen
in Lusgern, CG. § 316:
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Kommt der Bau vor die Fenster des Nachbars zu stehen und
sind diese schon seit zehn Jahren oder ldnger vorhanden, so muss der
neue Bau so weit zuriicktreten, dass der Nachbar aus den ungetffneten
Fenstern des untersten Stockwerks den Himmel erblicken kann.

Und weiter in §§ 23 bis 26 des Nachbarrechtes von
Baselstadt, aus welchen wir als auf den Schutz der beste-
henden Einrichtungen beziiglich hier die §§ 25 und 26 an-
fiihren :

25. Hinsichtlich der nach §§ 23 und 24 (siehe unten) schon be-
stehenden Giebellichter hat der Nachbar jederzeit das Recht, Ver-
gitterung derselben durch ein festes Drahtgitter und iiberdies durch
eiserne senkrechte Stiibe, die je 15 Centimeter von Mitte zu Mitte ab-
stehen, sowie nach Erfordernis der Grosse der Fenster, durch eiserne
Querstibe zu verlangen, Auch bleibt ihm jederzeit das Recht, durch
eine Baute die Giebellichter vollig zuzudecken.

26. Auch fiir neue Ofinungen in hintern Fagaden gelten die Be-
stimmungen des § 24. — Sind in einer hintern Fagade vor Inkraft-
treten des Hochbautengesetzes vom Jahr 1864 (s. oben S. 214) Fenster
angebracht worden, so kann der Nachbar ein Gebdude nur auf eine
Entfernung von zwei Meter davon errichten. Dabei ist gleichgiiltig,
ob die Mauer der Hinterfagade eine gemeinschaftliche ist oder nicht.
Doch gilt als hintere Fe¢ade hier nur die Seite eines Hauses, welche
mit der Strassenfagade durch denselben Giebel und First verbuuden
ist, nicht die hintere Seite eines durch einen Hof vom Vorderhause
getrenuten Hinterhauses.

Durch andere gesetzliche Bestimmungen wird sodann
die Neuanlage solcher Offnungen gesichert und geordnet. So
ist dies namentlich im franzésischen Rechte der Fall, indem
die Art. 676 bis 680 des C. o. fr. bestimmen: Der Eigentiimer
einer nicht gemeinschaftlichen Mauer, die unmittelbar an das
Grundstiick eines andern grenzt, diirfe in dieser Mauer Licht-
lscher oder Fenster anbringen, die mit einem eisernen Gitter
versehen sind und nicht getffnet werden kénnen. Diese Fenster
miissen mit einem eisernen Gitter, dessen Stibe hdochstens
einen Decimeter von einander entfernt sind, und mit einem
Rahmen versehen sein, der nicht getffnet werden kann. Auch
diirfen sie nicht anders angebracht werden, als sechsund-
zwanzig Decimeter tiber dem Fussboden des Zimmers, welchem
man Licht verschaffen will, wenn es auf ebener Erde ist, und
neunzehn Decimeter iiber dem Fussboden der htheren Stock-
werke. Man darf ferner keine Lichtéffnung (vue) in gerader

IS
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Richtung, kein Fenster, das zur Aussicht dient, keinen Balkon
und keine andern #hnliche Vorspriinge nach dem eingeschlos-
senen oder nicht eingeschlossenen Grundstiicke des Nachbars
haben, wenn die Mauer, in welcher man sie anbringt, von
dem erwihnten Grundstiicke nicht neunzehn Decimeter ent-
fernt ist. Weiter darf man eine Lichtéffnung (vue) von der
Seite oder in schriger Richtung auf eben dieses Grundstiick
nur in einer Entfernung von sechs Decimetern haben. Die
Entfernung aber rechnet man in allen diesen Fillen von der
tiussern Seite der Mauer, in welcher die Offnung angebracht
wird, und, wenn es sich um einen Balkon oder einen andern
dhnlichen Vorsprung handelt, von dgessen #usserster Linie bis
zu der Scheidungslinie des beiderseitigen Eigentumes.

Die Nachahmungen des C. c¢. fr. folgen diesen Vor-
schriften wenigstens zum Teil. So finden wir die Art. 676
und 677, betreffend die Anbringung von Lichtéffnungen an
der Grenze, im wesentlichen in Wallis, CC. Art 521, repro-
duziert; Art. 678 aber betreffend die Distanz der ,vues“
und ,balcons® treffen wir mit teilweise andern Distanzbe-
stimmungen in Waadt, CC. Art. 467, Freiburg, CC. Art. 493
(beide mit neun Fuss Distanz), Nexenburg, CC. Art. 528 (mit
drei Fuss) und Wallis, CC. Art. 521 (mit neun Fuss). Ebenso
entsprechen den Art. 679 und 680 betreffend die Distanzen
in schriger Richtung und die Berechnung der Distanzen:
Waadt Art. 468 und 469, Freiburg Art. 494 und 495 und
Neuenburg Art. 529 und 530. Ausserdem fiigt aber Newer-
burg in Art. 531 an: )

Le . droit de vue directe me donne point au propriétaire qui le
posséde, la faculté d’étendre cette servitude, soit en ouvrant de nouveaux
jours, soit en agrandissant ceux qui existent. — Cette servitude ne peut
empécher le propriétaire du fonds asservi de construire contre la partie
du mur dans laquelle des jours n'cxistent pas, ou au-dessous des jours
établis, ou méme devant les jours, mais dans ce dernier cas, en laissant
un intervalle de trois pieds en avant et de chaque coté des jours.

Und in Freiburg Art. 496 finden wir bestimmt:

Dans les cas prévus aux art. 493 et 494 on ne doit pas méme
pratiquer dans les murs ou parois des formes murées, bouchées ou
barrées soit de fendtres soit d’autres ouvertures servant de vues;

Huber, Privatrecht, III, 19
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wihrend iiberdem Frezburg Art. 497 und Waaed: Art. 470
beiftigen:

Lorsque le droit de vues droites ou obliques est acquis par titre
ou par prescription, le voisin ne peut batir plus prés de dix-huit pieds
du batiment opposé, si les vues sur son fonds sont droites, ni plus
prés de six pieds, si elles sont obliques.

Selbstindig dagegen regelt Z'essin diese Fragen, indem
es in den Art. 331 bis 330 ausfiihrlich festsetzt:

331. Le finestre a prospetto verso il fondo altrui non possono
aprirsi se non alla distanza seguente: di metri tre verso un edificio
preesistente con finestra ed aperturs a prospetto; di metri due se
verso una fabbrica con finestra a luce; di metri uno e centimetri cin-
quanta se verso un fondo aperto o semplicemente cinto, o verso una
fabbrica senza apertura.

Si potranno perd aprire fiinestre ed altre aperture dl prospetto
— esclusi i balconi ed altri sporti simili — in un edificio preesistente
sul labbro di una strada cautonale, circolare, o comunale, quand’anche
dall'edificio esistente sull’opposto labbro della strada non vi sia la di-
stanza prescritta da quest’articolo.

832, Potranno aprirsi finestre a semplice luce: alla distanza di
metri due dall’edificio altrui, con finestre si a prospetto che a luce;
alla distanza di un metro dal fondo aperto o semplicemente cinto.

333. Queste finestre a luce non possono aprirsi che all’altezza
di metri due al disopra del pavimento o suolo della camera che si vuol
illuminare se questa & a pian terreno; e di metri uno e cinquanta
centimetri al disopra del pavimento se dessa & nei piani superiori.

334, Le finestre a semplice luce dovranno essere munite di
ferriate e grate di ferro, infisse. — Le aperture delle ferriate non
saranno maggiori di un decimetro e due centimetri e mezzo; le grate
saranno & maglia minuta non pid larga di due centimetri e mezzo.

335. Le distanzo stabilite dai precedenti articoli saranno ridotte
di un quarto ove trattisi di una veduta obliqua; ove si tratti di aper-
ture laterali, seranno ridotte all metd.?)

Die Neuanlage von Fenstern finden wir ferner beschrinkt
in Baselstadt, Art. 23 und 24 des Nachbarrechtes:

23. In Scheidemaunern zwischen Gebiduden, auch wenn dieselben
wegen grosserer Hohe oder Tiefe des einen Hauses teilweise freistehen,
diirfen in Zukunft keine Fenster oder andere (ffnungen ausgebrochen
werden. Ausgenommen sind Verbindungsthiiren zwischen zwei Ge-
béuden, sofern dieselben durch die zustindige Behtrde gestattet werden.

1) Die amtliche Ausgabé des Codice civile nummeriert diese Artikel
anders. Vgl. jedoch das Ges, vom 26. April 1884, Zeitschr, f. schweiz. R.
n. F. Bd. IV, S, 401.
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24. An Gebiduden, die frei aunf der nachbarlichen Grenze oder
weniger als zwei Meter von derselben entfernt stehen, diirfen in der
dem Nachbar zugekehrten Seite in Zukunft keine Offnungen irgend
welcher Art angebracht werden. Einzig ausgenommen sind Thiiren,
welche im Erdgeschoss in den zwischen der nachbarlichen Grenze und
dem betreflenden Gebiude befindlichen Raum fiihren. — Vorbehalten
bleiben die weitergehenden baupolizeilichen Vorschriften betreffend die
gegen solche Hoflein gelegenen Wohnréume.

wozu der oben angefithrte Art. 26 zu vergleichen ist. Weiter
ist zu verweisen auf Lugern, CG. § 317:

Will jemand, um Licht in sein Gebéude zu bringen, Offnungen
in seine eigene Mauer oder Wand machen, so sollen diese Offnungen,
wenn sie in einer unmittelbar an des Nachbars Gut stossenden Maner
oder Wand gemacht werden, da, wo es die Umstéinde gestatten, sechs
Fuss von dem Boden des Zimmers oder Behiiltnisses erhht, in allen
Fillen aber mit eisernen, héchstens drei Zoll von einander stehenden
Stiben, oder mit einem Drahtgitter verwahrt sein.

Aargau aber, BG. § 492, verlangt wenigstens dieselbe
Vergitterung der neunangelegten Fenster wie Luzern. Glarus
stellt in BG. § 46 die Beschrinkung auf:

Die Anbringung von Fenstertfinungen an einem Gebiiude ist
gegen das nachbarliche Eigentum hin nur dann gestattet, wenn die
Mauer, in welcher die Offnungen angebracht werden wollen, min-
destens 90 Centimeter von der Grenzlinie, die das beiderseitige Eigen-
tum von einander scheidet, entfernt steht.

Endlich Sckaffhausen sagt in PG. § 553 und 554:

5563. In seiner eigemen Mauer, wenn sie auch unmittelbar an
das Grandstiick eines andern grenzt, darf jeder, um sich Licht zu ver-
schaffen, geschlossene und vergitterte Fenster anlegen. Dieses Fenster-
gitter muss von Eisen sein; dessen Stibe diirfen hdchstens drei und
einen halben Zoll von einander entfernt sein, es darf nicht gedffnet
werden kdnnen.

554. Eben diese Lichtfenster diirfen bei Zimmern auf ebener
Erde acht Fuss, bei andern sechs Fuss iiber dem Zimmerboden erst
anfengen. (Vgl. cit. Bauges. Art. 38 und 39.)

Ferner fligen die §§ 555 und 556 hier ausfiihrlicher bei:

555. Niemand darf nach dem Grundstiick seines Nachbars hin,
es sei geschlossen oder nicht, eine Aussicht in gerader Richtung, ein
Fenster, das dazu dient, eine Altane oder einen offenen Erker an-
bringen, wenn die Mauer, in oder auf welcher sie sich befinden, von
dem besagten Grundstiick nicht fiinf Fuss entfernt ist. — Auch darf
miemand dahin eine Aussicht von der Seite oder in schriiger Richtung
anlegen, wo die Entfernung nicht wenigstens zwei Fuss betriigt.
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556. Die vorerwiihnten Entfernungen werden von der dussern
Seite der Mauer, worin die Offoung angebracht wird, und wenn von
Altanen oder Erkern die Rede ist, von ihrem #usserten Vorsprung bis
zur Grenzlinie gerechnet wo das beiderseitige Eigentum sich scheidet.
(Vgl. cit. Bauges. Art. 40 und 41.)

Alle diese Vorschriften gelten fiir die Mauer, welche
einem der Nachbarn allein eigentiimlich zugehért. Ist die
Mauer gemeinschaftlich, so ist ohne Einverstindnis jede Off-
nung anzubringen untersagt. Vgl Sciafausen § 552 und
dann auch die welschen Rechte, C. c. /. Art. 675,") Waadt
Art. 466, Freiburg Art. 486 Al 3, Wallis Art. 520, Neuen-
burg Art. 5217, Tessin Art. 306 Al 2 (s. oben S. 256).

¢. Ausser solchen Vorschriften fiir Gebiude resp. Fenster
geben im weitern eine Reihe von Gesetzen nihere Bestim-
mungen fiir andere Bauten. So haben wir dies bereits oben
betreffend Abgrabungen und Anlegung von Gruben angetroffen
und ist das dort Gesagte in diesem Zusammenhang nur
in wenigen Punkten zu erginzen. So wird betreffend Gruben
in § 14 des Nachbarrechtes von Baselstad? gesagt:

Stein-, Kies-, Sand- und Lehmgruben sind in einer Entfernung
von wenigstens einem Meter vom Nachbargrundstick anzulegen.

Ferner ist zu verweisen auf C. ¢ f7. Art. 674, Frei-
burg, CC. Art. 490, Neuenburg, CC. Art. 525, Tessin, CC.
Art. 307 und 308, Waadt Art. 462 und 463, Wallis, CC.
Art. 511, von welchen wir nur Zesszz mit Art. 307 und 308
citieren:

807. (S. oben S. 256.)

308. Nessuno presso un muro comune o di altrui proprietd pud
escavare pozzo né costruire latrina, fucina, forno, fornello, o riporre

concime od altre materie fetenti o corrosive, se non nella distanza di
metri tre, e mediante un contromuro in calce, che impedisca ogni

danno al vicino.

Allgemeiner geregelt wird sodann die Errichtung von
Higen und Mauern an der Grenze. Vgl. Code rural der
Waadt Art. 34 und 35 betreffend die Hohe und Distanz der
Einfassungsmauer und Art. 38 desselben betreffend Hecken

1) Die Bestimmung lautet: »L'un des voisins ne peut, sans le con-
sentement de l'autre, pratiquer dans le mur mitoyen aucune fenétre ou ouver-
ture, en quelque manitre que ce soit, méme A verre dormant.q
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und Griben. Dazu ferner Art, 58 bis 61, womit auch CC.
Art. 461 zu vergleichen ist, welcher sagt:

Le propriétaire d’'un fonds ne peut le clore par un fossé ou par
nne haie vive, & une distance moindre d’un pied et demi de la ligne
séparative des deux fonds. La distance doit &tre de trois pieds si le
fonds attenant est un jardin ou une vigne.

Ziirick stellt in PG. § 161 und 162 (592 und 593) die
Regeln auf: , )

161. Griinhecken diirfen gegen den Willen des nachbarlichen
Grundeigentiimers nicht néher als die Hilfte ihrer Héhe betriigt, jeden-
falls aber nicht néher als 60 Cm. von der Grenze gehalten werden.

162. Andere Einfriedungen, wie sogen. tote Hecken, Holzwiinde
oder Mauern, welche die Hohe von 150 Cm. nicht iibersteigen, darf
der Eigentiimer an der Grenze anbringen und daran auch Spaliere
zichen. Wenn dieselben aber jene Hohe iiberschreiten, so kann der
Nachbar begehren, dass sie je um die Hilfte der Hohe iiber 150 Cm.
von der Grenze enfernt werden.

Ebenso Sckaffhausen,-PG. §§ 534 und 535, resp. Flur-
gesetz von 1880 §§ 75 ff., und dem Sinne nach auch Zug,
PG. § 184, Al 2 und 3, wo iiberdies fiir Griinhecken die
Minimaldistanz von zwei Fuss und die Maximalhthe von vier
Fuss angefiigt wird. Glarus, BG. § 42, bestimmt fir Mauern
und Holzwinde, die an der Grenze stehen, 1!/, M. und fiir
Griinhecken 1,2 M. Maximalhshe, auch sollen letztere jéihr-
lich, wenn es der Anstisser verlangt, ordentlich beschnitten
werden. Graubiinden giebt PR. § 238 fiir Mauern, Holz-
winde und tote Hecken fiinf Fuss Maximalhthe an.

In Baselstadt wird Nachbarrecht § 13 bestimmt:

Hélzerne Hiige und sonstige Einfriedungen diirfen mit der gegen
den Nachbar gekehrten Flucht auf die Mitte des Steins gesetzt werden;
ebenso im offenen Feld errichtete Mauern. Alle diese Abscheidungen
~ sollen die Héhe von zwei Meter nicht iibersteigen.

Griine Hige aber diirfen nach § 11 Al 2 nicht iiber
die Grenze hinaustreten und die Hthe von 1 M. nicht tiber-

steigen.
Appensell A.-Rh. sagt in § 17 des cit. Liegenschafts-
gesetzes:

Gegen Waldungen diirfen Griben nicht nidher als zwei Fuss von
den Marken angebracht werden;

wihrend in § 10 fiir Griinhecken an der Grenze oder an

-
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Strassen hochstens 4 Fuss Hohe geduldet und dazu 1 Fuss
Distanz von dem Nachbargrundstiick, resp. 2 Fuss Distanz
von dem Strassengraben verlangt wird.

Ferner fihren wir an: ZLusgern, CG. §§ 313 und 314:

318. Wer sein Grundstiick durch einen Graben oder durch
einen Lebhag einfristen oder auf seinem Grund und Boden zu Leitung
oder zu Abfiihrung des Wassers Griiben aufwerfen oder Kanile in der
Erde anbringen will, soll von der Scheidelinie des angrenzenden Grund-
stiickes eine Entfernung von zwei Fuss beobachten.

314. Wer auf seinem Grund und Boden einen Brunnen graben
oder einen Wassersammler anlegen will, soll mit demselben sechs Fuss
von der Grenze des Nachbars entfernt bleiben, und darf dsmit die
Rechte des Nachbars nicht verletzen.

Aargaun, BG. § 486:

Wer sein Grundstiick durch eine Mauer oder einen Zaun ein-
fristen, Griiben aufwerfen, oder Dohlen errichten will, hat eine Ent-
fernung von zwei Fuss von der Grenze einzuhalten. — Auf Mauern
von mehr als sechs Fuss Hohe findet die Vorschrift des § 482 An-
wendung (s. S. 284).

withrend § 487 betreffend Brunnen die Bestimmung von Luzern
§ 314 wiederholt mit vier Fuss Distanzangabe. Uberdem aber
sagt dann noch § 488:

Wer seinen Grund und Boden erhthen oder tiefer legen will,
soll mit dieser Erhdhung oder Tieferlegung zwei Fuss von dem Eigen-
tum des Nachbars zuriickbleiben.

Woeitere Details iiber die Anlegung von Einfriedungen
giebt Sz Gallen, cit. Ges. Art. 12, lit. e, h. und i

e) Lebhiige sollen wenigstens 1's Fuss von der Grenzlinie an-
gepflanzt und alljihrlich gestutzt werden und diirfen nicht mehr als
eine Héhe von vier Fuss erreichen.

h) Mauereinfriedungen diirfen nur aut drei Zoll, gewdhnliche
Wagsergraben nur auf einen Fuss Entfernung von der Grenzlinie ange-
bracht werden; Bretterwiinde, tote Hiige und Friedgraben aber miissen
die Grenzlinie unberiihrt lassen. Mauer- und Brettereinfriedungen diirfen
die Héhe von sechs Fuss nicht iibersteigen.

i) Gemauerte Graben diirfen gleichfalls die Grenzlinie nicht be-
rithren. — Andere Gruben, sowie Wassergraben von mehr als 1!/ Fuss
Tiefe sind in einer Entfernung anzubringen, welche wenigstens dem
Dritteile dieser letateren gleichkommt.

Ferner 7hurgau, Flurges. § 17, mit einer Distanz von
3 Fuss bei Mauereinfriedungen, ausgenommen wenn die Mauer
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unter 3 Fuss hoch ist; ferner mit nur 1 Fuss Distanz bei
Mauern an Blumen- und Gemiisegirten. Betreffend Wasser-
griben an Grenzen verlangt dagegen ZTkurgax § 17 des Flur-
gesetzes bei Ackerland 1 Fuss, bei Wiesland 1/, Fuss und
bei Abhiingen 1!/, Fuss Distanz; #hnlich Sckef%ausen, Flur-
3 gesetz § 52, bei Ackerland 30 cm., bei ebenem Wiesland
10 cm. und bei Abhingen 15 cm. Distanz, u. v. a. m,
¢ Mit besonderer Ausfiihrlichkeit geben die Gesetze
ferner Bestimmungen iiber das Pflanzen von Biumen an der
Grenze, sei es als Verbot oder zum Schutz von solchen.
Ziirick stellt in PG. §§ 150 bis 154 und 156 (583 bis
587 und 589) folgende ausfiihrliche Regeln auf:1) = ¥

150. Gegen dep Willen des Nachbars diirfen Gartenbéume,
kleinere Zierbéume und Striucher nicht niher als sechzig Centimeter
an die nachbarliche Grenze gepflanzt werden. — Dieselben miissen
iiberdies bis auf eine Entfernung von vier Meter von derselben so unter
der Schere gehalten werden, dass ihre Hohe nie mehr als das Doppelte
ihrer Entfernung betrigt.

151, Waldbéume und grosse Zierbiume, wie Pappeln, Kastanien-
béume und Platanen, ferner Nussbdume und Kirschbiume diirfen nicht

: niher als acht Meter, andere sogenannte zahme Obstbiume und kleinere
nicht unter der Schere zu bhaltende Zierbéiume nicht niher als vier
Meter von der nachbarlichen Grenze gepflanzt werden. Besteht das
angrenzende Grundstiick aus Rebland, so ist auch fiir die letztern Biume
ein Zwischenraum von acht Meter zu beachten.

162. Besteht das angrenzende Land aus Waldboden, so diirfen
Striucher und Biume jeder Art nicht ndher als fiinfzig Centimeter an
der Grenze stehen und f&lly die Pflicht, dieselben unter der Schere
zu halten, weg.

153. Die Klage auf Beseitigung von Biumen, welche niher an
der Grenze stehen, als nach den vorstehenden Bestimmungen gestattet
ist, verjihrt nach fiinf Jahren seit der Pflanzung des niéher stehenden
Baumes.

1564. Biéume, welche von alters her oder infolge der Zulassung
des Nachbars (§ 153) néher an der Grenze stehen, werden zwar in
ihrem Bestande geschiitzt; wenn dieselben aber abgehen, so tritt, ab-
gesehen von besondern Vereinbarungen und mit Ausnahme des bereits
bestehenden Waldbodens, fiir die Neupflanzung wieder die Regel ein.

166. Der Eigentiimer des Grundstiicks ist berechtigt, soweit
nicht besondere Vertragsverhiiltnisse entgegenstehen, die Wurzeln

) Die alte Redaktion stimmt wesentlich mit der neuen iiberein, doch

sind die §§ in anderer Reihenfolge und die Beispiele und Masse zum Teil
veriindert.
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fremder Biume, die in seinen Boden heriiberragen, zum Behufe der
Benutzung seines Eigentums abzuhauen.

Damit stimmen im wesentlichen auch die §§ 525 bis 529
und 531 des PG. von Sciaffkausen fiiberein, ebenso Grau-
biinden, PR. § 237, Zug, PG. §§ 181 und 182, wonach aber
bei Rebland stets die Entfernung von 25 Fuss eingehalten
werden muss.

Glarus dagegen sagt in BG. § 34:

Biiume aller Art darf der Eigentiimer eines Grundstiickes nicht
niher als in einer Entfernung von 4,2 Meter von der Grenze des nach-
barlichen Eigentums pflanzen oder aufwachsen lassen. Hievon sind
einzig ausgenommen niedere Gartenbéume und Gestriuche, welche
jedoch auf Verlangen des Nachbars alljihrlich im Herbst bis auf
4,5 Meter Hohe zuriickgeschnitten werden miissen. — Fiir die Land-
strassen bleiben die einschligigen Bestimmungen des Strassengesetzes
vorbehalten. '

wiihrend §§ 35 und 36 den Bestimmungen des Ziircher Rechtes
§8 153 und 154 im wesentlichen folgen.

In der Berner Gruppe sehen wir von Luzern bestimmt,
CG. § 310:

Hochstimmige Béume, welche nicht Obstbiume sind, darf der
Besitzer eines Grundstiickes nur in einer Entfernung von zwdlf Fuss,
Obstbiiume aber in einer Entfernung von acht Fuss von der Linie,
welche zwei Grundstiicke scheidet, pflanzen.

Aargaun verfiigt BG. §§ 489 und 490:

489, Hochstimmige Biume, welche nicht Obstbdume sind und
Nussbéiume diirfen nur in einer Entfernung von zwanzig Fuss, andere
Obstbiume nur in einer Entfernung von zehn Fuss, Zwerg- und Ge-
léinderbiume nur in einer solchen von zwei Fuss von der Grenze ge-
pflanzt werden. — Diese Bestimmung findet bei Waldungen, welche
geschlagen oder ausgerodet, aber ferner forstwirtschaftlich betrieben
werden, keine Anwendung.

490. Jeder Grundeigentiimer kann die Wurzel eines fremden
Baumes auf seinem Boden ausreuten und den Nachbar anhélten, die
in den Luftraum seines Grundstiickes iiberhéingenden Aste abzu-
schneiden.!)

Und betreffend Solozkurn verweisen wir auf CG. §§ 796,
797, 798 Al 2 und 800:

') Dabei fiigt erliuternd Adergex, BG. § 491, hinzu, wie wir oben
eine zhnliche Bestimmung auch im franzds. Recht getroffen: »Sind zwei
Grundstiicke durch einen Bach oder durch einen Sffentlichen Weg von ein-
ander getrennt, so werden die vorgeschriebenen Entfernungen von  der Mitte
des Baches oder Weges an gerechnet.¢
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796. Biume diirfen in Zokunft nur in einer Entfernung von
wenigstens acht Fuss von der nachbarlichen Grenze und von einer
Strasse gspflanzt werden. — Diese Vorschrift bezieht sich nicht auf
Spalierbdume.

797. Wenn jedoch der Nachbar die Wegschaffung eines Baumes
nicht innert drei Jahren, nachdem er gepflanzt worden, auf gericht-
lichem Wege verlangt, so kann es spiiter nicht mehr geschehen,

798 Al 2. Wurzeln, die sich in sein Grundsiick erstrecken,
kenun er selbst wegschneiden. .

800. Neue Waldanlagen auf Boden, worauf bisher keine ge-
wesen, miissen auf Verlangen des Nachbarn in einer Entfernung von
wenigstens fiinfzehn Fuss, und wenn die Anlage auf der Mittagseite
stattfinden soll, von dreissig Fuss von dem bebanten Lande der Nach-
barn gemacht werden. — In gleicher Entfernung miissen Waldungen
von den Strassen gehalten werden. )

Im franzosischen Recht finden wir in C ¢ /7, Art. 671

and 672, Al 1, bestimmt:
. 671. Il n’est permis de planter des arbres de haute tige qu’a
la distance prescrite par les réglements particuliers actuellement exi-
stants, ou par les usages constants et reconnus; et, & défaut des régle-
ments et usages, qu’d la distance de deux métres de la ligne séparative
des deux héritages pour les arbres & haute tige, et & la distance d'un
demi-mdtre pour les autres arbres et haies vives,

672 AL 1. Le voisin peut exiger que les arbres et haies plantés
& une moindre distance soient arrachés. )

Die Nachahmungen des C. c. fr. gehen dagegen in ein
weit grosseres Detail. Vgl. Waad?, CC. Art. 458 und 459,
Freiburg, CC. Art. 471 bis 473, Wallis, CC. Art. 509 und 515
bis 519, Neuenburg, CC. Art. 522 und 523, und Zessin, CC.
Art. 326 bis 329, deren nihere Angaben wir hier nicht auf-
fihren. Dagegen haben wir noch zu verweisen auf die de-
taillierten Bestimmungen des Code Rural von Wazadt betr.
Hecken, Art. 39, 42 und 43 mit zehnjihriger Verjihrung und
einer Hohe von 5 Fuss gegeniiber Girten und Weinbergen
und 8 Fuss im iibrigen; ferner Art. 45 mit der Distanz von
20 Fuss fiir hochstimmige Wald- und Zierbiume, und 10 Fuss
fiir Obstbiume, ebenfalls mit zehnjdhriger Verjihrung, und end-
lich Art. 53 und 55, wel